AN VTR VARNSKE T

SLUZBENO GLASILO VARAZDINSKE ZUPANIJE I GRADOVA:
IVANEC, LEPOGLAVA, LUDBREG, NOVI MAROF I VARAZDINSKE
TOPLICE, TE OPCINA: BEDNJA, BERETINEC, BREZNICA, BREZNICKI
HUM, CESTICA, DONJI MARTIJANEC, DONJA VOCA, GORNJI
KNEGINEC, JALZABET, KLENOVNIK, LJUBESCICA, MALI
BUKOVEC, MARUSEVEC, PETRIJANEC, SRACINEC, SVETI
PURDP, SVETI ILIJA, TRNOVEC BARTOLOVECKI, VELIKI

BUKOVEC, VIDOVEC, VINICA I VISOKO 2 O O 4
[ J
BROJ: 3 — Godina Xl Varazdin, 12. veljace 2004. List izlazi po potrebi
SADRZAJ

OPCINA LJUBESCICA 2. Program javnih potreba u drustvenim
AKTI OPCINSKOG VIJEGA djelatnostima Op¢ine Ljube&¢ica za 2004.

godinu 73
1. Odluka.o do?oéen.ju P[cl>t°,tornog plana 3. Program  odrzavanja komunalne
uredenja Opcine Ljubescica 49 infrastrukture za komunalne djelatnosti
koje se financiraju iz sredstava komunalne

Odredbe za provodenje 50 naknade za 2004. godinu 75

OPCINA LJUBESCICA
AKTI OPCINSKOG VIJECA

1. Clanak 2.
Na temelju €lanka 24. stavka 1. Zakona o prostornom Prostorni plan uredenja Opéine Ljube&¢ica sastavni
uredenju (»Narodne novine« broj 30/94, 68/98, je dio ove Odluke i sadrzi:

61/00 i 32/02), suglasnosti Ureda drzavne uprave u
Varazdinskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno uredenje,
za$titu okolida, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove,
Klasa: 350-02/03-01/8, Ur.broj: 2186-05-02-03-6 od
17. prosinca 2003. godine i ¢lanka 25. Statuta Op¢ine
Ljubeséica (»Sluzbeni viesnik Varazdinske zupanije« 1. Polazista

broj 22/01), Opc¢insko vije¢e Opcéine Ljubeséica na 2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
sjednici odrzanoj 11. veljate 2004. godine, donosi 3. Plan prostornog uredenja

Il. Odredbe za provodenje

Tekstualni dio:

I. Obrazlozenje

ODLUKU
o donosenju Prostornog plana uredenja Graficki dio :
Opéine Ljubescica
Kartografski prikazi:
Clanak 1. 1. Koristenje i namjena povrsina
Donosi se Prostorni plan Op¢ine Ljubes¢ica. 2. Infrastrukturni sustavi
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3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora
4. Gradevinska podru¢ja naselja

Elaborat: Mjere zaS$tite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti

Clanak 3.

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Ljube$éica izraden
je kao izvornik u 6 (Sest) primjeraka i na CD-u.

Po jedan primjerak Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Ljubes&¢ica ¢uva se u:
- Ministarstvu zastite okoli$a i prostornog uredenja
Republike Hrvatske,

- Uredu drzavne uprave u Varazdinskoj zupaniji,
Sluzbi za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko pravne poslove,

- Zupanijskom zavodu za prostorno uredenje i
zaStitu okolisa Varazdinske Zupanije,

dok se preostali primjerci ¢uvaju u Op¢ini Ljubes¢ica.

Clanak 4.

Ovom Odlukom utvrduju se Odredbe za provodenje,
te se zajedno s Odlukom objavljuju u »Sluzbenom
vjesniku Varazdinske Zupanije«.

Clanak 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije«.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje
vaziti Prostorni plan (bivie) Opc¢ine Novi Marof
(»Sluzbene novine Varazdin« broj 3/85, »Sluzbeni
vjesnik Opc¢ine Novi Marof« broj 10/89 i 2/93 i »Sluzbeni
vjesnik Zupanije Varazdinske« broj 18/96) u dijelu
koji se odnosi na podrucje Opcéine Ljubes¢ica.

Klasa: 350-02/01-01/2
Urbroj: 2186/025-01-04-3
Ljubes&¢ica, 11. veljace 2004.

Predsjednik Opéinskog vije¢a
Josip Mikuléié, v. r.

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE
SADRZAJ

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na
podrucju Op¢ine

2. Uvjeti za uredenje prostora
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
2.2. Gradevinska podruéja naselja

2.2.1. MjeSovite zone namijenjene pretezito
stanovanju

- Oblik, veli¢ina i izgradenost gradevinske
parcele

- Smjestaj gradevine na parceli

- Visina i oblikovanje gradevina

- Ograde i parterno uredenje

- Priklju¢ak na prometnu infrastrukturu

- Komunalno opremanje gradevina

2.2.2. Zone zelenila, Sporta i rekreacije

2.2.3. Vikend zone

2.3. lzgradene strukture izvan gradevinskog
podrucja

2.3.1. Gradevine u funkciji obavljanja

poljoprivredne djelatnosti

2.3.2. Gradevine za istrazivanje i
iskoriStavanje mineralnih sirovina

2.3.3. Sportsko - rekreacijske i ugostiteljsko
- turisti¢ke gradevine

2.3.4. Postojeéa izgradnja izvan
gradevinskog podrucja

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti
4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava

6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina

6.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
6.2. Ostale krajobrazne i prirodne vrijednosti
6.3. Kulturna bastina

7. Postupanje s otpadom

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na
okolis

9. Mjere provedbe plana
9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni

1. UVJETI ZA ODREBDIVANJE NAMJENA

POVRSINA
Clanak 1.
Uvjeti za odredivanje namjena povrsina koji odreduju
temeljno prostorno-krajobrazno i urbanisti¢ko-

graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Op¢ine su:
- principi odrzivog razvoja;
- principi za$tite kulturnog i prirodnog nasljeda;
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- principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog
planiranja i koriStenja prostora i

- pravila urbanisti¢ke i prostornoplanerske struke.

Clanak 2.

Ovim Planom (Prostornim planom uredenja Op¢ine
Ljubes&¢ica) odredene su slijede¢e osnovne namjene
povrsina:

a) GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

b) IZGRADENE STRUKTURE IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA

- Gospodarska namjena:
- povrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina
- ugostiteljsko/turisticCka namjena

- Sportsko-rekreacijska namjena

- Groblja

- Infrastrukturni sustavi

c) NEIZGRADENE POVRéINIg IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA

- Sume iskljugivo osnovne namjene - gospodarske
Sume
- Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiSte
- Vodotoci
RazmjeStaj i veli¢ine povrSina iz stavka 1. ovog
¢lanka prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
»KoriStenje i namjena povrSina« u mjerilu 1 : 25.000.

Clanak 3.

Granice gradevinskih podru¢ja naselja detaljno
su odredene na kartografskim prikazima 4.a-e
»Gradevinska podruéja naselja«, na katastarskim
podlogama u mjerilu 1 : 5000, u pravilu granicama
katastarskih ¢estica.

U sludaju kad granica gradevinskog podrucja nije
istovjetna s granicom katastarskih ¢estica (naj¢esce
je to slu€aj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza
nejednako dugih €estica), granica se definira sukladno
grafickom prikazu (na prilozima 4.a-e ovog Plana) u
kojem se uvazavao kriterij optimalnih dubina parcela,
kao i moguénost otvaranja novih ulica uz koje je
moguce obostrano formirati gradevinske parcele.

Obzirom da za podru¢je Opcine LjubesSéica ne
postoji obveza izrade prostornih planova nizeg reda,
ovim Planom definirane su unutar gradevinskog
podrucja (na grafickim prilozima br. 4) »rezervirane
zone«: zone centra, tj. zone centralnih sadrzaja,
gospodarske zone (zone industrije, malog i srednjeg
poduzetnidtva), zone zelenila, sporta i rekreacije i
vikend zone - kao zone specificne namjene, dok je
ostali prostor mjeSovite, pretezito stambene namjene.

Clanak 4.
Na podrucju obuhvata Plana parcelacija zemljista
se moze obavljati u svrhu formiranja gradevinskih
parcela u skladu s provedbenim odredbama Plana.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 5.

Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su u
skladu s posebnim propisima, Strategijom i Programom
prostornog uredenja Republike Hrvatske. Gradevine
od vaznosti za Zupaniju odredene su Prostornim
planom Zupanije.

Ovim Planom utvrduju se slijedeéi zahvati u prostoru
od vaznosti za Drzavu i Zupaniju:

A. PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadajuc¢im gradevinama
i uredajima

- autocesta: Rijeka - Zagreb - Varazdin - Gori¢an,

- drzavna cesta

B. ENERGETSKE GRADEVINE

Gradevine za transport plina

- magistralni plinovod Zabok-Ludbreg g 500 mm
- medunarodni plinovod ADRIA-LNG
Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina

- eksploatacija kamena (»Spica«, »Hrugkovec«
i »Jazvina«, te planirani »Zulinec«)

C. VODNE GRADEVINE

Zastitne i regulacijske gradevine

- gradevine za obranu od poplava na Bedniji, tj.
regulacija r. Bednje

Gradevine za koristenje voda

- planirani vodoopskrbni cjevovod »Novi Marof
- Varaidivnske Toplice« - dio vodoopskrbnog
sustava Zupanije

Gradevine za zastitu voda

- eventualno planirani sustavi i uredaji za
procis¢avanje otpadnih voda velikih industrijskih
zona

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 6.

Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio podruc¢ja
obuhvata ovog Plana koji je predviden za izgradnju
naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog
dijela koji je u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

Svo poljoprivredno zemljidte u gradevinskom
podrucju naselja, koje je ovim Planom odredeno za
drugu namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti
na dosadasnji nacin, uz uvjete odredene posebnim
propisima.
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Clanak 7.

U gradevinskim podruéjima naselja mogucéa je
izgradnja novih gradevina, te dogradnja, obnova,
rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a
prema uvjetima iz ovog Plana.

U gradevinskim podruéjima naselja nalaze se:
- mjeSovite zone namijenjene pretezito stanovaniju,
- rezervirane zone.

Ovim Planom definirane su slijedeée rezervirane
zone:

- gospodarske zone (zone industrije, malog i
srednjeg poduzetnistva),

- zone centra (tj. zone centralnih sadrzaja),
- zone zelenila, Sporta i rekreacije,
- vikend zone,

a prikazane su na graf. prilozima »Gradevinska
podru¢ja naselja« 4.a-e, u mjerilu 1:5000.

U zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje
mogu se graditi i uredivati i drugi sadrzaji osim
stambenih, dok su ostale zone »rezervirane« za
specifiCan sadrzaj, uz manja odstupanja definirana
ovim Odredbama.

Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni
poblize su obradeni u poglavlju 3. Uvjeti smjestaja
gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

U poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti,
ovih Odredbi, poblize su obradeni uvjeti izgradnje u
zoni centralnih sadrzaja, kao i uvjeti izgradnje centralnih
sadrzaja u mjesovitoj zoni.

Uvjeti uredenja u zoni zelenila, sporta i rekreacije
poblize su obradeni u toc¢ki 2.2.2. ovih Odredbi. Zelenilo,
sport i rekreacija mogu biti locirani i u svim ostalim
zonama.

Uvjeti uredenja u vikend zonama poblize su obradeni
u to¢ki 2.2.3. ovih Odredbi.

Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine
i uredaje (u gradevinskom podrucju i izvan njega),
poblize su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrS§ina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

2.2.1. MJESOVITE ZONE NAMIJENJENE
PRETEZITO STANOVANJU

Clanak 8.

Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite
pretezito stambene izgradnje moze se graditi jedna
stambena ili poslovna ili stambeno-poslovna gradevina,
ili stambena, odnosno stambeno-poslovna i manja
poslovna gradevina, te uz njih prate¢e gospodarske
i pomocne gradevine koje zajedno Cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Na parcelama u mjeSovitoj pretezito stambenoj
zoni moguce je prvo izgraditi poslovnu ili gospodarsku
gradevinu, a tek naknadno i stambenu, uz uvjet da
se za stambenu gradevinu u postupku dobivanja
lokacijske (gradevinske) dozvole rezervira prostor.

Prateée gospodarske i pomoc¢ne gradevine na
koje se odnosi ovaj ¢lanak detaljnije su opisane u
¢lancima 11, 12. i 14. ovih Odredbi.

Stambeni, prateci gospodarski i pomoéni prostori
ili gradevine iz ovog €lanka, dijelomi¢no ili u cijelosti,
mogu se prenamijeniti u poslovne, kao $to se poslovne
i pomoc¢ne gradevine mogu prenamijeniti u stambene.

Clanak 9.

Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske
i viSestambene zgrade.

Clanak 10.
Poslovnim gradevinama smatraju se:

a) za tihe i ¢iste djelatnosti bez opasnosti od

pozara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti,
obrt i kuénu radinost kod kojih se ne javlja buka,
zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge,
trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske,
fotografske radionice i sl.).

- ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom
glazbom s ograni¢enim radnim vremenom (kaffei,
buffeti i sl.)

b) za buéne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja
buéna ili potencijalno opasna djelatnost
(automehani¢arske i proizvodne radionice, limarije,
lakirnice, bravarije, kovaénice, stolarije, klaonice,
ugostiteljski objekti s glazbom i sl.)

Za pakirnice i skladista, kao i za poslovne gradevine
koje nisu nabrojane u prethodnom stavku, a koje se
grade u ovoj zoni, potrebno je u postupku ishodenja
lokacijske (gradevinske) dozvole, ovisno o pozarnom
optereceniju, vrsti skladiStene robe i vrsti djelatnosti
definirati u koju vrstu poslovnih gradevina spadaju
(aili b).

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu
stambene gradevine, ukoliko za to postoje tehnicki
uvjeti.

Potencijalno opasne djelatnosti su one u ¢ijem
tehnoloSkom procesu su moguca odredena zagadenja
(zraka, vode, tla, okoliSa), postoji potencijalna opasnost
od pozara ili pak opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu
opasnost treba ukloniti kroz tehnoloSka rjeSenja i
uvjete gradenja (mjere zastite na radu, zaStite od
pozara, zaStite od buke, zaStite okolisa i dr.), ij.
gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor
zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu
se locirati na substandardnim parcelama (uzim, odnosno
kra¢im od propisanih ovim Planom), te na parcelama
stambenih i viSestambenih nizova.

Bucéne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju
se prvenstveno u gospodarskim zonama (zone
industrije, malog i srednjeg poduzetnistva), a ukoliko
se nalaze u mjeSovitim, pretezito stambenim zonama
lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih
gradevina odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji



Broj 3/2004.

»SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE« 53

iz Zakona o za$titi od buke i drugi posebni propisi
koji se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

U zoni mjeSovite pretezito stambene izgradnje
moguca je izgradnja poslovnih objekata za bavljenje
seoskim turizmom ako se za to osiguraju potrebni
uvjeti. Za istu namjenu mogucée je prenamijeniti i
postojete gradevine.

Parkiralidni prostor potreban uz poslovne sadrzaje
iz ovog ¢lanka vlasnik mora osigurati na parceli, a
izuzetno na javnoj povrsini, uz prethodno odobrenje
Opc¢ine ili pravne osobe koja upravlja javnom povr§inom.

Clanak 11.

Pratece gospodarske gradevine (u smislu
gospodarstava unutar mjeSovitih, pretezito stambenih
parcela), vezane su isklju¢ivo uz poljoprivrednu
djelatnost.

Takvim gradevinama smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici,
lietne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva
i proizvoda, suSare (pusnice) i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci,
kokosSinjci, kuni¢njaci, p&elinjaci, gnojiSne jame
i sl

Clanak 12.

Manji gospodarski objekti s potencijalnim izvorom
zagadenja, navedeni u prethodnom ¢lanku, mogu
se graditi u izgradenom dijelu naselja na gospodarskom
dvoridtu, udaljeni od pojasa izgradnje stambenih i
poslovnih objekata minimalno 12 m.

Izuzetno, u slu¢aju interpolacije novih gospodarskih
gradevina s potencijalnim izvorima zagadenja izmedu
vec¢ postojecih takvih gradevina koje se nalaze na
manjoj udaljenosti, iste se mogu graditi i na manjoj
udaljenosti od navedenih u prethodnom stavku, ali
ne na manjoj od udaljenosti objekata izmedu kojih
se interpolira.

Veli¢ina objekata za drzanje stoke, peradi i sitnih
glodavaca iz stavka 1. ovog ¢lanka ne smije prelaziti
veli¢inu od 100 m? tlocrtne povrsine, a ostali gospodarski
objekti s izvorom zagadenja mogu biti maksimalno
50 m2 tlocrtne povrsine, s tim da sveukupna izgradenost
parcele ne prelazi 40% njene povrsine.

lzuzetno ako to veli¢ina i polozaj parcele
dozvoljavaju moze se u zoni mjeSovite pretezito
stambene izgradnje, dozvoliti i izgradnja gradevina
za intenzivan tov i uzgoj stoke i peradi u gradevinama
tlocrtne veli¢ine do 800 m? na udaljenosti od minimalno
50 metara od predvidene granice zone stambene
izgradnje, te minimalno na udaljenosti od 3,0 m od
susjednih meda.

Maksimalan dozvoljeni broj stoke u gradevinama
iz prethodnog stavka je 5 uvjetnih grla, s izuzetkom
mogucénosti uzgoja do 20 mlijeénih krava, 10.000
komada peradi, te 10.000 komada kuni¢a i drugih
krznasa.

Postojece farme koje imaju legalitet, a ne
zadovoljavaju uvjete iz ovog ¢lanka mogu se zadrzati

uz rekonstrukcije kojima ¢e se poboljsati uvjeti rada
i zastite okolisa.

U naselju LjubeS&¢ica se ne dozvoljava izgradnja
gospodarskih gradevina iz stavka 4. Ovog ¢lanka u
zoni centra i u zonama zelenila, sporta i rekreacije.

Clanak 13.

Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim
djelatnostima mogu se graditi samo, ukoliko tehnolosko
rieSenje, veli¢ina parcele i njen polozaj u naselju to
omogucavaju.

Da bi se u tom slu¢aju mogla utvrditi lokacijska
dozvola, investitor je duzan svom zahtjevu priloziti
idejno rjeSenje za izdavanje lokacijske dozvole, izradeno
od ovlastene osobe, kojim treba biti obradeno:

- veli¢ina parcele i koeficijent izgradenosti parcele,
- polozaj parcele u naselju,

- polozaj parcele u odnosu na dominantne
smjerove vjetra,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti,

- nacin smjestavanja pojedinih sadrzaja na
parcelu,

- prometno rjeSenje,

- moguénost komunalnog opremanja parcele,

- nacin proc¢is¢avanja otpadnih voda i zbrinjavanja
otpada,

- mjere za za$titu okoli8a,

- Studija utjecaja na okoli$ - iznimno, prema
vazeéem Pravilniku.

Clanak 14.

Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze,
drvarnice, spremista, nadstreSnice i sl.

PovrSina pomo¢ne gradevine urac¢unava se u
povrdinu brutto izgradenosti parcele.

Clanak 15.

Unutar mjeSovite, pretezito stambene zone moguce
je uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrsina u
svrhu uredenja i zastite okoliSa.

U sklopu povrSina iz stavka 1. ovoga c¢lanka
omoguceno je uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjeSackih puteva, biciklisti¢kih staza,
parkiralista,

- drugih uredaja i objekata infrastrukture ,
- 8portsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta,
- postavljanje privremenih objekata (kioska i sl.).

OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST
GRADEVINSKE PARCELE

Clanak 16.

Minimalne veli¢ine gradevinskih parcela odreduju
se za:
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Maksimalna bruto

Nacin izgradnje gradevina Sirina Dubina PovrSina .
izgradenost parcele
a) slobodnostoje¢e gradevine: - prizemne 14 m 25m 350 m? 40%
- katne 16 m 30m 480 m? 40%
b) dvojne gradevine: - prizemne 12m 25 m 300 m? 40%
- katne 14 m 30m 420 m? 40%
C) nizovi: - prizemni 8m 25 m 200 m? 50%
- katni 6 m 25m 150 m? 50%

U brutto izgradenost parcele ulazi brutto izgradena
povrsina prizemne etaze, odnosno vertikalna projekcija
najvete etaze svih gradevina ukupno (stambenih,
poslovnih, pomo¢nih i gospodarskih), ne racunajudi
prepustene strehe krova.

Nenatkrivene terase u razini terena ili do najvise
60 cm iznad razine terena povrSine do 12 m?, vanjska
stubista s najviSe 4 stube, kao i septi¢ke jame tlocrtne
povrsine do 6 m2 ne ulaze u brutto izgradenu povrsinu
parcele, dok se za veée povrSine (visine) od navedenih
ra¢una s 30% njihove ukupne povrSine koja ulazi u
brutto izgradenu povrSinu parcele.

U sluéaju interpoliranih parcela ¢ija je Sirina manja
od navedenih u tabeli, nova se gradevina moze graditi
pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na
brutto izgradenost, te minimalnu udaljenost od javne
povrSine, susjedne mede i drugih gradevina.

Prostornim planovima nizeg reda mogu se propisati
i strozi urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti u pogledu veli¢ine
gradevinske parcele, brutto izgradenosti parcele,
interpolacije i rekonstrukcije gradevina.

Iznimno se u prostornim planovima nizeg reda
za pojedine dijelove naselja mogu odrediti zone u
kojima povrSine gradevinskih parcela odredene u
stavku 1. ovog ¢lanka mogu biti i manje, ovisno o
gustoci i postojecoj tipologiji izgradnje u tim zonama,
pod uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu s
ostalim odrednicama ovog Plana.

Clanak 17.

Minimalna tlocrtna povrSina stambene, poslovne
ili stambeno- poslovne gradevine je 64 m2.

Minimalna tlocrtna povrsina poslovne gradevine
koja se gradi na parceli zajedno sa stambenom
gradevinom je 30 m2.

Maksimalna tlocrtna povrsina stambene gradevine
je 400 m?, a poslovne ili stambeno-poslovne 800 m2.

Pod pojmom »tlocrtna povrsina« u ovim Odredbama
podrazumijeva se brutto izgradena povrSina prizemne
etaze, odnosno vertikalna projekcija najvece etaze.
U tu povrSinu se ne uraCunavaju prepustene strehe
krova.

Postojece gradevine koje su ve¢e, mogu se zadrzati
uz moguénost rekonstrukcije definirane u poglavlju
9.3. ovih Odredaba.

Stavak 3. ovog ¢lanka se ne odnosi na visestambenu
izgradnju, kao ni na centralne sadrzaje koji se grade
u ovoj zoni.

Clanak 18.

Gradevine povremenog stanovanja (»vikendice«)
i klijeti mogu se graditi u zoni mjeSovite pretezito
stambene namjene samo u breznom dijelu Op¢ine,
tj. u naseljima Ljubelj i Ljubelj Kalni¢ki.

Minimalna veli¢ina gradevinskih parcela za izgradnju
vikendica moze biti 20% manja od veli¢ina definiranih
u ¢lanku 16, s tim da se brutto izgradenost parcele
odreduje na isti nacin kao i za ostale stambene
gradevine.

Zidana gradevina povremenog stanovanja
(»vikendica«) iz ovog ¢lanka ne moze biti manja od
25 m2 brutto izgradene povrSine prizemne etaze, uz
obavezu izgradnje sanitarnog ¢vora (minimalno WC).
Vertikalna projekcija najvece etaze ne moze biti veéa
od 200 m2.

Ukoliko postojeca vikendica ili klijet nema osiguran
sanitarni ¢vor s teku¢éom vodom, trodjelnu septi¢ku
jamu s moguc¢no&¢u praznjenja i priklju¢ak elektri¢ne
energije, ne moze se prenamijeniti u gradevinu za
stalni boravak.

Veli¢ina parcele za izgradnju klijeti moze biti i
manja od parcele definirane za izgradnju vikendice,
tj. veli¢ina iste je bez ogranienja, uz maksimalnu
izgradenost od 40%. Minimalna tlocrtna povrSina
gradevine iz ovog stavka je 20 m2, s moguénos¢u
izgradnje podruma + prizemlja i uredenje potkrovlja.

Clanak 19.
Brutto izgradenost parcela za izgradnju
visestambenih gradevina moze iznositi max 30%.
ViSestambenim gradevinama smatraju se objekti
s viSe od 4 stana i visinom izgradnje minimalno
P+1, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.
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SMJESTAJ GRADEVINE NA PARCELI

Udaljenost gradevina od ruba parcele

Clanak 20.

SlobodnostojecCe gradevine se grade na udaljenosti
od 3,0 m od blize susjedne (dvoriSne) mede.

Jednom svojom stranom slobodnostojec¢a gradevina
se moze smjestiti i na manju udaljenost od 3,0 m od
mede, ali ne manju od 1,0 m, i to u slu¢aju da
smjestaj gradevine na susjednoj parceli omogucava
postizanje propisanog razmaka od 4,0 m izmedu
gradevina.

Iznimno, udaljenost gradevine od mede moze biti
i manja od 1,0 m, pod uvjetom da se poStuju ostali
uvjeti iz Plana, a osobito oni u pogledu medusobnog
razmaka susjednih gradevina, i to:

a) u slu¢aju zamjenske izgradnje, dogradnje i
nadogradnje postojecih gradevina koje su ve¢ izgradene
na udaljenosti manjoj od 1,0 m

b) kod interpolacije gradevina unutar poteza na
kojem je postojeéa izgradenost na udaljenosti manjoj
od 1,0 m, ali ne manjoj od 0,5 m

c) na potezima gdje je tradicionalno ve¢ prisutna
takva izgradnja, dozvoljava se izgradnja novih
slobodnostojecih gradevina na medi, ali samo na
substandardnim parcelama, tj. na postoje¢im parcelama
koje su uze od propisanih ¢lankom 16.

Kod izdavanja lokacijske (gradevinske) dozvole
potrebno je voditi rauna o tome da se kod poteza
uskih parcela izgradnja gradevina orjentira na svim
parcelama uz istu stranu mede (lijevu ili desnu).

Clanak 21.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti
manjoj od 3 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori, osim u slu€aju kad je
susjedna parcela javna zelena ili prometna povrSina.

Otvorima u smislu ovog ¢lanka ne smatraju se
fiksna ustakljenja neprozirnim staklom maksimalne
veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke,
ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno
stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem.

Clanak 22.

Na gradevinama koje su udaljene manje od 1,0
m od ruba susjedne mede obavezno je postavljanje
zljebova i snjegobrana.

Clanak 23.

Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se
jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne
gradevinske parcele ili uz susjednu gradevinu.

Clanak 24.

Gradevine koje se izgraduju u nizu dviema svojim
stranama se prislanjaju na granice susjednih

gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev
krajnjih.

Ovim Planom niz je definiran s minimalno 3, a
maksimalno 6 gradevinskih stambenih jedinica.

Clanak 25.

Udaljenost gnojiSta i gospodarskih objekata u
kojima se sprema sijeno i slama, a izgradeni su od
drveta mora iznositi najmanje 4,0 m od susjednih
meda.

lzuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede
moze biti i manja, ali ne manje od 1,0 m, pod uvjetom
da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele
odreduju uvjeti ili veé postoji gnojiste, odnosno
gradevina s izvorima zagadenja.

Udaljenost p&elinjaka od susjedne mede ne moze
biti manja od 5,0 m, ako su letiSta okrenuta prema
medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Clanak 26.

Pomoéne i gospodarske gradevine (vezane uz
poljoprivredu) mogu se graditi i kao dvojne ili u nizu
(na zajedni¢kom dvoriSnom pravcu) pod uvjetom da:

- suizgradene od vatrootpornog materijala,

odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi,

- da se u zidu prema susjedu ne izvode otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega rijeSi na
pripadajuéu parcelu.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 27.

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine
se u pravilu grade na uli¢nom gradevinskom pravcu,
a pomocéne, gospodarske i dvoridne poslovne gradevine
u dubini parcele, iza tih gradevina.

Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj
gradevina na parceli, ukoliko konfiguracija terena,
oblik i veli¢ina parcele, tehnicki, prostorni, estetski,
prometni i parkirali$ni uvjeti, te tradicijska organizacija
parcele ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u
prethodnom stavku ovog ¢lanka, a §to ¢e se definirati
u postupku ishodenja lokacijske, odnosno gradevinske
dozvole.

Clanak 28.

Stambena, poslovna, odnosno stambeno-poslovna
gradevina mora se locirati na ulicnom gradevinskom
pravcu koji se odreduje prostornim planom nizeg
reda, odnosno na pravcu koji je ve¢ formiran postoje¢om
izgradnjom.

U slu€aju formiranja novih uli¢nih poteza bez
donoSenja DPU-a udaljenost uli¢nog gradevinskog
pravca od regulacijske linije ne moze biti manja od
50m.

Iznimno se zbog specificénih uvjeta na parceli
moze definirati uli¢ni gradevinski pravac i na manjoj
udaljenosti od regulacijske linije, ali ne manjoj od
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3,0 m. Ovakva iznimka se ne odnosi na ulice koje su
drzavnog ili zupanijskog ranga.

Gradevina koja se gradi uz raskrizje moze se
pomaknuti u dubinu parcele, maksimalno do 3 m,
unutar gradevinskog pravca ostalih objekata, u cilju
postizanja preglednosti raskrizja.

Najvecéa udaljenost uli€nog gradevinskog pravca
od regulacijske linije ne smije prelaziti 10,0 m.

Clanak 29.

Pojas izgradnje za stambene i stambeno-poslovne
gradevine koji nije definiran DPU-om prostire se u
dubinu parcele do 20 (odnosno do najvise 25) m od
regulacijske linije, ovisno o ukupnoj dubini parcela i
postojeCem stanju, dok se zasebne poslovne gradevine
za Ciste i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini do
30 m.

Pojas izgradnje za bucne i potencijalno opasne
poslovne gradevine i gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja prostire se 32 -
37 m od regulacijske linije u dubinu parcele tj. na
udaljenosti 12 m od ruba pojasa stambene izgradnje.

Iznimno se buéne i potencijalno opasne poslovne
gradevine mogu smjestavati i na manjoj udaljenosti
od stambene zone, ili pak u zoni stambeno-poslovne
izgradnje ukoliko zadovoljavaju uvjete iz ¢lanka 33.
ovih Odredbi.

Ukoliko se organizacija parcele definirana ovim
¢lankom ne moze realizirati na terenu, iznimno se
moze dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na parceli,
(ukoliko konfiguracija terena, oblik i veli¢ina parcele,
tehnicki, prostorni, estetski, prometni i parkirali$ni
uvjeti, te tradicijska organizacija parcele to ne
dozvoljavaju), a §to ¢e se definirati u postupku ishodenja
lokacijske, odnosno gradevinske dozvole, na nacin
da se ne ugroze uvjeti rada i stanovanja na susjednim
parcelama.

Clanak 30.

Ukoliko je gradevinska parcela takve dubine i
polozaja da je logi¢na njena podjela po dubini na
nacin da se formira nova parcela koja bi imala izlaz
na javnu povr8inu na suprotnoj strani, na takvim
parcelama treba osigurati moguénost takve parcelacije
i izgradnje poStujuéi propisane udaljenosti od
regulacijske linije i sa suprotne strane.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 31.

Medusobni razmak gradevina ne moze biti manji
od 4 m.

Clanak 32.

Na istoj gradevinskoj parceli pomoéne gradevine
se mogu graditi uz stambene ili poslovne gradevine
na poluugradeni nadin, tj. prislonjene uz njih, ili odvojeno
od njih na udaljenosti koja ne moze biti manja od
4,0 m.

Clanak 33.

Ukoliko se buéne i potencijalno opasne poslovne
gradevine ne nalaze unutar pojasa definiranog u
¢lanku 29. moraju biti od zona stambeno - poslovne
izgradnje na susjednim parcelama, kao i od stambene
gradevine vlasnika udaljene najmanje 10 m.

VISINA | OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 34.

Na podrucju Opcine, u zonama mjeSovite pretezito
stambene izgradnje, dozvoljava se izgradnja stambenih,
stambeno-poslovnih, poslovnih i viSestambenih zgrada
maksimalne visine Po+P+1+Potkr. (podrum + prizemlje
+ 1 kat + potkrovlje) ili maksimalne visine vijenca 8
m.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, unutar
gradevinskog podrucja naselja Ljube&¢ica dozvoljena
je izgradnja viSestambenih zgrada i gradevina s
druStvenim sadrzajima maksimalne visine podrum +
prizemlje + 2 kata + potkrovlje (Po+P+2+Potkr), il
maksimalne visine vijenca 10 m.

Clanak 35.

Visina vijenca gospodarskih i pomo¢énih gradevina
moze iznositi najvise 4,0 m.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka visina vijenca
spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih
proizvoda moze iznositi i do 5,0 m, a silos za sto¢nu
hranu i viSe.

Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja iz ¢lanka 12. moze iznositi najvise 5,0 m.

Clanak 36.

Krovne konstrukcije gradevine se mogu izvoditi
kao kose ili ravne.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose
krovne konstrukcije, a iznad gornjeg ruba stropne
konstrukcije najvide etaze.

Prozori potkrovlja, mogu bizi izvedeni u kosini
krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni otvori u
kosini krova sa svojom krovhom konstrukcijom ovisno
o ambijentalnim uvjetima.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje i
poslovnu namjenu kojima je visina nadozida veca
od 80 cm za jednokatne, odnosno 120 cm za prizemne
zgrade, smatraju se etazom.

Clanak 37.

Izvedena ravna kroviSta mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti postujuéi autorstvo
i stilske karakteristike gradevine, a u skladu s ostalim
uvjetima iz prethodnog ¢lanka.

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka
1. ovog ¢lanka mogu se privoditi stambenoj ili poslovnoj
namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe
ovog Plana.
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Clanak 38.
Podrumom se smatra najniza etaza ako:

- na ravnom terenu kota gornjeg ruba stropne
konstrukcije te etaze nije visa od 1,20 m od kote
konaénog zaravnatog terena,

- na kosom terenu kota gornjeg ruba stropne
konstrukcije te etaze nije visa od 40 cm od kote
konaéno zaravnatog terena na visem dijelu, i ako
kota definitivno zaravnatog terena nije niza od 20
cm od kote gornjeg ruba temelja na najnizem dijelu.

Clanak 39.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
ambijentalnim vrijednostima sredine.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu
moraju s gradevinom na koju su prislonjene C¢initi
arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu
gradevine, nagib krova, kao i na uli¢no procelje.

Kod izdavanja lokacijske ili gradevinske dozvole
za gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka mora se u
istom postupku idejno rijeSiti i uli¢no procelje susjedne
gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite
i konture.

OGRADE | PARTERNO UREDENJE

Clanak 40.
Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u
odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko
podrucje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba
uliéne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 8,5 metara,

- kod zupanijske ceste 6,0 metara,

- kod lokalne i nerazvrstane ceste 5,0 metara.

Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi
ostalih ulica ne moze biti manja od 3,0 m.

Clanak 41.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi
prema susjednoj parceli najvecée visine 1,5 m.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe, ali ne viSe od
2,0 m, kada je to nuzno radi zaStite gradevine ili
nac¢ina njezina koridtenja ili stvaranja urbane slike
ulice.

Kameno ili betonsko podnozje uliéne ograde ne
moze biti viSe od 50 cm. Dio uliéne ograde iznad
punog podnozja mora biti prozraéno, izvedeno od
drveta, pocin¢ane zice ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica).

Ulazna vrata na uliénoj ogradi moraju se otvarati
s unutradnje strane (na parcelu), tako da ne ugrozavaju
promet na javnoj povrSini.

Vlasnik parcele, u pravilu podize ogradu na medi
s one strane parcele na kojoj su mu blize locirane

gradevine, ali moze podici ogradu i s obje strane,
ukoliko to ne obavi vlasnik susjedne parcele.

Clanak 42.

Dio seoske gradevinske parcele organiziran kao
gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave
domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja
onemogucava izlaz stoke i peradi.

Kada se gradevinska parcela formira na taj nacin
da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili boénom stranom graniéi sa zastitnim
pojasom drzavne ili zupanijske ceste odnosno
zeljezniCke pruge, gradevinska se parcela mora ograditi
uz te mede na nacin koji onemoguc¢ava izlaz ljudi i
domacdih zivotinja.

Susjedni dio ograde iz stavka 1. ovog C¢lanka
izgraduje vlasnik, odnosno korisnik gradevinske parcele
u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije,
odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom.

Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako
postaviti da lezi na zemljidtu vlasnika zgrade, te da
je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 43.

Zabranjuje se uredenje partera parcele na nacin
koji bi sprjeCavao slobodan prolaz uz vodotoke, te
koji bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi
nacin ugrozio vodotok i podrucje uz vodotok.

Clanak 44.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i
sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta, susjednih gradevina i javnih
povrSina, odnosno da se ne stvore uvjeti za poja¢anu
eroziju zemljiSta uslijed stvaranja visinske razlike
terena izmedu susjednih parcela.

Ne dozvoljava se dizanje terena dvorista i prilaza
cesti iznad visine same ceste tamo gdje nije rijeSeno
pitanje odvodnje oborinskih voda u odvodne jarke ili
kanalizaciju.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti veca
od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama,
s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.

Clanak 45.

Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske
terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.) mora se izvesti
na nacin da se na jednoj strani gradevinske parcele
osigura nesmetan prilaz na straznji dio parcele
minimalne Sirine 3,0 m.

Clanak 46.
SeptiCke jame, vodomjerna i revizijska okna i sl.
moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 1,0 m
od regulacijske linije, u pravilu unutar uli¢ne ograde.



58 »SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE«

Broj 3/2004.

PRIKLJUCAK NA PROMETNU INFRASTRUKTURU

Clanak 47.

Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu
povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet.

U slu€aju kada gradevinska parcela granici s dvije
javne prometne povrsine, istoj se odreduje prilaz na
javnu prometnu povrSinu niZzeg ranga.

Clanak 48.

Za pristup parceli s javne ceste u postupku izdavanja
lokacijske, odnosno gradevinske dozvole potrebno
je ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane
nadlezne uprave za ceste.

Clanak 49.

Gradevinska parcela mora imati neposredan pristup
na javnu prometnu povrSinu minimalne S$irine 3 m,
odnosno i Siri u slu€aju prilaza s rangiranih cesta
(drzavnih, zupanijskih), ukoliko to utvrde nadlezne
uprave za ceste.

KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA

Clanak 50.

Stambene i poslovne ili stambeno-poslovne
gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju
zadovoljiti vaze¢e standarde vezano na povrSinu,
vrste i veli€ine prostorija, a narocito uvjete u pogledu
sanitarnog ¢vora.

Clanak 51.

Planirana infrastruktura (povrSine, koridori ili trase)
u ovom Planu odredena je aproksimativno u prostoru.

Clanak 52.

Gradenje planiranih gradevina unutar gradevinskog
podru¢ja moze zapoceti samo pod uvjetom da je
prethodno zadovoljen dogovoreni minimum uredenja
gradevinskog zemljista, a to znaci da je formirana
gradevinska parcela, te da je do nje mogu¢ kolni
pristup s javne cestovne povrSine, priklju¢ak elektriéne
energije i dovod pitke vode.

U centralnom dijelu naselja Ljube&¢ica s postojecom
izgradnjom u nizu na veoma uskim substandardnim
parcelama moguce je dozvoliti izgradnju novih gradevina
i u sluéaju kad ne postoji direktan pristup na javnu
kolnu povrSinu, tj. moguée je u cilju o€uvanja
tradicionalne izgradnje dozvoliti pristup parceli s pravom
sluznosti.

Ako se gradevine izvode prije nego se osiguraju
priklju€ci elektricne energije i pitke vode, za blok u
kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi
prikljuke i pojedinaéno, o vlastitom troSku, na nacin
i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi, ili prema
mjesnim prilikama (npr. rje$avanje vodoopskrbe putem
vlastitog bunara i hidrofora), kao trajno ili privremeno
rieSenje.

Clanak 53.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji
vodovodna mreza i ako za to postoje tehnicki uvjeti,
stambena zgrada se obavezno mora prikljuéiti na
vodovod, a u drugim slu¢ajevima opskrba pitkom
vodom se rjeSava na higijenski na¢in prema mjesnim
prilikama.

Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u
vodotoke. Otpadne vode iz domacinstva moraju se
upustati u kanalizacijski sustav ili u nepropusne septicke
jame s moguéno$éu praznjenja.

U okviru parcele treba predvidjeti i urediti mjesto
za odlaganje otpada. Na parceli se moze predvidjeti
i urediti mjesto za kompostiranje organskog otpada
iz domacinstva. Navedeno je potrebno prikazati u
situacionom planu uredenja parcele odgovarajuceg
mjerila koji ¢e biti sastavni dio idejnog rjeSenja u
zahtjevu za lokacijsku odnosno gradevinsku dozvolu.

Priklju¢ivanje gradevina na elektri¢nu i plinsku
mrezu, te ostalu infrastrukturu obavlja se sukladno
zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznog
distributera.

2.2.2. ZONE ZELENILA, SPORTA | REKREACIJE

Clanak 54.

Ovim Planom definirane su unutar gradevinskog
podrucja zone rezervirane za zelenilo, sport i rekreaciju.
Unutar tih zona mogu se graditi i uredivati:

- sportsko-rekreativni objekti i tereni s prate¢im
sadrzajima,

- objekti sa zdravstvenom funkcijom,

- druStveni i vatrogasni domovi,

- montazni objekti (kiosci) maksimalne veli¢ine
6x4m,

- urbano zelenilo (drvoredi, parkovi, djecja igralista
i sl.),

- krizevi i kapelice,
- zasStitno zelenilo ,
- objekti i uredaji komunalne infrastrukture i sl.

U ovoj zoni se ne mogu graditi stambene i poslovne
gradevine, izuzev ako su u funkciji osnovne namjene,
kao prate¢i objekti.

U ovoj zoni se mogu graditi dvorane, svlacionice,
tribine za gledaoce, servisi za odrzavanje Sportske
opreme, trgovine Sportskom opremom, manji prateci
ugostiteljski sadrzaji, stan domara i sl.

U ovoj zoni se ne mogu graditi radionice ili hale
za proizvodnju Sportske opreme.

Izgradenost parcela u ovoj zoni je maksimalnno
20%. U tu povrSinu se ne uracunavaju igralidta na
otvorenom.

Iznimno se u zonama zelenila, sporta i rekreacije
mogu zadrzati postojece poslovne, stambene i
gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez
prenamjene, dogradnje ili nadogradnje), uz
rekonstrukciju samo unutar postojecih gabarita.
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2.2.3. VIKEND ZONE

Clanak 55.

Vikend-zone su podru¢ja unutar granica
gradevinskog podrucja. Na podruéju Opéine Ljube&cica
takve zone su definirane u naseljima LjubesSéica,
Kapela Kalni¢ka i Rakovec.

Vikend izgradnja je moguca i izvan vikend-zona,
u gradevinskom podru¢ju s mjeSovitom pretezito
stambenom namjenom u skladu s ¢lankom 18. i ostalim
odredbama za izgradnju u mjeSovitim zonama.

Clanak 56.

Osnovna namjena vikend-zona je povremeno
stanovanje i vikend boravak, a moguci su i slijedeci
sadrzaji: stanovanje - stalni boravak (uz ograni¢enja),
hobi vrtovi/vinogradi/voénjaci, zelenilo, Sport i rekreacija,
tiha kuéna radinost, seoski turizam i sl.

Unutar vikend-zona moguca je izgradnja vikendica,
klijeti, objekata seoskog turizma, pomoc¢nih gradevina
i spremista za poljoprivredne proizvode.

Klijet je gradevina koja se gradi uz vinograde i
voénjake, a sluzi za ¢uvanje voéa, preradu (proizvodnju
vina, sokova, su$enje i sl.), ¢uvanje preradevina,
smjestaj presa, kotlova, alata i strojeva za obradu
voénjaka i vinograda, te za krac¢i boravak ljudi vezan
uz navedene djelatnosti.

Nedozvoljeni sadrzaji u toj zoni su industrija, sve
buéne djelatnosti, izgradnja gradevina za bavljenje
intenzivnim stocarstvom, tj. viSe od 5 uvjetnih grla,
kao i sadrzaji centralnih funkcija (drustvena
infrastruktura).

Clanak 57.

Unutar vikend-zona ne dozvoljava se gradnja novih
gradevina za stalno stanovanje.

Postojece gradevine za stalno stanovanje se mogu
zadrzati uz mogucnost rekonstrukcije u skladu s
odredbom iz poglavlja 9.3. ovih Odredbi.

Moguca je prenamjena postojeCe vikendice ili
klijeti u gradevinu za stalni boravak, ukoliko ista ima
ili moze osigurati sanitarni ¢vor s tekuéom vodom i
priklju¢ak elektricne energije.

Clanak 58.

Gradenje planiranih gradevina unutar obuhvata
ove zone moze zapoceti pod uvjetom da je prethodno
zadovoljen dogovoreni minimum uredenja gradevinskog
zemljiSta, a to znadi da je formirana gradevinska
parcela, te da je do nje mogu¢ kolni pristup minimalne
Sirine 5,0 m za sluéaj dviju voznih traka, odnosno
najmanje 3,0 m za samo jednu voznu traku s obaveznim
ugibalidtima na svakih 150 m.

lzuzetno, u slu€aju interpolacije objekata u veé
izgradenom podruéju ove zone, moze se dozvoliti
izgradnja novih gradevina i ako nisu ispunjeni uvjeti
propisane Sirine pristupnog puta iz prethodnog stavka.

Uz kolnik ulice u ovoj zoni ne mora se osigurati
moguénost izgradnje nogostupa.

U ovoj zoni moze se prilaz s gradevinske parcele
na javnu prometnu povrsinu ostvariti i preko privatnog
puta, minimalne Sirine 3,0 m.

U ovoj zoni moze se ustanoviti nuzni prilaz na
gradevinsku parcelu (pravo sluznosti), kao i na druge
katastarske Cestice koje joS nisu stekle status
gradevinske parcele, ukoliko to drugim zakonskim
aktima nije zabranjeno.

Clanak 59.

Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije
u ovoj zoni ne moze biti manja od 3,0 m.

U vec izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja,
ako su gradevine na susjednim parcelama na manjoj
udaljenosti od propisane u stavu 1. ovog ¢lanka,
moze se za izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja
udaljenost, tj. prilikom lociranja gradevina potrebno
je po mogucnosti postivati postojeci gradevinski pravac,
uz uvjet da nova gradevina kao ni uli¢na ograda ne
budu locirane na udaljenosti manjoj od 5,0 m od osi
pristupne ceste.

Clanak 60.

Maksimalna visina ku¢e za odmor (vikendice),
klijeti i druge dozvoljene gradevine u ovoj zoni je
prizemnica, uz mogucnost izgradnje podruma ispod
gradevine, kao i uredenja potkrovlja.

Dozvoljava se izgradnja dvojnih gradevina.

Maksimalna ni minimalna veli¢ina parcele u ovoj
zoni se ne ograni¢ava.

Maksimalna brutto izgradenost parcele moze iznositi
najvise 40%.

Minimalna tlocrtna povrSina gradevine osnovne
namjene u ovoj zoni (vikendice) je 25 m?, a klijeti i
drugih gospodarskih gradevina 20 m2, a maksimalna
120 m2, ako ne prelazi max. dozvoljenu izgradenost
(%).

Minimalna udaljenost gradevina u ovoj zoni od
jedne susjedne mede moze biti minimalno 0,5 m, a
od druge 3,0 m.

Clanak 61.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovidta, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim
gradevinama i krajolikom. Potrebno je preferirati drvo
kao tradicijski gradevni materijal ovog podrucja, uz
ciglu, kamen, crijep i vapno.

Krovista se moraju izvoditi kosa, s nagibom izmedu
30° i 45°, a pokrov treba biti crijep.

Zabranjuje se betoniranje ograda izmedu pojedinih
parcela (vinograda) i asfaltiranje privatnih prilaznih
puteva duz padina brezuljaka kroz vinograde.
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2.3. lzgradene strukture izvan gradevinskog
podrucja

Clanak 62.

Gradevine, §to se u skladu sa Zakona o prostornom
uredenju mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog
podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na
nac¢in da ne ometaju poljoprivrednu i Sumsku
proizvodnju, koriStenje drugih objekata, te da ne
ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okoliSa i krajolika.

Izvan gradevinskog podrucja, na podrucju Opc¢ine
odobrava se izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni
zahtijevaju izgradnju izvan gradevinskog podrucja,
kao §to su:

- gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih

djelatnosti:

- ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski
sklopovi),

- gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista, sto¢ne
farme),

- ribnjaci,

- plastenici i staklenici,

- povrSine i gradevine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina,

- povrsine i gradevine za zdravstvenu, sportsko-
rekreacijsku i prate¢u ugostiteljsko-turisti¢ku
namjenu,

- infrastrukturne gradevine i sustavi (uklju€ujudi
i groblja).

2.3.1. GRADEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA
POLJOPRIVREDNE DJELATNOSTI

Ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski
sklopovi)

Clanak 63.

Farmom se smatra funkcionalno povezana grupa
zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljistem, u
pravilu izvan gradevinskog podrugja.

Farme se mogu graditi na poljoprivrednom posjedu
(koji se moze sastojati i od vise parcela) s najmanje:

- 1 ha povrSine za uzgoj cvijeca,

- 3 ha povrSine za uzgoj povréa,

- 4 ha povrSine za uzgoj vinove loze,

- 5 ha povrSine za uzgoj voca,

- 10 ha povrsine za ratarsku proizvodnju.

(PPZ-om preporuéena najmanja velidina je 15 ha
za ratarsku proizvodnju, no iznimno se na podrucju
ove Opcine, s obzirom na lokalne karakteristike

(konfiguraciju terena, veli¢ine posjeda i sl.), dozvoljava
i manja velicina, ali ne manja od 10 ha.)

Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati
osiguran pristup s javne prometne povrSine.

Farme iz ovog €lanka se ne mogu izvoditi unutar
zasti¢enog krajolika uzeg podrucja Kalnika.

Clanak 64.

Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme iz
prethodnog ¢lanka su:

- stambena gradevina,

- gospodarske gradevine za potrebe biljne i
stoCarske proizvodnje,

- poslovno-turisticke gradevine za potrebe
seoskog turizma,

- industrijske gradevine za potrebe prerade i
pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji su u
cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi.

Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog

¢lanka utvrduju se u postupku ishodenja lokacijske
(gradevinske) dozvole, u skladu s potrebama tehnologije
pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

Clanak 65.

Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog
¢lanka od gradevinskog podrudja naselja i od drzavne
ceste je 100 m, 50 m od Zupanijske, a 30 m od
lokalne ceste.

Gradevine iz prethodnog ¢lanka, tj. zgrade na
jednoj farmi moraju biti grupirane unutar maksimalno
1/4 povrsSine farme.

Maksimalna visina gradevina na farmi je
Po+P+potkrovlje ili Po+P+1.

Maksimalna tlocrtna povrsina stambene gradevine
je 200 m2, a po 600 m? za proizvodne, poslovne i
gospodarske gradevine, uz moguca odstupanja, ukoliko
to tehnolo$ki proces zahtijeva, na temelju obrazlozenja
u idejnom rjeSenju i dobivene suglasnosti u postupku
dobivanja lokacijske (gradevinske) dozvole.

Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina iz prethodnog
¢lanka primjenjuju se odredbe za minimalne udaljenosti
od susjednih parcela/posjeda i drugih gradevina kao
i za izgradnju u sklopu gradevinskih podrudja.

Clanak 66.

Idejnim rjeSenjem kojim se trazi izdavanje lokacijske
(gradevinske) dozvole za gradevine iz ¢lanka 63. i
64. bit ¢e narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrSina poljoprivrednog
zemljiSta predvidena za koristenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se
na njemu organizirati,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti, broj i veli¢ina
potrebnih gospodarskih i industrijskih gradevina ovisno
o vrsti namjeravane poljoprivredne proizvodnje,

- podrucgje namjeravane izgradnje gradevina na
farmi sa predvidenim razmjeStajem gradevina i ostalih
sadrzaja,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- moguénosti opremanja posjeda komunalnom
infrastrukturom (opskrba vodom, nacdin sabiranja,
odvodnje i prociScavanja otpadnih voda, odlaganje
otpada i sl.),

- ozelenjavanje parcele i sadnja za$titnog drveéa,

- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere za za$titu
okolisa.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova
za izdavanje lokacijske, odnosno gradevinske dozvole



Broj 3/2004.

»SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE« 61

za izgradnju farme ne moze se parcelirati na manje
dijelove.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja
(tovilista, sto€ne farme)

Clanak 67.

Izvan gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti
gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja
(stoke, peradi, krznasa i dr.).

Uvjet za izgradnju takvih gradevina je minimalan
broj od 10 uvjetnih grla. Uvjetno grlo je grlo tezine
500 kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste
stoke i peradi svode se na uvjetna grla primjenom
odgovarajucih koeficijenata koji su definirani Prostornim
planom Varazdinske zupanije i iznose:

Vrsta zivotinja: Koeficijent: Broj grla:

Krava, steona junica 1,00 10
Bik 1,50 7
Vol 1,20 8
Junad 1- 2 godine 0,70 14
Junad 6 - 12 mjeseci 0,50 20
Telad 0,25 40
Krmaca i prasad 0,055 181
Tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40
Mlade svinje 2 - 6 mjeseci 0,13 77
Teski koniji 1,20 8
Srednje teski konji 1,00 10
Laki konji 0,80 13
Zdrebad 0,75 13

Ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100
Janjad i jarad 0,05 200
Tovna perad 0,00055 18.000
Konzumne nesilice 0,002 5.000

Raspolodne nesilice 0,0033 3.000

Ovim Planom se dodatno definira i koeficijent za
krznase i sl. Zivotinje:

Vrsta Zivotinja: Koeficijent: Broj grla:

Krzna$i i sl. 0,01 10.000

U slu¢aju da nije ispunjen uvjet o minimalnom
broju grla, ili ako se radi o vrstama Zivotinja koje
nisu nabrojene u prethodna dva stavka, izgradnju
gradevina iz stavka 1. ovog €lanka izvan gradevinskog
podru¢ja naselja, mogucée je dozvoliti na temelju
Programa o namjeravanim ulaganjima, Ciji sadrzaj
je definiran Prostornim planom Varazdinske Zupanije.

Clanak 68.

Povrsina gradevinske parcele za izgradnju gradevina
iz prethodnog ¢lanka ne moze biti manja od 2.800
m2, s najveé¢om izgradenoS¢u do 40%, i udjelom
zelenih povr§ina od minimalno 15%.

U sklopu farme kapaciteta vec¢eg od 30 uvjetnih
grla dozvoljava se izgradnja jedne stambene jedinice
(stana za Cuvara ili vlasnika).

Clanak 69.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja
mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima:

Kapacitet tovilista Udaljenost (u metrima)
S od gradev. od drzavne od zupanijske od nerazvrst.
(broj uvjetnih grla) e .

podrucja ceste i lokalne ceste ceste
do 20 (30)* 100 100 50 20
21(31)* - 100 150 150 70 30
101 - 300 300 200 100 50
preko 300 500 300 150 70

* broj u zagradi se odnosi samo na farme goveda

** odnosi se i na udaljenosti od gradevinskog podruéja susjednih opc¢ina

Izuzetno, udaljenost toviliSta od stambene gradevine
na usamljenoj izgradenoj gradevinskoj parceli koja
ima legalitet, moze biti i manja ukoliko je o tome
suglasan vlasnik gradevine na navedenoj parceli,
pod uvjetom da je toviliste propisno udaljeno od
drugih gradevinskih podrudja.

Iznimno se minimalna udaljenost za izgradnju
gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja od
gradevinskog podrucja moze primjenjivati kao minimalna

udaljenost od pojasa stambene i stambeno-poslovne
izgradnje definirane u ¢lanku 29. ovih Odredbi, uz
suglasnost svih vlasnika predmetnih parcela koje se
nalaze u zoni utjecaja.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova
za izdavanje lokacijske, odnosno gradevinske dozvole
za izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja
ne moze se parcelirati na manje dijelove.
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Clanak 70.
Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja se ne
mogu graditi:
- na poljoprivrednom tlu I. i Il. razreda,
- unutar za$ticenog krajolika uzeg podrucja
Kalnika,

- uzonama vodonosnih podrucja (graf. prilog
br. 3).

Clanak 71.

PostojeCe farme koje imaju legalitet, a ne
zadovoljavaju uvjete iz ¢lanka 69. ovih odredbi ne
mogu se dalje proSirivati. Iste se mogu zadrzati uz
rekonstrukcije kojima ¢e se poboljSati uvjeti rada i
zaStite okolisa.

Obaveza vlasnika postoje¢ih farmi je rijeSiti
vodoopskrbu, odvodnju otpadnih voda, kao i
zbrinjavanje otpada s farme na propisani nacin, tj. u
skladu sa sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

Clanak 72.

Idejnim rjeSenjem kojim se trazi izdavanje lokacijske
(gradevinske) dozvole za gospodarske gradevine za
uzgoj Zivotinja bit ¢e naro¢ito odredeno:

- veli¢ina parcele,

- polozaj parcele u odnosu na naselje, dominantne
smjerove vjetra, vodotoke, kanale i sl.,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu
(narodito: prostorije za boravak ljudi),

- rjeSenje i lokacija pojedinih sadrzaja s
potencijalnim Stetnim utjecajem na okoli$ (krmna
centrala, silosi, gnojnica i sl.),

- prometno rijeSenje, moguénost opremanja
parcele komunalnom infrastrukturom (opskrba
vodom, nacin sabiranja, odvodnje i pro¢iS¢avanja
otpadnih voda, odlaganje i likvidacija otpada i
sl.),

- nacin ogradivanja parcele,

- ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drveéa,

- potencijalni utjecaj na okoli$, te mjere za zastitu
okolisa.

Seoski turizam

Clanak 73.

U sklopu ratarskih i sto¢nih farmi moze se obavljati
djelatnost seoskog turizma s prateéim ugostiteljskim
i sportsko-rekreativnim sadrzajima.

Plastenici i staklenici

Clanak 74.
Na poljoprivrednim povrsinama koje sluze iskljucivo
za uzgoj povréa, voca, cvije€a i drugih kultura mogu
se graditi staklenici i plastenici.

Staklenicima se smatraju montazne gradevine
na drvenom, betonskom ili metalnom rostilju, dok su
plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na
drvenom ili metalnom rostilju.

Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba parcele
ne moze biti manja od 3,0 m.

Ribnjaci

Clanak 75.

Ribnjaci i prateCe gradevine za uzgoj ribe mogu
se graditi prema uvjetima iz PPZ-a.

Minimalno 60% materijala koji nastaje prilikom
iskopa ribnjaka se mora deponirati uz lokaciju ribnjaka,
odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog prostora
u skladu s projektom na osnovu kojeg je dobivena
gradevinska dozvola za navedeni zahvat.

Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska
dozvola mora osobito dati rjeSenja stabilizacije obala
i okolnog prostora, pejsazno rieSenje mikrolokacije,
te nacin sanacije iskopa po prestanku koristenja
ribnjaka.

2.3.2. GRADEVINE ZA ISTRAZIVANJE |
ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

Clanak 76.

Unutar odobrenih eksploatacijskih polja »Spicax,
»HruSkovec« i »Jazvina« mogu se u skladu sa Zakonom
o rudarstvu, Zakonom o zastiti okoliSa i ostaloj vazecoj
zakonskoj regulativi izvoditi rudarski radovi (eksploatirati
kamen).

Ovim Planom planira se otvaranje jednog novog
istraznog prostora za mineralnu sirovinu (kamen dijabaz)
na lokaciji »Zulinec«. Po dobivanju pozitivnih rezultata
istraznih radova i potvrdi o postoje¢im rezervama
moguce je zatraziti odobrenje za eksploatacijsko polje
i u skladu sa zakonskom regulativom zapoceti izvoditi
rudarske radove, ali tek poSto u postojeéim
eksploatacijskim poljima iste mineralne sirovine
eksploatacija bude pri zavrSetku. Otvaranje novog
eksploatacijskog polja »Zulinec« uvjetuje se postivanjem
mjera zastite okolisa, koje ¢e se sukladno zakonskim
propisima utvrditi u postupku procjene utjecaja na
okoli§, kao i postupnom sanacijom napuS$tenih
eksploatacijskih polja.

Uz Rudarski projekt potrebno je izraditi i Projekt
uredenja okolida s razradenim mjerama zastite okoliSa
i programom tehni¢ke i bioloSke sanacije.

Clanak 77.

Unutar zona za istrazivanje i iskoriStavanje
mineralnih sirovina, osim opreme potrebne za obavljanje
osnovne djelatnosti (mehanizacija), dozvoljava se
postavljanje isklju¢ivo montaznih gradevina za potrebe
osoblja (Cuvarska kucica, sanitarije, blagovanje,
kancelarija), koje se nakon eksploatacije moraju ukloniti.

Maksimalna brutto razvijena povrsina takvih pratecih
gradevina ne smije prije¢i 100 m2.
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Maksimalna visina je prizemnica, bez podruma i
potkrovlja.

Clanak 78.

Postojete legalne stambene gradevine, vikendice
i klijeti koje su izgradene unutar istraznog ili
eksploatacijskog polja, mogu se kao takve zadrzati
uz dozvoljene rekonstrukcije.

Istrazni i rudarski radovi se moraju izvoditi na
nacin da se ne ugrozi stabilnost tla parcela na kojima
su gradevine iz prethodnog stavka, kao ni na ostalim
parcelama koje se nalaze u neposrednoj zoni utjecaja.

Clanak 79.

Ovim Planom ne predvidaju se druge lokacije za
eksploataciju kamena na podruc¢ju Opcine, tj. zabranjeno
je kopanje kamena i drugih mineralnih sirovina od
strane pravnih i fiziCkih osoba, na vlastitom ili tudem
zemljiStu, na bilo kojoj drugoj lokaciji na podrucju
Opcine.

2.3.3. SPORTSKO - REKREACIJSKE |
UGOSTITELJSKO - TURISTICKE
GRADEVINE

Clanak 80.

Ovim Planom su (izvan gradevinskog podrucja)
evidentirane postojec¢e lokacije namijenjene za sportske
aktivnosti (sportska igralidta, streljastvo, planinarenje),
oznacene na grafickom prilogu br. 1 »KoriStenje i
namjena povrsina«.

Sadrzaji na tim lokacijama se mogu dopunjavati
potrebnim prate¢im sadrzajima i dalje Siriti u skladu
s potrebama.

Osim na lokacijama iz stavka 1. ovog ¢lanka
sadrzaji zelenila, Sporta i rekreacije kao $to su npr.
razna sportska igralista, djecja igralista, lovacki domovi,
streljane, uzgoj konja za jahanje manjeg kapaciteta
od farme i sl. se mogu graditi i na drugim lokacijama
izvan gradevinskog podrudja, u skladu s propisima.

Lokacije iz ovog €lanka ne mogu se definirati na
obradivom poljoprivrednom tlu I. i Il. razreda.

Ukoliko se sadrzaji iz stavka 3. ovog ¢lanka ureduju
na povrSini veéoj od 5 ha, obavezna je izrada detaljnog
plana uredenja za Citav kompleks.

Izgradnja sportsko - rekreacijskih i ugostiteljsko-
turisti¢kih gradevina, koje se u skladu s ovim Planom
mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, moze se
vr8iti samo na temelju idejnog urbanisti¢ko-
arhitektonskog rjeSenja za izdavanje lokacijske,
odnosno gradevinske dozvole.

Urbanisti¢ko-arhitektonskim rje$enjem treba odrediti
osnovne programske parametre, prometnu mrezu,
te nacin opskrbe komunalnom infrastrukturom.

Gradevine koje se grade u zonama i na lokacijama
iz ovog ¢lanka moraju biti grupirane na nacin da ne
ometaju osnovnu namjenu prostora.

Postoje¢e Sumske povrSine unutar tih zona i lokacija
se ne smiju smanjivati.

Maksimalna izgradenost parcela u ovakvim zonama
ne smije prije¢i 15%.

Gradevine koje se grade u zoni i na lokacijama u
skladu s ovim ¢&lankom mogu biti prizemnice s
podrumom i uredenim potkrovljem, maksimalne visine
vijenca 5 m, maksimalne brutto razvijene povrSine
prizemne etaze 600 m?.

Iznimno od prethodnog stavka, mogu se dozvoliti
i veée gradevine, ako se radi o gradevinama za
pojedine sportske sadrzaje Cija pravila to uvjetuju.

Clanak 81.
Uz planirani prateci ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaj
uz autocestu mogu se organizirati i manje trgovine,
servisi i sl.

Clanak 82.

lzvan gradevinskog podruéja, a u sklopu zona
zelenila mogu se graditi i gradevine sa zdravstvenom
namjenom kao $to su specijalizirane ambulante, manji
odjeli za oporavak (fizikalna terapija, psihoterapija i
sl.), te specijalizirani domovi.

2.3.4. POSTOJECA IZGRADNJA IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 83.

Pojedinaéne poslovne, stambene i gospodarske
gradevine, koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja,
a izgradene su na temelju gradevinske dozvole,
posebnog rjeSenja ili prije 15. 02. 1968. g. tretiraju
se kao postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja
i mogu se adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada -
ukoliko su u suprotnosti s planiranom namjenom
odredenom ovim Planom.

Neophodni obim rekonstrukcije za poboljSanje
uvjeta zivota i rada definiran je u poglavlju 9.3.
Rekonstrukcija gradevina cija je namjena protivna
planiranoj namjeni ovih Odredbi.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 84.

Ovim Planom odreduju se uvjeti za smjeStaj
gospodarskih sadrzaja (u smislu izgradenih struktura)
i to u gradevinskim podrucjima i izvan njih.

Uvjeti smjeStaja gospodarskih sadrzaja izvan
gradevinskog podrucja obradeni su u poglavlju 2.3.
ovih Odredbi (/zgradene strukture izvan gradevinskog
podrucja), a odnose se na:

- ratarske i sto¢arske farme,

- eksploataciju mineralnih sirovina i

- zdravstvenu i sportsko-rekreacijsku djelatnost
s prateéim ugostiteljsko-turistickim sadrzajima.
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Clanak 85.

Smjestaj gospodarskih sadrzaja unutar gradevinskog
podruc¢ja mogu¢ je unutar mjeSovitih zona (pretezito
stambenih) i unutar »rezerviranih« gospodarskih zona
(zona industrije, malog i srednjeg poduzetnistva).

Gospodarski sadrzaji, tj. poslovne gradevine koje
se grade u gradevinskom podru¢ju unutar mjeSovitih,
pretezito stambenih zona, grade se prema odredbama
ovog Plana, poglavlje 2.2.1., osobito ¢lanak 10.,
13.,29.i 38.

Clanak 86.

Za potrebe smjeStavanja gospodarskih djelatnosti
koje zahtjevaju razmjerno vece povrsine, veci obim
prometa (dopremanja i otpremanja vecih koli¢ina
sirovina ili robe), te izgradnju specifiénih gradevina
vecih gabarita, formirane su ovim Planom »rezervirane«
gospodarske zone unutar gradevinskog podrucja,
prikazane na katastarskim podlogama u mj. 1:5000
(graficki prilozi broj 4a i 4b).

Unutar »rezerviranih« gospodarskih zona mogu
se graditi poslovne gradevine, proizvodni i preradivacki
pogoni, servisne i zanatske radionice, pilane, skladista,
sajmista i sl., te ostale prateCe gradevine i infrastruktura.

U gospodarskim zonama se osim sadrzaja iz
prethodnog stavka mogu locirati i veliki trgovacki
kompleksi (veleprodaja, robne kuce, trgovacki megapark
i sl.).

Unutar gospodarskih zona nije dozvoljeno
stanovanje, ali su uz obavezno uredivanje zelenih
povrSina unutar parcela u ovoj zoni, dozvoljeni maniji
sadrzaji druge namjene u smislu prateéih sadrzaja
(trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl., te 1 stan
portira/€uvara ili vlasnika na parceli veli¢ine minimalno
10.000 m?).

Clanak 87.

Gospodarske zone u juznom dijelu naselja
Ljube&éica, predvidene su prvenstveno za gradevinsku
i drvnopreradivacku djelatnost.

Clanak 88.

Zona u sjeverozapadnom dijelu naselja Kapela
Kalni¢ka namijenjena je malom i srednjem poduzetnistvu
S manjim pogonima.

Manjim pogonima u smislu ovog ¢lanka smatraju
se pojedinacne gradevine €ija brutto izgradena povrsina
najvece etaze ne prelazi povrsinu od 1500 m2.

Clanak 89.

Gradevine u zoni gospodarskih djelatnosti moraju
biti najmanje 20 m udaljene od zona stambene izgradnje
definirane unutar gradevinskih parcela mjeSovite
pretezito stambene namjene, kao i od gradevinskih
parcela s centralnim sadrzajima, ukoliko se ne radi
o djelatnostima s potencijalnim izvorom zagadenja.

Gradevine (ili dijelovi gradevine) s buénim i
potencijalno opasnim djelatnostima u zoni gospodarskih

djelatnosti moraju od zona stanovanja i centralnih
sadrzaja naselja biti udaljene najmanje 30 m i odijeljene
zelenim pojasom minimalne Sirine 6 m, koji mora
sadrzavati visoko zelenilo (moguce i u dva poteza
ukupne 8irine 6 m, npr. uz internu prometnicu).

Na osnovu tehnoloskog projekta izradenog u sklopu
idejnog rjeSenja, moze se u postupku dobivanja
lokacijske dozvole uvjetovati i veéa udaljenost ukoliko
se radi o djelatnostima koje to zahtjevaju.

Clanak 90.

Gradevine u ovoj zoni moraju biti udaljene od
regulacijske linije minimalno 7 m, a uz Zagrebacku
ulicu 10 m.

Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od osi
ceste ne moze biti manja od 12,0 m, a udaljenost
uliéne ograde od osi ceste ne moze iznositi manje
od 8,5 m.

Clanak 91.

U sklopu zona gospodarskih djelatnosti izgradnja
treba biti tako koncipirana da:

- gradevine budu udaljene od jedne mede za
Sirinu vatrogasnog koridora,

- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti
manja od visine vece gradevine (visine vijenca, odnosno
sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini),
ali ne manja od Sirine potrebnog vatrogasnog koridora,

- visina vijenca moze iznositi najvise 9,0 m, a
iznimno i viSe za pojedine gradevine u kojima
proizvodno tehnoloski proces to zahtijeva,

- najveéi koeficijent izgradenosti gradevinske
parcele iznosi 40%,

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele
mora biti ozelenjeno, s tim da se ta povrSina ne
moze urediti kao parkiraliste na perforiranim tlakavcima,

- maksimalna visina gradevina je Po+P+1, uz
mogucénost uredenja potkrovlja,

- visina nadozida moze biti najvise 1,4 m iznad
stropne konstrukcije,

- visina sljemena smije iznositi najvise 12 m
mjereno od konac¢no zaravnatog terena, a iznimno i
viSe za pojedine gradevine u kojima proizvodno-
tehnolo$ki proces to zahtjeva.

Iznimno se za postojeéu industrijsku izgradnju,
dozvoljava povecanje izgradenosti parcele do 50 %
u slu€aju kad tehnoloSko-proizvodni proces zahtjeva
proSirenje pogona radi zaokruzivanja proizvodnog
procesa u funkcionalnu cjelinu.

Clanak 92.
Minimalna Sirina pristupne ceste u gospodarskoj
zoni je 5,5 m.
Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju potrebno je
izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.
Na gradevinskoj parceli ili uz javnoprometnu
povr§inu mora se osigurati prostor za parkiranje.
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Clanak 93.

Ovim Planom ne obvezuje se izrada DPU-a (detaljnih
planova uredenja) za gospodarske zone, (iako bi
njihova izrada bila svrhovita), izuzev u slu¢aju koji
je opisan u ¢lanku 156. ovih Odredbi.

Ukoliko DPU ne postoji, detaljni uvjeti organizacije
prostora i gradnje u »rezerviranim« gospodarskim
zonama utvrdit ¢e se u postupku izdavanja lokacijske
dozvole.

Investitor je duzan svom zahtjevu za utvrdivanje
lokacijske dozvole priloziti idejno urbanisti¢ko-
arhitektonsko rjeSenje, izradeno od ovlastene osobe,
kojim treba biti obradeno:

- polozaj parcele u odnosu na naselje, dominantne
smjerove vjetra, vodotoke i sl.,

- veli¢ina parcele i koeficijent izgradenosti parcele,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti,

- nacin smjestavanja pojedinih sadrzaja na
parcelu, osobito onih s potencijalnim Stetnim
utjecajem na okolis,

- prometno rieSenje, moguénost opremanja
parcele komunalnom infrastrukturom (narocito:
opskrba vodom, tretman otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada i sl.),

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele
i sadnja zaStitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere za zastitu
okolisa,

- Studija utjecaja na okoli$ - iznimno, prema
vazeéem Pravilniku.

Clanak 94.

Odvodnja otpadnih voda iz gospodarskih zona
moze se izvesti putem zasebnog uredaja za
procis¢avanje, pojedinac¢no ili zajedni¢ki za vise
korisnika, ili pak prikljuéenjem na sustav odvodnje
naselja, uz potreban predtretman.

Izvedba sustava odvodnje preduvijet je za izgradnju
pogona u gospodarskim zonama, tj. za dobivanje
uporabne dozvole.

Do realizacije sustava odvodnje otpadnih voda
naselja, izuzetno je moguce za pogone s manjim
koli¢inama otpadnih voda, ukoliko vrsta oneciséenja
to dozvoljava, u postupku izdavanja lokacijske dozvole,
a prema posebnim sanitarnim uvjetima, dozvoliti
zbrinjavanje otpadnih voda putem trodjelnih septi¢kih
jama s moguéno$éu praznjenja.

Clanak 95.

Parcele u ovim zonama se moraju ogradivati.
Ograda moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a
preporuca se da bude oblikovana zivicom.

Ograde mogu biti visoke najvise 3 m, ako su
providne, odnosno 2 m, ako su neprovidne.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 96.

Gradevine i prostori za obavljanje druStvenih
djelatnosti odnose se na slijedeée sadrzaje:

- odgoj i obrazovanje,

- zdravstvo i socijalnu skrb,

- kulturne i druStvene sadrzaje,

- javne i pratete sadrzaje (banka, posta i sl.),
- sport i rekreaciju,

- vjerske sadrzaje.

Clanak 97.

Ovim Planom drustvene djelatnosti se prvenstveno
smjestavaju u zone centralnih sadrzaja, definirane
na katastarskim podlogama u mj. 1:5000, ali i u
zone mjeSovite pretezito stambene izgradnje, kao i
u zone zelenila.

U zoni centralnih sadrzaja mogu se graditi i uredivati
i viSestambene zgrade, stambeno-poslovne zgrade,
te trgovacki, ugostiteljski i drugi poslovni sadrzaji
karakteristi¢ni za centar naselja, uklju¢ujuéi i pratece
pomoéne gradevine (npr. garaze).

Clanak 98.

Postojece individualne stambene parcele i gradevine
u ovoj zoni mogu se zadrzati uz dozvoljenu
rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.3. ovih Odredbi.
Ukoliko se na tim gradevinama i parcelama vrSi
prenamjena u sadrzaje primjerene zoni centra ili se
dograduju takvi sadrzaji, moguéi su i veCi zahvati,
postivaju¢i uvjete maksimalne izgradenosti parcele
i potrebne udaljenosti.

Ne dozvoljava se formiranje novih parcela i izgradnja
novih gradevina individualnog stanovanja u zonama
centralnih sadrzaja, ukoliko ne sadrze i poslovni
prostor predviden za djelatnost koja je u skladu sa
namjenom zone.

U zonama centralnih sadrzaja zabranjena je
izgradnja gradevina s potencijalnim izvorima
zagadivanja, a sve postojeCe takve gradevine treba
ukloniti.

Clanak 99.

Brutto izgradenost parcela za izgradnju gradevina
iz ¢lanka 96. ne moze biti ve€a od 40%.

Visina gradevina iz ¢lanka 96. ne moze biti viSa
od prizemlja + 2 kata, uz moguénost uredenja potkrovlja
i podruma, odnosno 10 metara do vijenca gradevine.

Clanak 100.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 96. od susjedne
mede mora iznositi najmanje 3,0 m.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 96. od susjedne
mede individualne stambene gradevine ne moze biti
manja od 5,0 m, a od same individualne stambene
gradevine ne moze biti manja od jedne visine veée
gradevine.

Medusobna udaljenost slobodnostojeéih gradevina
u zonama centralnih sadrzaja ne moze biti manja od
visine ve¢e gradevine.

Pomoéni objekti koji se grade na parceli u zoni
centralnih sadrzaja mogu se graditi prislonjeni uz
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osnovnu gradevinu ili pak udaljeni od nje minimalno
50m.

Clanak 101.

Najmanje 20% gradevinske parcele namijenjene
izgradnji gradevina druStvene namjene mora biti
uredeno kao zelena parkovna povrsina.

Uz djedji vrti¢ i jaslice, osnovnu ili srednju $kolu
obavezno je osigurati slobodne zelene povrsine za
igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa
standardima.

Clanak 102.

Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi
gradevine iz ¢lanka 96. potrebno je osigurati javnu
prometnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih
vozila.

Unutar zone potrebno je osigurati dovoljan broj
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila na otvorenim
parkiraliStima ili u garazama (1,5 parkiraliSnih mjesta
po stanu, te normativi za poslovne sadrzaje u skladu
s ¢lankom 112).

Clanak 103.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali,
moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem
kao cjelinom i krajolikom.

Clanak 104.

Kod projektiranja gradevina iz ¢lanka 96. kao i
kod viSestambenih gradevina obavezno je pridrzavati
se Pravilnika o prostornim standardima, urbanisti¢ko-
tehni¢kim uvjetima i normativima za sprje€avanje
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA/TRASA |
POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 105.

Planom je predvideno opremanje podrucja Op¢ine
slijede¢éom prometnom, komunalnom i drugom
infrastrukturom:

- prometne povrdine (ceste, biciklisticke staze,

pjeSacki trgovi i putevi);

- posta, javne telekomunikacije;

- elektroopskrba i plinoopskrba;

- vodoopskrba i odvodnja;

- groblja.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge
infrastrukture, koja je odredena ovim Planom, utvrduje
se lokacijskom i gradevinskom dozvolom, vodedi raCuna
o lokalnim i mikrolokacijskim mogucénostima i drugim
okolnostima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i
uredaja infrastrukture potrebno je pridrzavati se

posebnih uvjeta, vazecéih propisa, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja,
te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

Prometna infrastruktura

Clanak 106.

Podru¢jem Opcine prolazi autocesta, te mreza
razvrstanih cesta (drzavna i lokalne ceste) Ciji su
koridori definirani na kartografskom prikazu, br.
1.»Koridtenje i namjena povrSina«, u mjerilu 1: 25.000.

Clanak 107.

Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog
podru¢ja na koje postoji neposredan pristup s
gradevinskih parcela ili su uvjet za formiranje
gradevinske parcele moraju biti vezane na sustav
javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omogucéi vodenje komunalne
infrastrukture.

Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu
povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet, odnosno sukladno ¢lanku 47. ovih Odredbi.

Clanak 108.

Prilikom uredenja postojeée uliéne mreze, kao i
otvaranja novih ulica, potrebno je voditi raéuna da
minimalna S$irina koridora izmedu uliénih ograda
omogucuje izgradnju dvosmjernog kolnika i pje$ackih
staza, da se na krizanjima osigura izvedba minimalnog
radijusa od 6,0 m, a u slu€aju teretnog i/ili autobusnog
prometa i vide.

Detaljnijom razradom (detaljni plan uredenja, projekt
i sl.) potrebno je definirati polozaj instalacija komunalne
infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi i prostoru
izmedu uli¢ne ograde i gradevinskog pravca uli¢ne
gradevine.

U slu€aju da se ne izraduje detaljnija planska ili
projekina razrada, na¢elno se komunalne instalacije
polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije)
ispod nogostupa ili u pojasu izmedu uli€ne ograde i
gradevinskog pravca uli¢ne gradevine. Raspored
instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje
tako da se jednom stranom ulice polazu instalacije
elektroopskrbe i telekomunikacija, te eventualno
kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika),
a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske
instalacije.

Clanak 109.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar
gradevinskog podruc¢ja uz koju se izgraduju ili postoje
stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine
imaju izravan pristup.

Drzavne, zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste),
smatraju se tom vrstom ceste i kad su u funkciji
ulice u naselju.
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Ulica iz stavka 1.ovog ¢lanka mora imati najmanju
kolovoznu Sirinu 5,0 m (za dvije vozne trake), odnosno
3,5 m (za jednu voznu traku).

Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno
na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se na
svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim
ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom
dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Clanak 110.

Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba
kolnika treba osigurati moguc¢nost izgradnje odvodnog
jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze
biti manja od one odredene u ¢lanku 40. ovih Odredbi.

lzuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao
jedinstvena kolno pjeSacka povrSina bez nogostupa
ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj
razini.

U koridoru ulice unutar naselja treba predvidjeti
uredenje plo¢nika u Sirini koja ovisi o pretpostavljenom
broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i
ograda, te podizanje nasada koji sprie¢avaju proSirivanje
preuskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, te zatvaraju
vidno polje vozaca i time ometaju promet.

Clanak 111.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka
za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 112.

Za potrebe koristenja poslovnih, proizvodnih,
servisnih, sportsko-rekreacijskih, javnih i sliénih
gradevina utvrduje se obaveza osiguranja parkiraliSnih
ili garaznih mjesta za osobna ili teretna vozila.

Dimenzioniranje minimalnog broja parkirali§no-
garaznih mjesta (PGM) za gradevine iz prethodnog
stavka utvrduje se na osnovu normativa iz slijedeée
tablice:

Namjena gradevine

broj mjesta na: potreban broj mjesta

Proizvodni i skladi$ni prostori
Uredski prostori

Trgovina

Banka, poSta, usluge i sl.
Ugostiteljstvo

ViSestambene gradevine

o0k wh =

1 zaposlenik** 0,4 PGM
100 m?* 2 PGM
100 m?* 4 PGM
100 m2?* 4 PGM
100 m2?* 4 PGM
1 stan 1,5 PGM

* korisnog prostora; ** maksimalan br. radnika u jednoj smjeni

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta treba
predvidjeti na parceli ili u neposrednoj blizini (kupnjom
ili zakupom zasebnih parcela), a izuzetno i na javnoj
povrsini, uz prethodno odobrenje Op¢ine ili pravne
osobe koja upravlja javhom povrsinom.

Za ostale sadrzaje kao $to su visenamjenske
dvorane, sportsko-rekreacijske gradevine, Skole i
predskolske ustanove, zdravstvene, vjerske i slicne
gradevine, broj potrebnih parkiralidnih i garaznih mjesta
orijentaciono se utvrduje prema slijedecoj tablici, uz
moguénost prilagodbe prema lokalnim potrebama.

Namjena gradevine

broj mjesta na: potreban broj mjesta

Visenamjenska dvorane
Sportsko-rekreacijske gradevine
Skole i predikolske ustanove
Zdravstvo

AN

Vjerske gradevine

1 gledatelj 0,1 PGM
1 gledatelj 0,2 PGM
1 zaposlenik 2 PGM
100 m? korisnog prostora 2 PGM
1 sjedalo 0,1 PGM

Clanak 113.

Na javnim parkiraliSstima potrebno je osigurati
parkiraliSta za vozila invalida i to najmanje 5% od
ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje
jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliS§tima s manje
od 20 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 114.

Na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija
javni prijevoz putnika mogu se graditi autobusna
stajalita s nadstreSnicama za putnike.



68 »SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE « Broj 3/2004.
Clanak 115. Clanak 119.
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uredivanje biciklisti¢kih staza, tako da im Sirina bude
najmanje 1,0 m za jedan smjer, a nagib, u pravilu ne
veéi od 4%.

Komunalna infrastruktura

Clanak 116.

Ovim Prostornim planom predvidena rekonstrukcija
postojece TK mreze, uz manja proSirenja, te postizanje
vece iskoriStenosti i iskoristivosti mreze, vrSit ¢e se
u skladu s propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznog
distributera.

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske
kabele (mrezne, svjetlovodne i koaksijalne) u pravilu
treba polagati u koridorima postoje¢ih, odnosno
planiranih prometnica, uz regulacijsku liniju ograda.

Minimalna udaljenost bazne stanice u pokretnoj
tk mrezi kao i tv odasilja¢a i pretvaraca od gradevinskog
podru¢ja mora iznositi 100 m, a njihova medusobna
udaljenost ne moze biti manja od 1500 m. Preferira
se koriStenje zajedni¢kog stupa za viSe operatera.

Clanak 117.

Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti
naselja elektricnom energijom potrebno je dati optimalna
rieSenja snabdjevanja pojedinih naselja ili dijelova
naselja. Osobito se to odnosi na planirane gospodarske
zone.

Daljnje Sirenje 10(20) kV mreze odvijat ¢ée se
sukladno potrebama konzuma i moguc¢nostima HEP-
a, uz potrebno poboljSanje kvalitete postojeée mreze.

Podzemni vodovi se moraju polagati uzduz
postojecih prometnica. Pri izgradnji unutar gradevinskih
podrucja mora se voditi raduna o zraénim vodovima,
tj. moraju se poStivati minimalne propisane udaljenosti.

Postoje¢e zraéne 10 kV vodove treba postupno
zamijeniti podzemnim energetskim kabelima sukladno
konfiguriranju nove 10 kV kabelske mreze i uskladeno
s namjenom prostora.

Clanak 118.

Distributer zemnog plina treba pri izdavanju uvjeta
za projektiranje i izgradnju dijelova distributivnhe mreze
nastojati oCuvati osnovnu prostornu koncepciju
planirane distribucije plinskog sustava definiranu
»Studijom opskrbe prirodnim plinom Zupanije
Varazdinske«.

Razvodne plinovode je preporucljivo polagati u
koridore postojecih i planiranih prometnica.

Distributer je obavezan preventivnim odrzavanjem
i nadzorom postoje¢eg sustava ukloniti, odnosno
smanijiti na minimum moguénost nastanka kvarova
koji mogu imati za posljedicu i privremeno zagadenje
okolisa.

Sve planirane zahvate uz magistralni plinovod
potrebno je izvoditi uz suglasnost vlasnika plinovoda.

redukcijske stanice kada se ne grade u sklopu druge
gradevine potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu
naselja, ali tako da ne smanjuju preglednost raskrizja
i ne remete sklad javnih zelenih povrSina.

Clanak 120.

Predvideno priklju¢enje podruc¢ja Opcine na
Regionalni vodovod »Varazdin« treba izvesti u skladu
s konceptom iz »Studije vodoopskrbe Varazdinske
Zupanije«.

Do izgradnje cjelovitog sustava na razini Zupanije,
dozvoljava se izvedba privremenih rjeSenja unutar
podrucja Op¢ine u skladu s postoje¢im mogucnostima
sustava vodoopskrbe, ali na nacin koji u buduénosti
omogucava izvedbu spoja na cjeloviti sustav.

Do realizacije priklju€ivanja na regionalni sustav
vodoopskrbe, mogu se i dalje koristiti lokalni vodovodi,
ili drugi odgovarajuci nacini vodoopskrbe, ukoliko
isti tehnicki i kvalitetom vode zadovoljavaju, a uz
obvezu redovitih kontrola kvalitete vode. U tom slu¢aju
potrebno je formirati zastitne zone i adekvatne sluzbe
odrzavanja lokalnih vodovoda.

Lokalni vodovodi mogu se po potrebi rekonstruirati
u smislu zadovoljenja neophodnih uvjeta.

Clanak 121.

RjeSenje odvodnje se temelji na izvedbi javne
kanalizacije, a do realizacije iste na dobro izvedenim
trodjelnim septi¢kim jamama s mogucénos¢u praznjenja
i redovnog odrzavanja.

Isto vrijedi i u sluaju kada se odvodnja u zatvoreni
sustav po¢ne provoditi prije realizacije pojedinih uredaja
za prociS¢avanje.

Sve otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent
tako tretirati da se uklone sve Stetne posljedice za
okolinu, prirodu i recipijent.

Clanak 122.

Odvodnju otpadnih voda iz postojecih i planiranih
gospodarskih (industrijskih) zona, kao i iz gospodarskih
gradevina za uzgoj zivotinja (tovilista) treba u pravilu
rijesSiti priklju¢ivanjem na planirane sustave odvodnje
naselja uz potreban predtretman, ili pak zasebnim
sustavima preko individualnih uredaja za procis¢avanije.

Do realizacije sustava odvodnje otpadnih voda
naselja mogu se otpadne vode iz tih zona zbrinjavati
i putem trodjelnih septi¢kih jama, ukoliko njihova
koli¢ina i vrsta oneciS¢enja to dozvoljava, te ukoliko
se osigura njihovo praznjenje na nacin i na lokaciju
koja ne ugrozava okoli$. Za isto treba dobiti rjeSenje
i na njega obrazlozenje u postupku izdavanja lokacijske
(gradevinske) dozvole.

Clanak 123.

Kod izrade cjelovitog sustava odvodnje na
zupanijskoj razini, treba uvaziti predlozena rjeSenja
iz ovog Plana i ukoliko se ne nade bolje rjeSenje u
sklopu Sire situacije, usvojiti ih.
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Treba koristiti moguc¢nost etapne realizacije sustava
odvodnje.

Clanak 124.
Kod proSirivanja postojecih groblja mora se postivati
uvjet da dijelovi na kojima ¢e se vrsiti ukop budu
minimalno 30 m udaljeni od stambenih zona u naselju.

Kod izgradnje novih groblja, ukoliko se ukaze
potreba za istima, potrebno je dijelove na kojima se
vrs§i ukop locirati minimalno 50,0 m od zone stanovanja
u okolnim podrugjima.

Unutar parcele groblja moguca je izgradnja,
dogradnja i rekonstrukcija grobne kuée (mrtvacnice)
kao i izgradnja kapelica.

Kapelice se mogu graditi izvan gradevinskog
podruc¢ja naselja, i izvan parcela groblja, (npr. uz
raskrizja) u skladu s posebnim uvjetima.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH |
PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. Zasti¢eni dijelovi prirode

Clanak 125.
Za zasti¢ene dijelove prirode na podru¢ju Opc¢ine
potrebno je osigurati postivanje odredbi Zakona o
zastiti prirode.

U zasticenom krajoliku Kalnik nisu dopustene radnje
kojima se naruSavaju obiljezja zbog kojih je proglasen
zasti¢enim, odnosno nisu dopustene radnje koje mogu
prouzrociti promjene i oStecenja na zasticenom dijelu
prirode.

Dopustene su samo one radnje i djelatnosti koje
ga ne ostecuju i ne mijenjaju svojstva zbog kojih je
zasti¢en, i to uz ishodenje uvjeta zaStite prirode
koje izdaje nadlezno Ministarstvo zaStite okoliSa i
prostornog uredenja.

Sve aktivnosti vezane uz zasticeno Kalni¢ko
podrucje potrebno je provoditi u suradnji s Javhom
ustanovom za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode
na podrucju Varazdinske zupanije.

Clanak 126.

Zasticene (i ostale ugrozene) biljke i Zzivotinje
nije dozvoljeno ometati i uznemiravati u prirodnom
zivotu i slobodnom razvoju (branje, ostecivanje i
uklanjanje biljaka, rastjerivanje, proganjanje, hvatanje,
drzanje, ozljedivanje i ubijanje zivotinja, te osteéivanje
njihovih razvojnih oblika, gnijezda, legla i obitavalista).

Clanak 127.

Za prirodne vrijednosti za koje se ovim Planom
(u skladu sa PPZ-om) predlaze zaétita temeljem Zakona
o zastiti prirode, potrebno je izraditi stru¢no
obrazlozenje, odnosno ocijeniti opravdanost zastite
temeljem Zakona o zas$titi prirode.

Potrebno je izvr8iti inventarizaciju svakog
pojedina¢nog prostora predvidenog za za$titu, odrediti
obuhvat na razini katastarskih podloga, te izraditi
mjere zaStite.

Prirodne vrijednosti zaStiéenim progladava
Zupanijska skupstina, a postupak zastite provodi
Javna ustanova.

Clanak 128.

lzgradnja unutar prostora planiranih za za$titu
(namijenjena rekreaciji, odmoru, turizmu, infrastrukturi)
ili pak eksploatacija mineralnih sirovina, moguca je
samo uz ishodenje posebnih uvjeta od strane drzavnog
tijela nadleznog za poslove za$tite prirodne bastine.

Stambena i tiha poslovna izgradnja bez potencijalnih
izvora zagadenja unutar gradevinskog podruéja
definiranog ovim Planom, a koje se nalazi unutar
zasti¢enog ili za zastitu planiranog krajolika dozvoljava
se bez posebnih uvjeta, dok je za sve poslovne
sadrzaje potrebno ishoditi posebne uvjete.

Clanak 129.

Ovim je Planom detaljnije definirana granica
obuhvata planiranog proSirenja zasti¢enog krajolika
Kalnik na podruéju Op¢ine i to na nacin da obuhvaca
Sumske povrSine s izvoriStima pitke vode u
jugozapadnom dijelu Opéine (ukljucujuci i potok Ljuba
Voda), izuzima eksploatacijsko polje »Spica«, obuhvaéa
znacajne Sumske povrsine u sjevernom dijelu Opéine
uz potok Rakovec, te ukljuuje vrh Ljubelj.

Navedena granica je prikazana na grafi¢kom prilogu
broj 3. » Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora«
i moze se kroz provodenje postupka zastite korigirati.

Za Citavo Sire podrucje Kalnika predlaze se detaljno
istrazivanje i vrednovanje prostora prije provodenja
postupka zastite temeljem Zakona o zastiti prirode.

Koordinirano s Javnom ustanovom za upravljenje
zasticenim dijelovima prirode potrebno je pokrenuti
inicijativu za zastitu najugrozenijih dijelova unutar
tog podrugja.

Clanak 130.

Potrebno je detaljno preispitati svaki novi planirani
zahvat eksploatacije mineralnih sirovina, posebno
unutar granica planiranih za proSirenje zasti¢enog
krajolika Kalnik.

Svaku planiranu aktivhost vezanu uz novu
eksploataciju mineralnih sirovina potrebno je usuglasiti
s naprednim ekoloskim kriterijima.

Kod svake eksploatacije potrebno je istovremeno,
odnosno sukcesivno provoditi i sanaciju eksplo-
atacijskog polja (etaza po etaza) odozgo prema dolje,
uklju€ujuéi i biolosku rekultivaciju.

Potrebna je hitna sanacija i bioloSka rekultivacija
svih postojecih povrSinskih kopova i eksploatacijskih
polja, posebno kamenoloma »HruSkovec« (kontaktna
zona zasticenog krajolika Kalnik).
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6.2. Ostale krajobrazne i prirodne vrijednosti

Clanak 131.

Osim za$ticenih dijelova prirode i dijelova prirode
planiranih za zastitu, ovim su Planom navedeni i
slijedec¢i prirodni predjeli koje je potrebno ocuvati i
Stititi: ostali znacajniji Sumski i vodni predjeli: Sumske
povrsine, Sumarci, vegetacijski pojas uz Bednju, svi
ostali potoci i vodna staniSta s pripadajué¢im Sirim
podruc¢jem (vegetacijskim pojasom), kao i sve zivice,
skupine stabala i pojedina¢na stabla unutar Op¢ine.

Clanak 132.

Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u
pripadajuéem im vegetacijskom pojasu potrebno je
postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije
dozvoljena izgradnja radi zaStite ljudi i imovine i
zbog o€uvanija cjelovitosti prirodnog vodnog krajolika.

Kod izvodenja hidrotehni¢kih radova potrebno je
zahvate izvoditi uz maksimalno ocuvanje izvornih
obiljezja prostora.

Clanak 133.

Postojece Sume treba maksimalno zastititi i oCuvati,
pa nije dozvoljena njihova prenamjena i kréenje,
izuzev u slu¢ajevima opisanima u ¢lanku 148.

Potrebno je zaustaviti negativan trend kréenja
privatnih Suma kroz Programe gospodarenja privatnim
Sumama, €iju izradu treba potaknuti i s razine Op¢ine.

Clanak 134.

Kao mjeru zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti
potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaseno
objedinjavati sve nadzemne infrastrukturne koridore.

6.3. Kulturna bastina

Clanak 135.

Na podrucju Op¢ine Ljube$cica nema graditeljske
bastine koja je formalno zasti¢ena kao kulturno dobro
RjeSenjem o preventivnoj zastiti ili upisom u Registar
kulturnih dobara, odnosno koja bi imala status kulturnog
dobra prema vazeéem Zakonu o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara.

Ovim Planom se predlaze u skladu sa Zakonom
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara zastititi:

- zupnu crkvu Majke Bozje Snjezne u Ljubeséici,
kao sakralnu gradevinu

- ruralnu aglomeraciju tradicijskih kamenih kuéa
u Ljublju, kao civilne gradevine.

Za predlozenu bastinu potrebno je provesti postupak
utvrdivanja svojstva kulturnog dobra, odnosno potrebno
ju je istraziti i valorizirati, te utvrditi prostorne mede,
nakon ¢ega se moze privremeno donijeti rjeSenje o
preventivnoj zastiti, a zatim i kona¢no rjeSenje o
zastiti i upis u Registar kulturnih dobara.

Clanak 136.

Za potencijalne arheoloske lokalitete vrh Kula i
vrh Ljubelj potrebno je prije izvodenja bilo kakvih
radova (iskopavanja, istrazivanja radi eksploatacije
kamena ili bilo kakvih drugih gradevinskih radova)
provesti prethodna arheolo$ka istrazivanja i pokusna
sondiranja. Ovisno o rezultatima, tj. vrijednosti lokaliteta,
odredit ¢e se eventualni daljnji zahvati.

Clanak 137.

U najstarijem, centralnom dijelu naselja Ljubes¢ica
(koji prvenstveno obuhvacéa Bednjansku i dio Kalni¢ke
ulice) potrebno je kod novih gradevinskih zahvata
nastojati zadrzati izvornu parcelaciju, strukturu i
tipologiju gradnje, te obavezno primjenjivati tradicijski
gradevni materijal (cigla, kamen, glineni crijep, vapnena
zbuka). Visinu gradevina u ovom dijelu naselja treba
ograniciti maksimalno na prizemlje s mansardom.

U LjubeS&¢ici, u zoni rezerviranoj za centralne
sadrzaje, potrebno je obnoviti, rekonstruirati i adaptirati
postojeCe gradevine, te umjesto stanovanja omoguciti
i centralne sadrzaje unutar zateene gradnje.

Postojecu trafostanicu u neposrednoj blizini crkve
potrebno je izmjestiti.

Napusteni pogon pilane s juzne strane Zagrebacke
ulice potrebno je ukloniti i na tom mjestu planirati
neke centralne sadrzaje.

Clanak 138.

ZatecCenu tradicijsku gradnju u juznom dijelu naselja
LjubeS¢ica (Javorni vrh, Peskovec, 2u|inec) potrebno
je maksimalno ocuvati, a prilikom planiranja nove
izgradnje potrebno je ostvariti harmoni¢an odnos s
krajolikom, tj. i dalje preferirati drvo kao tradicijski
gradevni materijal ovog podrucja, uz ciglu, kamen,
crijep i vapno. Gabarite novih gradevina treba ograniciti
na prizemnicu s podrumom, maksimalno 60 - 80 m?
po etazi. Krov treba predvidjeti kao kosi, nagiba 30 -
45°, pokrov crijepom.

Clanak 139.

Svu u Planu navedenu evidentiranu graditeljsku
bastinu koja nema svojstva kulturnog dobra i za&titu
prema vazeéem Zakonu o za$titi i o€uvanju kulturnih
dobara, a predstavlja vrijednosti od lokalnog znacenja,
prema ¢lanku 17. tog Zakona Op¢ina moze proglasiti
zasticenim. Opc¢ina ¢e svojom odlukom koja dobra
proglaSava zasti¢enim, te uz suglasnost nadleznog
Konzervatorskog odjela odrediti nacin zastite.

Osim zupne crkve u Ljube&éici i skupine kamenih
kuéa u Ljublju od veée vaznosti za Opc€inu su kurija
zupnog dvora i kuéa Sostari¢ u Ljubeséici.

Do relizacije zaS&tite u skladu sa zakonom sve
intervencije na gradevinama iz prethodnog stavka,
kao i iz stavka 2. ¢lanka 135. moguce je izvoditi
isklju¢ivo na osnovu dokumentacije izradene od
ovlastenih projektanata na koje treba ishoditi misljenje
nadlezne sluzbe (Uprava za zastitu kulturne bastine
- Konzervatorski odjel u Varazdinu).
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 140.

Opc¢ina je duzna osigurati provodenje mjera za
postupanje s komunalnim otpadom, tj. u svim naseljima
organizirati prikupljanje i odvoz komunalnog otpada,
te povremeno organizirati prikupljanje i odvoz
glomaznog otpada.

Potencijalna lokacija sanitarnog odlagaliSta
komunalnog i inertnog otpada, te gradevine za obradu
neopasnog tehnoloSkog otpada utvrdena je na podrucju
Opéine Ljubeééica na lokaciji »Pod Zulincem«.

Clanak 141.

Iskoristive frakcije otpada (stari papir, staklo,
istroSene baterije, plastika, bioloski otpad i sl.) potrebno
je izdvojeno prikupljati, odnosno treba osigurati
kontejnere/kante za prihvat sortiranog otpada.

Preporuca se izdvajanje bioloSkog otpada unutar
domacinstava, te njegovo kompostiranje na vlastitom
zemljistu.

Komunalni otpad je potrebno prikupljati u tipizirane
posude za otpad (kante, vrece) ili u veée metalne
kontejnere s poklopcem.

Kontejnere i posude je potrebno postaviti tako
da se osigura nesmetan kolni i pjeSacki promet, tj.
potrebno je za njih osigurati odgovarajuci prostor.

Za smjeStaj kontejnera i posuda uz vece
gospodarske subjekte potrebno je osigurati zaseban
prostor ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Clanak 142.

Nelegalna odlagaliSta komunalnog otpada na
podruc¢ju Opcine potrebno je, sukladno zakonskim
propisima, u potpunosti sanirati.

Clanak 143.

Proizveden tehnoloski (opasni i neopasni) otpad
potrebno je zbrinuti sukladno ciljanim propisima.

Clanak 144.

Upravno tijelo Opé¢ine duzno je voditi o¢evidnik
sakupljenog i odlozenog komunalnog otpada i sukladno
propisanoj periodici, izvjeS¢a dostavljati u Katastar
emisija u okoli$ kojeg vodi Zupanijska sluzba nadlezna
za za$titu okoliSa.

Op¢ina je duzna donijeti Odluku 0 komunalnom
redu kojom je potrebno definirati sakupljanje, odvoz
i postupanje s komunalnim otpadom.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA
UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 145.

Mjere sanacije, ouvanja i unapredenja okolisa i
njegovih ugrozenih dijelova treba provoditi u skladu

s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su
relevantni za ovu problematiku.

Clanak 146.

Unutar gradevinskog podruéja naselja, odnosno
u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad
ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima
zaStite Covjekova okolisa u naselju.

Gradevine i vanjski prostori u kojima ¢e se odvijati
rad moraju biti udaljeni od stambenih zgrada u skladu
s propisima i odredbama ovog Plana kako bi se
povremeno optere¢enje (bukom, vibracijama, dimom,
¢adi, praSinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu
mjeru.

Clanak 147.

Zastita povrSinskih voda sastoji se u raznim
mjerama kojima treba sprije€iti pogor8anje kvalitete
vode:

- uvodotoke se ne smiju ispustati neprodis¢ene
otpadne vode iz domacinstava (osoka, otopine umjetnih
gnojiva, kao i druge S&tetne tvari, posebno iz
gospodarskih objekata), kao ni iz proizvodnih pogona,
radionica i sl.,

- izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke
treba se izvoditi u skladu s posebnim vodoprivrednim
uvjetima,

- sve znacajnije oneci8¢ivate na vodotocima
treba inventarizirati uz primjenu mjera zastite prirode
i okolisa.

Nova namjena u prostoru ne smije utjecati na
smanjenje kvalitete vodotoka.

Clanak 148.

Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju
biti takovi da se ne ugroze ljudi, vrijednosti krajobraza
ili ekolodka ravnoteza:

- Sume i Sumska zemlji§ta mogu mijenjati namjenu
samo prema Zakonu o Sumama,

- Suma se moze Kkr¢iti samo za potrebe
infrastrukturnih gradevina predvidenih ovim Planom
i planovima videg reda,

- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo
zemljiSte koje ekonomski nije opravdano koristiti u
poljoprivredne svrhe moze se poSumiti,

- usvrhu o€uvanja i unapredenja Sumskog fonda
u privatnim Sumama pozeljno je koriStenje postojecéih
osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

Clanak 149.

Pri eksploataciji povrSinskog sloja zemljista u
podru¢ju definiranom kao vodonosnik treba koli¢ine
i vrste zastitnih sredstava koja se koriste u poljoprivredi
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kontrolirati u svrhu smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari
u pitkoj vodi.

Clanak 150.
Lezista podzemne pitke vode, tlo i vodotoke treba

a) kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi
javna kanalizacijska mreza, postoje¢e i nove stambene
i ostale gradevine se moraju priklju€iti na nju,

b) otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o
sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni odvodni
sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog
stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente
u koje se upustaju,

c) doizgradnje javne kanalizacijske mreze, fiziCke
i pravne osobe duzne su sve otpadne vode upustati
u vodonepropusne septiCke jame s mogucénoscu
praznjenja,

d) ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni
sustav poc¢ne provoditi prije realizacije uredaja za
prociS¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda
provoditi preko trodjelnih septi¢kih jama.

Clanak 151.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni
za tekuéinu i imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu
jamu. Dno stijenke gnojiSta do visine od 50 cm iznad
terena mora biti izveden od nepropusnog materijala.

Sva tekucéina iz staja, svinjaca i gnojista mora se
odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku
moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore
za ciS¢enje i zraCenje. U pogledu udaljenosti od
ostalih objekata i naprava, za jame i silose za osoku
vrijede jednaki propisi kao i za gnojista.

Clanak 152.
Postojece divlje deponije treba sanirati i zatvoriti.

Potrebno je istraziti utjecaj na okoli§ napustenih
odlagaliSta otpada.

Clanak 153.

Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno zastititi
pojedine dijelove okoliSa na podruc¢ju Opéine, moguce
je pokrenuti izradu Programa zastite okoliSa, sukladno
Zakonu o zastiti okolia.

Opcina treba iskoristiti zakonsku mogucnost izrade
Programa zaStite okoliSa za pojedina uza podrudéja
s obzirom na resurse, znacajke i posebnosti sredine
(npr. utvrditi uvjete, smjernice i mjere zastite okolisa
za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo i krajolik,
uvjete za proizvodnju zdrave hrane, uvjete za zastitu
odredenog podrucja Opcine).

Clanak 154.
U skladu sa Zakonom o zastiti okolisa i Planom
intervencija u zastiti okoliSa, Op¢ina je duzna izraditi
svoj Plan intervencija u zastiti okolisa.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 155.

Izrada urbanistickog plana uredenja (UPU) za
naselje Ljube&¢ica nije obavezna, a ocjenjuje se
svrhovitijim u ovoj fazi razvoja Opc¢ine poticati izradu
detaljnih planova uredenja (DPU-a) za pojedina zarista
buduée izgradnje.

Clanak 156.

Izrada detaljnih planova uredenja obavezna je
za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja,
koji su veéi od 5 ha, ukoliko za te prostore ne postoji
potrebna infrastruktura za formiranje gradevinskog
zemljiSta, tj. nije osiguran logi¢an slijed parcelacije i
izgradnje u odnosu na kontaktnu zonu.

Clanak 157.

Izrada detaljnih planova uredenja (DPU-a) ne
predvida se kao obaveza, ali se preporuca za:

- zonu centra naselja Ljubes&éica,

- za gospodarske zone (zone industrije, malog
i srednjeg poduzetnistva) veée od 5 ha,

- zadijelove mjeSovitih pretezito stambenih zona
naselja u kojima je zaposjednutost manja od 50%,
prvenstveno u naselju Ljubes&¢ica.

Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja,
kao i njihove granice obuhvata treba odrediti u
»Programu mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Clanak 158.
Stupanjem na snagu ovog Plana ne primjenjuje
se viSe dio Prostornog plana bivse op¢ine Novi Marof
u dijelu koji se odnosi na podrucje Op¢ine Ljubeséica.

Clanak 159.

Svi dokumenti prostornog uredenja nizeg reda,
kao i lokacijske dozvole moraju biti izradeni u skladu
s ovim Prostornim planom.

Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1.
ovog Clanka mogu se propisati detaljniji (i strozi)
uvjeti za izgradnju i uredenje prostora.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 160.

Osnovne mjere zastite od pozara kod izgradnje
i rekonstrukcije su:

- usvrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne
gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze,
uzimajuci u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja
pozara, karakteristike materijala gradevina, veli¢ine
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otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da
se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine,

- alternativa, u pogledu udaljenosti od susjednih
gradevina moze biti da gradevina mora biti odvojena
od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluéaju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom
konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1 m
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole,

- radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz
gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i
povrdinu za operativni rad vatrogasaca odredenu
prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko
ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Clanak 161.

Prema »Procjeni ugrozenosti« PU varazdinske
Obveza izgradnje sklonista za slucaj rata u Op¢ini
Ljubes&éica ne postoji.

Opcina je duzna u naselju LjubeS&c¢ica osigurati
prostor za izgradnju javnog sklonidta kapaciteta
minimalno 200 skloni$nih mjesta u ¢ijem radijusu (r
= 250 m) Ce se obavezno nalaziti objekt osnovne
Skole.

Clanak 162.

U ditavoj zoni obuhvata Plana potrebno je osigurati
dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske puteve, te
omoguciti nesmetan pristup vozilima hitne pomoéi i
vatrogasnim vozilima, u skladu s vazecim propisima
o zastiti od pozara, elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti.

9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni

Clanak 163.

Postojete gradevine koje su u zonama Planom
predvidenim za drugu namjenu, uz uvjet da »Programom
mjera za unapredenje stanja u prostoru« nisu
predvidene za ruSenje i da prethodnim odredbama
nije drugacije definirano, mogu se rekonstruirati u
opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i
rada:

I. stambene, odnosno stambeno-poslovne i
manje poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena osteéenih i dotrajalih
konstruktivnih i drugih dijelova gradevine u
postojeéim gabaritima;

2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica),
ukupne povrs§ine max 12 m?;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih
ili pomoc¢nih prostora, s tim da ukupna brutto
izgradena povrs$ina svih etaza, ukljuujuci
postojeée, ne prelazi 75 m?;

5. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar
postojeéeg gabarita u stambeni prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod
objekata s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povecanju stambenog
prostora iz toCke 4. ovog stavka;

7. izgradnja nove ograde i sanacija postojece
ograde;

8. nije moguca prenamjena postojecih gradevina
iz ovog stavka.

Il. gradevine druge namjene (gradevine za rad,
javne, komunalne, prometne gradevine):

1. obnova i sanacija oStec¢enih i dotrajalih
konstruktivnih dijelova gradevine,

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih
spremista i sl. do najvise 16 m? za gradevine
do 100 m2 brutto izgradene povrsine, odnosno
do 16 m?+5% ukupne brutto izgradene povrsine
preko 100 m2 za veée gradevine,

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine
unutar postojeéih gabarita, ali pod uvjetom
da novoplanirana namjena ne pogorsava stanje
¢ovjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjece
na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima,

4. promjena tehnologija unutar postojecih gabarita,

5. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture,

6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture,

7. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija,

8. sanacija postojecéih ograda i potpornih zidova
radi sanacije terena.

Rekonstrukcijom se smatra i rekonstrukcija javnih
prometnih povrSina, te rekonstrukcija gradevina i
uredaja infrastrukture na javnim prometnim povr§inama.

2.

Na temelju ¢lanka 25. Statuta Opc¢ine LjubeS$¢ica
(»Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije« broj
22/01), Op¢insko vijece Opcine Ljubes¢ica na sjednici
odrzanoj 11. veljage 2004. godine, donosi

PROGRAM

javnih potreba u drustvenim djelatnostima
Opéine Ljubescica za 2004. godinu

Program javnih potreba u drustvenim djelatnostima
temelji se na pravima i obvezama utvrdenim zakonom
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i drugim propisima, te odlukama Opcinskog vijeCa
Opcine Ljubesc¢ica, a financira se iz Prorac¢una Opcine
LjubeSc¢ica za 2004.godinu.

Il
Program javnih potreba Opcine Ljubesc¢ica u
podrucju Sporta.
Za djelatnost Sporta na podrucju Opcine LjubeS¢ica
u 2004. godini osigurana su sredstva u Proracunu
Opcine Ljubes&éica u iznosu od 55.000,00 kuna koja
se rasporeduju na sljedeci nacin:
- za Sportsko drustvo
LjubeScica 25.000,00 kuna
- za Lovnu udrugu »Vepar«
LjubeScica 30.000,00 kuna
I".
Program javnih potreba Opcine Ljubesé¢ica u
podrucéju odgoja i naobrazbe.
Na podruéju Opc¢ine Ljubes&éica djeluje 1 (jedna)
osnovna S$kola za ¢iji rad je predvideno ukupno
321.000,00 kuna, a sredstva se rasporeduju:

12.000,00 kuna
2.000,00 kuna

- za materijalne troSkove
- za Skolska natjecanja

- nagrade ucenicima za

postignute rezultate 7.000,00 kuna

za izgradnju 8kolske

Sportske dvorane 300.000,00 kuna

Za podrucje predskolskog odgoja rasporeduje se:
- minimalni pred$kolski
odgoj (mala Skola) 10.000,00 kuna
- sufinanciranje djecjeg
vrtica 5.000,00 kuna

V.
Program javnih potreba u kulturi.
- KUD »LjubeS¢ica« 10.000,00 kuna
- vjerske zajednice 20.000,00 kuna
- Udruga mladezi »Ljuba
voda« za organizaciju

kulturnih manifestacija 5.000,00 kuna

V.
Program javnih potreba za socijalnu skrb.

- naknade gradanima i

ku¢anstvima u novcu 24.000,00 kuna

- sufinanciranje Skolske
kuhinje djeci socijalno
ugrozenih obitelji 6.000,00 kuna

- humanitarnim udrugama

rasporeduje se:
- Crveni kriz Novi Marof 5.000,00 kuna
- Ostale humanitarne

udruge 10.000,00 kuna

VI.

Program javnih potreba u oblasti informiranja
u iznosu od 20.000,00 kuna temelji se na odredbama
zakona i Statuta i rasporeduje se na:

- izdavanje »LjubeSkog

vjesnika« 4.000,00 kuna

- izvjeScta te obavjescivanje
gradana putem informativnog
programa Radio Novi

Marof i tiskovina 16.000,00 kuna

VII.

Program javnih potreba u oblasti vatrogastva,
civilne zastite utvrduje se sukladno odredbama
Zakona o vatrogastvu i Zakona o protupozarnoj
zastiti i rasporeduje se na:

- tekuée donacije DVD-u

LjubeScica 100.000,00 kuna
- za potrebe Civilne
zastite 10.000,00 kuna
VIII.

Program javnih potreba za udruge gradana,
drustva i politicke stranke:

- Udruga mladezi »Ljuba

voda« Ljubesc¢ica 5.000,00 kuna
10.000,00 kuna

22.000,00 kuna

- ostale udruge
- politiCke stranke

IX.

Program javnih potreba u 2004. godini financirati
Ce se iz sredstava Prora¢una Opcine Ljube&¢ica za
2004. godinu, a sve ostale potrebe za koje se naknadno
utvrdi da su od interesa za Op¢inu LjubeS¢ica rjeSavale
bi se u datom trenutku iz vi§ka prihoda iz prethodnih
godina, kao i iz eventualnih drugih izvora financiranja.

X.

Ovaj Program javnih potreba u druStvenim
djelatnostima primjenjuje se u 2004. godini, a njegova
realizacija ovisiti ¢e o raspolozivim sredstvima Op¢ine
Ljubescica.

Xl.

Program stupa na snagu danom objave u
»Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije«.

Klasa: 612-01/04-01/01
Urbroj: 2186/025-01-04-1
Ljubes&¢ica, 11. veljace 2004.

Predsjednik Opéinskog vije¢a
Josip Mikulgi¢, v. r.
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3.

Na temelju ¢lanka 28. stavka 1. i 3. Zakona o
komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine« broj
26/03 - procisceni tekst) i ¢lanka 25. Statuta Op¢ine
Ljube&cica (»Sluzbeni vijesnik Varazdinske zupanije«
broj 22/01), Opcinsko vije¢e Opcine LjubesScica na
sjednici odrzanoj 11. velja¢e 2004. godine donosi

PROGRAM

odrzavanja komunalne infrastrukture za
komunalne djelatnosti koje se financiraju iz
sredstava komunalne naknade za 2004. godinu

Ovim Programom utvrduje se opis i opseg poslova
odrzavanja komunalne infrastrukture za komunalne
djelatnosti koje se financiraju iz sredstava komunalne
naknade za 2004. godinu s procjenom pojedinih
troSkova po djelatnostima i iskaz financijskih sredstava
potrebnih za ostvarenje Programa s naznakom izvora
financiranja.

Sredstva komunalne naknade u ukupnom iznosu
od 120.000,00 kuna koristiti ¢e se za financiranje i
obavljanje komunalnih djelatnosti kako slijedi:

u kunama
1. Odvodnja atmosferskih voda 15.000,00
2. Odrzavanje cistoc¢e u dijelu
koji se odnosi na ¢iS¢enje
javnih povrs$ina 30.000,00
3. Odrzavanje javnih povrSina 20.000,00
4. Odrzavanje nerazvrstanih
cesta 35.000,00
5. Odrzavanje groblja 5.000,00
6. Javna rasvjeta 15.000,00
UKUPNO: 120.000,00

Odvodnja atmosferskih voda obuhvaca slijedeci
opseg radova:

- odrzavanje kanalizacije,

- iskop i odrzavanje odvodnih kanala,

- zacjevljenje odvodnih kanala,

- odrzavanje i ¢i¢enje zacjevljenih kanala.

V.

Odrzavanje c¢istoce u dijelu koji se odnosi na
c¢iSéenje javnih povrsina obuhvacéa slijedeci opseg
radova:

- CiS¢enje javnih zelenih i prometnih povrSina

te skupljanje i odvoz komunalnog otpada na
odlagaliste,

- uklanjanje snijega i leda s javnih prometnih
povrsina,

- posipanje javnih prometnih povrSina solju i
agregatom u zimskom periodu,

- uklanjanje snijega s drveca, ukrasnih nasada,
zivica i sl.,

- sanacija divljih deponija.

V.
Odrzavanje javnih povrs§ina obuhvaca slijedeéi
opseg radova:

- odrzavanje javnih zelenih povr$ina (parkova,
djegjih igralista, otvorenih odvodnih kanala,
drvoreda, cvjetnjaka, travnjaka, zivica, ukrasnog
grmlja, drveéa i sl.),

- odrzavanje javnih prometnih povrSina (trgova,
pjeSackih staza, biciklistiCkih staza i sl.).

VI.

Odrzavanje nerazvrstanih cesta obuhvaca slijedeci
opseg radova:

1. Periodiéno odrzavanje:

- proSirenje cesta,

- ublazavanje zavoja i nagiba,

- pojacanije iliizgradnja podloge kolnika, asfaltnog
ili slicnog tucani¢kog zastora na tucani¢kom
kolniku.

2. Tekuce odrzavanje:

- profiliranje, ravnanje i nasipanje cesta kamenom
ili sliénim &vrstim materijalom,

- postava i odrzavanje prometne signalizacije,
odrzavanije ili uklanjanja drveca, grmlja i drugog
raslinja koje sprje€ava preglednost ili zaklanja
prometnu signalizaciju ili javnu rasvjetu uz
nerazvrstanu cestu,

- izvrSavanja drugih radova neophodnih za
izvrSavanje prometne funkcije nerazvrstane
ceste.

VII.
Odrzavanje groblja obuhvacéa slijede¢i opseg
poslova:
- odrzavanje i uredenje mrtvacnice,
- odrzavanje zelenih povrsina i nasada unutar
groblja,
- odrzavanje ograde groblja,
- odrzavanje parkiraliSnih prostora ispred groblja,
- odrzavanje pjeSacke povrSine na groblju.

VIII.

Pod javhom rasvjetom razumijeva se upravljanje
i odrzavanje javne rasvjete:

- odrzavanje javne rasvjete (dobava i ugradnja
rasvjetnih tijela).
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IX Klasa: 363-02/04-01/01
' Urbroj: 2186/025-01-04-1
Ovaj Program stupa na snagu osmog dana od Ljubes&¢ica, 11. veljace 2004.
dana objave u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske

Predsjednik Opéinskog vijeéa

Zupanije«. Josip Mikuléié, v. r.

»Sluzbeni vijesnik Varazdinske zupanije«, sluzbeno glasilo Zupanije, gradova i op¢ina. Glavni i
odgovorni urednik: tajnik Skupstine Zupanije - Darinka Hajduk-Vuci¢, 42000 Varazdin, Kratka ulica 1.
Telefon (042) 390-509 ili 390-562. Tehni¢ki ureduje, priprema i tiska: »GLASILA« d.o.0., 44250 Petrinja,
D. Careka 2/1, tel: (044) 815-138 i tel/fax: (044) 815-498, www.glasila.hr. Pretplata za 2004. godinu
iznosi 150,00 kn + PDV. Cijena pojedina¢nog broja iznosi 7,40 kn + PDV. O promjeni adrese pretplatnik
treba obavijestiti izdavaca.




