v v

A

SLUZBENO GLASILO VARAZDINSKE ZUPANIJE I GRADOVA:
IVANEC, LEPOGLAVA, LUDBREG, NOVI MAROF I VARAZDINSKE
TOPLICE, TE OPCINA: BEDNJA, BERETINEC, BREZNICA,
BREZNICKI HUM, CESTICA, DONJA VOCA, GORNJI KNEGINEC,
JALZABET, KLENOVNIK, LJUBESCICA, MALI BUKOVEC,
MARTIJANEC, MARUSEVEC, PETRIJANEC, SRACINEC, SVETI
PURD, SVETI ILIJA, TRNOVEC BARTOLOVECKI, 2 0 1 O
VELIKI BUKOVEC, VIDOVEC, VINICA I VISOKO °

BROJ: 5 — Godina XVIII Varazdin, 10. ozujka 2010. List izlazi po potrebi

SADRZAJ

GRAD VARAZDINSKE TOPLICE 2. Odluka o financiranju politiCkih stranaka iz
AKTI GRADSKOG VIJECA Proracuna Grada Varazdinske Toplice 159

1. Odluka o donosenju Izmjena i dopuna 3. Odluka. 0 povjeravanju poslova naplate
Prostornog plana uredenja Grada Va- gradskih poreza 160

razdinske Toplice 13 4. Odluka o planu mreze djecjih vrtica u
. Gradu Varazdinske Toplice 161

Odredbe za provodenje 114

5. Zaklju€ak o prijenosu prava gradenja 161

GRAD VARAZDINSKE TOPLICE
AKTI GRADSKOG VIJECA

1.

Na temelju ¢lanka 100. stavka 6. Zakona o prostor-
nom uredenju i gradnji (»Narodne novine«, broj 76/07
i 38/09), suglasnosti Zupana Varazdinske Zupanije
(KLASA: 350-02/10-01/1 URBROJ: 2186/1-02/1-10-2
od 11. veljace 2010. godine) i €lanka 32. Statuta Grada
Varazdinske Toplice (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zupanije«, broj 19/09 i 26/09), Gradsko vije¢e Grada
Varazdinske Toplice, na sjednici odrzanoj 9. oZzujka
2010. godine, donosi

ODLUKU

o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Varazdinske Toplice

Clanak 1.

Donose se Izmjene i dopune Prostornog plana ure-
denja Grada Varazdinske Toplice (u nastavku teksta:

Izmjene i dopune Plana) koji je donesen 2005. godine,
a Odluka o dono$enju istog je objavljena u »Sluzbenom
vjesniku Varazdinske zupanije«, broj 9/05 i 5/09.

Clanak 2.

Elaborat Izmjene i dopune Prostornog plana ure-
denja Grada Varazdinske Toplice sastavni je dio ove
Odluke i sadrzi:

Opéi dio
|  Tekstualni dio:
Odredbe za provodenje
Il Graficki dio:
Kartografski prikazi:
1. KoriStenje i namjena povrSina
2. Infrastrukturni sustavi
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2.a. Posta i telekomunikacije
2.b. Energetski sustav - Elektroopskrba
2.c. Energetski sustav - Plinoopskrba

2.d. Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba i
Stetno djelovanje voda

2.e. Vodnogospodarski sustav - Odvodnja otpadnih
voda i postupanje s otpadom

3. Uyvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora
3.1. Uvjeti koriStenja i podru€ja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite
3.2. Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite
4. Gradevinska podrucja
4.1. Naselje Varazdinske Toplice i Bori¢evec
Toplicki
4.2. Naselje Martinkovec i Vrtlinovec

4.3. Naselje Crnile, Hrastovec TopliCki i
Petkovec Toplicki

4.4. Naselje Gre8c¢evina, Jarki Horvaticevi,
Lukacevec Topli¢ki, Retkovec Svibovecki,
Svibovec i Tuhovec

4.5. Naselje Rukljevina, Gornja Poljana i Donja
Poljana

4.6. Naselje Leskovec Toplicki

4.7. Naselje Drenovec, JalSevec Svibovecki i
Lovrentovec

4.8. Naselje Curilovec, Piséanovec i Skarnik

Il Obvezni prilozi:

1. Obrazlozenje Izmjena i dopuna Plana

2. lzvod iz Prostornog plana Varazdinske zupani-
je

3. Strucne podloge na kojima se temelje prostorno
planska rjeSenja

4. Popis sektorskih dokumenata i propisa koje je
bilo potrebno postivati

5. Zahtjevi i miSljenja tijela i pravnih osoba koje
su sudjelovale u izradi

6. lzvjeSc¢a o prethodnoj i javnoj raspravi

7. Evidencija postupka izrade i dono$enja Izmjena
i dopuna plana

8. Sazetak za javnost

IV Elaborat: Zahtjevi zastite i spaSavanja u do-
kumentima prostornog uredenja Grada Varazdinske
Toplice (KLASA: 810-03/09-01/3, URBROJ: 2186/026-
01-09-7 od 18. prosinca 2009. godine).

Clanak 3.

Elaborat Izmjene i dopune plana izradio je Zupanijski
zavod za prostorno uredenje Varazdinske zupanije,
Mali plac 1a, Varazdin.

Clanak 4.

Izmjene i dopune plana izradene su kao izvornik
u jednom primjerku, koji je potpisan od predsjednika
Gradskog vije¢a Grada Varazdinske Toplice i Euva se
u pismohrani tog tijela.

Clanak 5.

Sastavni dio ove Odluke su Odredbe za provodenje
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Varazdinske Toplice, koje se zajedno s Odlukom
objavljuju u istom »Sluzbenom vjesniku Varazdinske
Zupanije«.

Clanak 6.

Uvid u Prostorni plan uredenja Grada Varazdinske
Toplice, ukljugivo i Izmjene i dopune Plana moze se
vrsiti u prostorima Grada Varazdinske Toplice, Struc¢-
na sluzba Grada, Marsala Tita 4, 42223 Varazdinske
Toplice i Upravnog odjela za prostorno uredenje i gra-
diteljstvo Varazdinske Zupanije Ispostava Novi Marof,
Trg hrvatske drzavnosti 1, 42220 Novi Marof.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije«,
a primjenjuje se danom dostave potpisanog i ovjerenog
elaborata Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Varazdinske Toplice upravnom tijelu Zupanije
nadleznom za provodenje.

Clanak 8.

Stupanjem na snagu Odluke o donoSenju Izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Varazdin-
ske Toplice prestaje vaziti i primjenjivati se Prostorni
plan uredenja Grada Varazdinske Toplice (»Sluzbeni
vjesnik Varazdinske Zupanije«, broj 9/05) u sljede¢im
dijelovima:

- Tekstualni dio - sve Odredbe za provodenje,

- Graficki dio - svi kartografski prikazi,

- Elaborat: Mjere zastite od elementarnih nepo-
goda i ratnih opasnosti.

KLASA: 350-02/08-01/1
URBROJ: 2186/026-01-10-163
Varazdinske Toplice, 9. ozujka 2010.

Predsjednik Gradskog vije¢a
Franjo Prstec, v. r.

| TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVODENJE - NOVELIRANE

Objasnjenje kratica koje se upotrebljavaju u tekstu
Odredbi za provodenje:

- Prostorni plvan Varazdinske Zupanije ili kraéeno
pisano PPZ.

- Prostorni plan uredenja Grada ili skrac¢eno
pisano PPUG ili Plan.

- Generalni plan uredenja Varazdinske Toplice
ili skraceno pisano GPU.

- Urbanisti¢ki plan uredenja ili skraceno pisano
UPU.

- Detaljni plan uredenja ili skraéeno pisano
DPU.
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1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA
POVRSINA

Clanak 1.

(1) Uvjeti za odredivanje namjena povrSina koji
odreduju temeljno prostorno-krajobrazno i urbani-
sticko-graditeljsko uredenje, te zastitu prostora Gra-
da Varazdinske Toplice utvrduju se ovim Planom, a
temelje se na:

* principu odrzivog razvoja,
* principu racionalnog, svrsishodnog i razboritog
planiranja i koristenja prostora,

* pravilima urbanisti¢ke i prostorno-planerske
struke,

» principu za$tite kulturnog i prirodnog naslje-
da.

Clanak 2.

(1) Planom Grada Varazdinske Toplice odredene
su sljedeée osnovne namjene povrsina:

A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
NASELJA

- GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

» Zona mjeSovite - pretezito stambene izgrad-
nje

* Zona centra

e Zona turizma

* Zona zelenila, sporta i rekreacije

* Gospodarska zona

* Zona povremenog stanovanja (hobi i vikend
izgradnja)

* Zona infrastrukture

* Zona groblja

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
PROSTORA IZVAN NASELJA

- 1ZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN
NASELJA

* Zona turizma

» Zona zelenila, sporta i rekreacije

* Zona proizvodne (gospodarske) namjene
* Reciklazno dvoriste

B

~

- 1ZGRADENE STRUKTURE IZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA

* Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti

* Infrastrukturni sustavi
* Manje vjerske gradevine
» Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja

» ZatecCena izgradnja izvan gradevinskog podruc¢-
ja

- NEIZGRABENE POVRSINE I1ZVAN
GRADEVINSKOG PODRUCJA

«  Sume iskljugivo osnovne namjene - gospodarske
Sume

» Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine
* Vodne povrSine

(2) Razmjestaj i orijentacijske velicine povrsi-
na osnovnih namjena iz stavka 1. ovog ¢lanka, te
rezervirane zone izdvojenog gradevinskog podrucja
prikazani su na kartografskom prikazu br. 1. »Koristenje
i namjena povrsina« u mjerilu 1 : 25.000.

(3) Razgrani¢enje prikazanih povrsina vrsi se te-
meljem kartografskog prikaza iz stavka 2. ovog ¢lanka,
primjereno kartografskom mjerilu prikaza.

(4) Namjene koje su moguce izvan gradevinskog
podrucja, a nisu grafi¢ki prikazane, osim postojeéih i
planiranih za koje ve¢ postoje programi (npr. farme,
manje vjerske gradevine i sl.), mogu se smjesStavati
prema potrebi i u skladu s ostalim elementima i uvje-
tima iz ovog Plana.

Clanak 3.

(1) Gradevinska podrucja naselja detaljno su
odredena na kartografskim prikazima 4.1. do 4.8. -
»Gradevinska podrucja naselja«, na katastarskim
podlogama u mjerilu 1 : 5.000, uz prikaz razgrani¢enja
namjena navedenih ¢lankom 2. pod to€kom A'i B (u
dijelu koji se odnosi na izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja).

(2) Za veéi dio gradevinskog podruc¢ja naselja
Varazdinske Toplice nije definirano razgranicenje
namjena navedenih ¢lankom 2. pod to¢kom A, jer ¢e
se isti definirati planovima uzih podrucgja, odnosno
definirani su vaze¢im GPU-om.

(3) Granice gradevinskih podruc¢ja naselja i re-
zerviranih zona u pravilu se poklapaju s granicama
katastarskih €estica.

(4) U sluéaju kad granica gradevinskog podrucja
nije istovjetna s granicom katastarskih ¢estica (najce-
8Ce je to slucaj kod izrazito dugih €estica ili kod niza
nejednako dugih Cestica), granica se definira, a po
potrebiizvodi i parcelacija ¢estica, sukladno grafickom
prikazu iz stavka 1. ovog ¢lanka.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu
i Zupaniju

Clanak 4.

(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su
Strategijom i Programom prostornog uredenja Repu-
blike Hrvatske, sukladno ranije vazeéem posebnom
propisu, te su iste za podrucje Varazdinske zupanije
preuzete PPZ-om.

(2) S obzirom na nove propise prema kojima je
za neke gradevine utvrden interes Drzave i propise
koji ne definiraju izrijekom gradevine od vaznosti za
Drzavu, ali se ta vaznost iS€itava iz Cinjenice da za
pojedine zahvate i gradevine nadlezno ministarstvo
izdaje propisane dokumente za lociranje /gradenje,
te preuzimajuéi postavke iz PPZ-a, ovim Planom se
utvrduju slijedec¢i zahvati/gradevine u prostoru Grada
Varazdinske Toplice od vaznosti za Drzavu:
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A. PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadaju¢im
gradevinama i uredajima

- autocesta: Rijeka - Zagreb - Varazdin - Gori-
¢an - izgradena u dijelu koji prolazi podru¢jem
Grada Varazdinske Toplice

- drzavne ceste

Telekomunikacijske gradevine
- elektroni¢ka telekomunikacijska infrastruktura

B.ENERGETSKE GRADEVINE
Gradevine za transport plina

- medunarodni plinovod ADRIA-LNG (paralelan
s koridorom magistralnog plinovoda Zabok -
Ludbreg)

- magistralni plinovod Zabok - Ludbreg @ 500
mm

C. SPORTSKE GRADEVINE
- igraliste za golf

(3) Gradevinama od vaznosti za Drzavu smatraju
se i gradevine i zahvati za koje je posebnim propisi-
ma odredena obveza utvrdivanja objedinjenih uvjeta
zastite okolisa.

(4) Gradevinama od vaznosti za Zupaniju, u skladu
s postavkama PPZ-a i ovog Plana, utvrduju se:

A. PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadajuéim
gradevinama i uredajima

- Zupanijske ceste

B.ENERGETSKE GRADEVINE
Elektroenergetske gradevine
- male HE

C. VODNE GRADEVINE
Gradevine za koriStenje voda

- vodoopskrbni sustav Zupanije, od kojeg na
podrucju Grada postoji ili se planira:
- vodosprema Tonimir V= 500 m?®

- magistralni vodoopskrbni cjevovod & 300
mm od vodocrpiliSta Trnovec Bartolovecki do
vodospreme Tonimir

- magistralni vodoopskrbni cjevovod & 400
mm od vodospreme Tonimir do Varazdinskih
Toplica

- magistralni vodoopskrbni cjevovod & 150-200
mm od vodospreme Tonimir do Varazdinskih
Toplica

- prepumpna stanica u naselju Gornja Polja-
na

- vodotoranj na granici naselja Gornja Poljana
i Donja Poljana.
Navedene gradevine za koriStenje voda potrebno
je graditi prema uvjetima i kapacitetima utvrdenim u
Vodoopskrbnom planu Varazdinske Zupanije.

(5) Podrugja planiranih, jo$ neizgradenih koridora
i lokacija gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju,
potrebno je kao takva Cuvati.

(6) Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama gra-
devina navedenim u ovom ¢lanku postoje gradevine
izgradene sukladno propisima, istima se dozvoljava
rekonstrukcija u obimu nuznom za zivot i rad definiran
poglavljem 9.3. ovih Odredbi.

(7) Za izvodenje nadzemnih gradevina za kori$tenje
voda potrebno je ishoditi pozitivno misljenje Konzer-
vatorskog odjela u Varazdinu.

A) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREPENJE
NASELJA

2.2. Gradevinska podruéja naselja

Clanak 5.

(1) Gradevinsko podrucje naselja utvrdeno ovim
Planom je izgradeni i uredeni dio naselja i neizgradeni
dio podrucja tog naselja planiran za njegov razvoj i
proSirenje.

(2) Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gra-
devinskih parcela moze se vrsiti samo unutar grani-
ca gradevinskog podruéja naselja u skladu s ovim
Planom.

(3) Poljoprivredno zemljiSte u gradevinskom po-
drudju naselja, koje je ovim Planom odredeno za drugu
namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na
dosadas$nji nacin.

Clanak 6.

(1) U gradevinskim podruéjima naselja mogucéa
je izgradnja novih gradevina, te dogradnja, obnova,
rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a
prema uvjetima iz ovog Plana.

(2) U gradevinskim podrucjima naselja uz zonu mje-
Sovite - pretezito stambene izgradnje planirane su:

* Zona centra

* Zona turizma

* Zona zelenila, sporta i rekreacije

* Gospodarska zona

* Zona povremenog stanovanja (hobi i vikend

izgradnja)

* Zona infrastrukture

» Zona groblja

(3) Zone su prikazane na odgovaraju¢im grafickim
prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja.

(4) Uvjeti izgradnje gradevina u zoni mjesovite,
preteZito stambene izgradnje obradeni su u ovom
poglavlju, u tocki 2.2.1.

(5) Uvjeti izgradnje u zoni centralnih sadrzaja
obradeni su u toCki 2.2.2. Zona centra, te u poglaviju 4.
Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti ovih Odredbi.

(6) Uvjeti uredenja u zoni turizma obradeni su u
to¢ki 2.2.3. i u poglavlju 2.3. Izdvojeno gradevinsko
podrudje izvan naselja, tocka 2.3.1. ovih Odredbi, te
u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti,
ovih Odredbi.
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(7) Uvjeti uredenja u zoni zelenila, sporta i re-
kreacije obradeni su u toCki 2.2.4. i u poglavlju 2.3.
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, tocka
2.3.2. ovih Odredbi, te u poglaviju 4. Uvjeti smjestaja
drustvenih djelatnosti ovih Odredbi. Uvjeti uredenja
javnog zelenila - odnosi se na park - perivoj u Va-
razdinskim Toplicama, koji je zasti¢eni dio prirode u
kategoriji spomenika parkovne arhitekture, poblize
obraden u poglavilju 6.1. ovih Odredbi. Zelenilo, te
manje povrSine namijenjene sportu i rekreaciji mogu
biti locirani i u svim ostalim zonama, osim sporta i
rekreacije u zoni groblja.

(8) Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskim
zonama obradeni su u poglaviju 3. Uvjeti smjeStaja
gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(9) Uvjeti uredenja u zonama povremenog sta-
novanja - hobi i vikend izgradnja obradeni su u focki
2.2.6. ovih Odredbi.

(10) Uvjeti uredenja groblja i izgradnje unutar
groblja definirani su u to¢ki 2.2.7. i u poglavlju 5. Uvjeti
za utvrdivanje koridora/trasa i povrSina za prometne i
komunalne infrastrukturne sustave - Groblja.

(11) Prostori za infrastrukturne i komunalne
gradevine i uredaje (u gradevinskom podrucju i izvan
njega), poblize su obradeni u poglaviju 5. Uvjeti za
utvrdivanje koridora/trasa i povr§ina za prometne i
komunalne infrastrukturne sustave, ovih Odredbi.

2.2.1. Zona mjeSovite, pretezito stambene
namjene

Clanak 7.

(1) U zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene
moguca je izgradnja:

a) gradevina osnovne namjene:

- stambenih (obiteljskih i viSestambenih),
- poslovnih,

- stambeno-poslovnih,

b) gradevina prate¢ih namjena:

- pomocnih,

- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),

- drustvenih djelatnosti,

- sportsko-rekreacijskih sadrzaja,

- prometne i komunalne infrastrukture,

- zastitne i eventualno druge potrebne pratece

gradevine.

(2) Uz izgradnju iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno
je odgovarajuce uredenje povrSina parcela, te uredenje
javnih i zelenih povrsina.

(3) Izuzetno je, u ovoj zoni moguca izgradnja gra-
devina povremenog stanovanja, a u skladu s ¢lankom
19. ovih Odredbi.

(4) Postojece gradevine koje nisu u skladu s
predvidenim namjenama u ovoj zoni se zadrZavaju,
uz mogucnost rekonstrukcije, u opsegu potrebnom
za zivot i rad, sukladno poglavlju 9.3. ovih Odredbi, a
preporuka je da se u buduénosti usklade s planiranom
namjenom.

(5) Detaljniji uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina
(za gospodarske djelatnosti), te gradevine za drustvene
djelatnosti; sportsko-rekreacijske i dr. sadrzaje u ovoj
zoni, definirani su u posebnim poglavljima Odredbi
koje se odnose na pojedine djelatnosti.

Clanak 8.
(1) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite,
pretezito stambene izgradnje moze se graditi:
- jedna stambena ili jedna poslovna, ili
- stambeno-poslovna gradevina, ili

- i stambena (stambeno-poslovna) i poslovna

gradevina.

(2) Uz navedene gradevine, moguca je gradnja
prate¢ih pomoc¢nih i gospodarskih (vezanih uz poljo-
privredu) gradevina, koje zajedno Cine funkcionalnu
cjelinu.

(3) Prate¢e gospodarske (vezane uz poljoprivredu)
i pomoc¢ne gradevine, te uvjeti za njihovu izgradnju de-
taljnije su utvrdeni ¢lancima 12. i 14. ovih Odredbi.

Clanak 9.

(1) Stambeni i pomocni prostori ili gradevine iz
¢lanka 8., djelomi¢no ili u cijelosti, mogu se prena-
mijeniti u poslovne, a poslovne i pomoc¢ne gradevine
u stambene, uz uvjet o dozvoljenom broju pojedinih
gradevina iz ¢lanka 8. ovih Odredbi, te uz uvjet da se
osigura potreban prostor za smjestaj vozila.

(2) Gradevine za smjestaj vozila ili parkirali$ni
prostor, vlasnik ili korisnik mora osigurati na parceli.

(3) Ukoliko ne postoje moguénosti za smjestaj vozila
na parceli iz stavka 1. ovog €lanka, za navedene po-
trebe moguce je prostor osigurati u neposrednoj blizini
(kupnjom ili zakupom pojedinih parcela), a izuzetno
i na javnoj povrsini uz prethodno odobrenje Grada ili
pravne osobe koja upravlja javhom povrSinom.

Clanak 10.

(1) Stambenim gradevinama smatraju se obi-
teljske i viSestambene zgrade koje sluze za stalno
stanovanje.

(2) Obiteljskim stambenim gradevinama smatraju
se gradevine s najviSe 3 stana.

(3) Visestambenim gradevinama smatraju se
gradevine 3 i viSe stanova.

Clanak 11.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:

a) za tihe i ¢iste djelatnosti bez opasnosti od
poZara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti,
obrt i ku¢nu radinost kod kojih se ne javlja
buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne
usluge, trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti
bez glazbe ili s tihom glazbom s ograni¢enim
radnim vremenom (kaffei, buffeti i sl.),
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- gradevine u funkciji turisti¢kih sadrzaja - smje-
Stajni kapaciteti, te gradevine u funkciji seoskog
turizma.

b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja
buc¢na ili potencijalno opasna djelatnost (auto-
mehani¢arske i proizvodne radionice, servisi,
limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije,
klaonice, ugostiteljski objekti s glazbom i sl.).

(2) Za pakirnice i skladista, kao i za poslovne
gradevine koje nisu nabrojane u prethodnom stavku,
a koje se grade u ovoj zoni, potrebno je u postupku
ishodenja propisane dokumentacije za lociranje/gra-
denje gradevina, ovisno o poZzarnom opterecenju, vrsti
skladiStene robe i vrsti djelatnosti definirati u koju vrstu
poslovnih gradevina spadaju (a ili b).

(3) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u
sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

(4) Potencijalno opasne djelatnosti su one u ¢ijem
su tehnoloSkom procesu moguc¢a odredena zagade-
nja (zraka, vode, tla, okoli$a), ili postoji potencijalna
opasnost od pozara ili pak opasnost po zdravlje ljudi.
Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz tehnoloska
rieSenja i uvjete gradenja (mjere zastite na radu, za-
Stite od pozara, zastite od buke, zaStite okoliSa i dr.),
tj. gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor
zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

(5) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne
mogu se locirati na slijedec¢im podrucjima:

- nasubstandardnim parcelama (uzim, odnosno
kra¢im od propisanih ¢lankom 17. stavak 1., 2.
i 3. ovog Plana),

- naparcelama stambenih nizova i viSestambenih
gradevina,

- na podrudju planiranom za tzv. »rezidencijalno
stanovanje«,

- u kontaktnoj zoni, unutar srediSnjeg naselja
Varazdinske Toplice, prema ovim Planom re-
zerviranih zona namjene (zone turizma, sporta
i rekreacije), odnosno uz zone rezerviranih
namjena koje ¢e se definirati prilikom izrade
plana uzeg podrucja (zone centra, kulture, tu-
rizma, zdravstva, zelenila). Veli¢ina kontaktnog
podrucja definirat ¢e se prilikom izrade plana
uzeg podrucja.

(6) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti u
mjesSovitim, pretezito stambenim zonama lociraju se
na propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina,
odnosno na nacin da budu zadovoljeni kriteriji iz pro-
pisa o zastiti od buke i drugih posebnih propisa koji
se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

(7) Preporuca se bu¢ne i potencijalno opasne dje-
latnosti locirati prvenstveno u gospodarskim zonama
(poslovnim za potrebe malog i srednjeg poduzetni$-
tva), odnosno na rubnom dijelu naselja i grupirati ih
u jednom dijelu prostora naselja.

(8) Manjim poslovnim gradevinama smatraju se
montazne, privremene gradevine - kiosci. Kiosci su
tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni
objekti, a sluze za prodaju novina, duhana, galanterije,

voca i povréa i drugih proizvoda, kao i za pruzanje
manjih ugostiteljskih ili obrtni¢kih usluga i sli¢no.

(9) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne
gradevine ili kao funkcionalna cjelina od nekoliko
povezanih kioska.

(10) Izgradnja i stavljanje u funkciju poslovnih gra-
devina i poslovnih namjena mogucéa je pod uvjetom da
postojeéa komunalna infrastruktura u okruzenju omo-
gucuje zadovoljenje pojacanih potreba. U protivhom
je potrebno prethodno osigurati mjere za pojacanje
kapaciteta komunalne infrastrukture.

Clanak 12.

(1) Gospodarskim gradevinama (vezanim uz
poljoprivredu), a u smislu gospodarstava unutar mje-
Sovitih, pretezito stambenih parcela, smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici,

lietne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva
i proizvoda, suSare (pusnice) i sl.,

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci,
kokosSinjci, kuni€njaci, p&elinjaci, vanjski prostor
ureden za boravak zivotinja na otvorenom,
gnojidne jame i sl.,

(2) Gospodarske gradevine za uobicajeni uzgoj

i tov stoke i peradi u okviru obiteljskih domadinstava
su gradevine za uzgoj:

- odraslih goveda do 10 kom.,

- tovne teladi i junadi do 10 kom.,

- ovaca i koza do 20 kom.,

- konja do 5 kom.,

- odraslih svinja, krmaca do 5 kom.,
- tov svinja do 10 kom.,

- nojeva do 6 kom.,

- peradi do 200 kom.,

- sitnih glodavaca do 75 kom.,

- krznasa i sli€no do 20 kom.

Gospodarske gradevine mogu se graditi za isto-
vremeni uzgoj i tov vise razli€itih vrsta Zivotinja, ali uz
uvjet da ukupni broj ne prelazi 10 uvjetnih grla. (Uvjetno
grlo je definirano u ¢lanku 93. stavak 9.)

(3) Gospodarske gradevine za uzgoj i tov Zivotinja
veceg kapaciteta u okviru obiteljskih domacinstava
su gradevine kapaciteta ve¢eg od navedenog u stavku
2. ovog €lanka do najviSe trostruko vecéi broj pojedinih
Zivotinja, izuzev za goveda tj. mlije€ne krave, za koje
je maksimalno dozvoljen broj od 40 krava.

Iznimno, mogu¢ je uzgoj i veceg broja Zivotinja od
navedenog, uz suglasnost vlasnika susjednih parcela
koje su unutar zone utjecaja, tj. unutar minimalnih
udaljenosti navedenih u stavku 7. ovog ¢lanka.

(4) Gospodarske gradevine (vezane uz poljopri-
vredu) iz stavka 2. ovog ¢lanka, mogu se graditi u
posebnom pojasu izgradnje sukladno €lanku 24. i to
na gospodarskom dvoridtu, odnosno ukoliko se isti
grade u izgradenom dijelu naselja sukladno &lanku
32. ovih Odredbi.

(5) Gospodarskim dvoristem smatra se dio parcele
koji se koristi za gospodarsku namjenu i na kojem je
moguca izgradnja gradevina vezana uz poljoprivre-



Broj 5/2010.

»SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE« 119

du, a koji se obavezno nalazi iza dijela koji se koristi
iskljugivo za stanovanje i od njega je odijeljen odgo-
varaju¢om ogradom.

(6) Veli¢ina gradevina za drZanje stoke, peradi i
sitnih glodavaca, koja se gradi na parceli, odreduje se
temeljem kapaciteta i vrste stoke uz postivanje uvjeta
iz ovih Odredbi koje se odnose na izgradnju takvih
gradevina i odnosa prema drugim gradevinama, a
posebice odredbu da sveukupna izgradenost parcele
ne prelazi 40% njene povrsine.

(7) Udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj
i tov zivotinja veceg kapaciteta (prema stavku 3.
ovog ¢lanka) od najblize tocke postojecih/planiranih
gradevina centralnih funkcija (crkve, Skole, drustveni
domovi, zdravstveni, turisti¢ki i drugi javni objekti),
te najblize toCke zone vaznijih sportsko-rekreacijskih
sadrzaja mora iznositi minimalno 50 m, a od ruba zone
stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne
izgradnje mora iznositi minimalno 20 m.

(8) Postoje¢e gospodarske gradevine za uzgoj i
tov zivotinja veéeg kapaciteta (prema stavku 3. ovog
¢lanka) koje se nalaze na udaljenostima manjim od
propisanih iz stavka 7. ovog ¢lanka mogu se zadrzati i
proSirivati, ali se nova izgradnja, mora locirati na nacin
da se udaljenosti od sadrzaja navedenih u stavku 7. ovog
¢lanka povecavaju (ili ostaju iste ukoliko nema drugih
mogucnosti) u odnosu na postojec¢e udaljenosti.

(9) Ukoliko nije moguce prosSirenje postojece gos-
podarske gradevine na nacin da bi se zadovoljili uvjeti
iz prethodnog stavka (s obzirom na oblik i polozaj
postojeée parcele na kojoj je smjeStena predmetna
gradevina), izuzetno je moguca izgradnja i na manjoj
udaljenosti ukoliko se s time usuglase vlasnici okol-
nih parcela u gradevinskom podrucju koji se nalaze
unutar podrudja tj. udaljenosti definiranih stavkom 7.
ovog ¢lanka.

(10) Postojece gradevine za uzgoj i tov zivotinja
veéeg kapaciteta koje se nalaze na udaljenostima
manjim od propisanih iz stavka 7. ovog ¢lanka mogu
se proSirivati najvise do 50% postojecih kapaciteta.

(11) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za
lociranje, odnosno gradenje gospodarske gradevine,
utvrdit e se i svi potrebni posebni uvjeti u skladu
sa zakonskom regulativom (medusobna udaljenost
susjednih gospodarskih gradevina s potencijalnim
izvorom zagadenja, a vezano na broj i vrstu zivotinja,
njihove moguce bolesti i sli€no).

(12) Gradnja gospodarskih gradevina (vezanih uz
poljoprivredu) ne dozvoljava se unutar gradevinskog
podrucja srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice.

(13) Na podrucju ostalih naselja mogucéa je gradnja
gospodarskih gradevina za uobi€ajeni uzgoj i tov sto-
ke i peradi u okviru obiteljskih domacinstava (prema
stavku 2. ovog ¢lanka).

(14) Gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj
i tov zivotinja veéeg kapaciteta (prema stavku 3.
ovog ¢lanka) ne dozvoljava se unutar gradevinskih
podrucja naselja ili dijelova naselja koja su unutar
zone zabrane /ogranienja izgradnje farmi prema
kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja
i zaStite prostora, odnosno prema c&lanku 93. ovih
Odredbi za provodenje.

(15) Gradnja uz rijeku Bednju se ograni¢ava (ne
moze se graditi na udaljenosti manjoj od 50 m od osi
rijeke).

(16) Postojece gospodarske gradevine za uzgoj i
tov zZivotinja veceg kapaciteta (prema stavku 3. ovog
¢lanka) koje se nalaze unutar podru¢ja navedenih
u stavku 14. i 15. ovog ¢lanka, mogu se proSirivati
najvise do 50% postojecih kapaciteta.

Clanak 13.

(1) Poslovni prostori s buénim i potencijalno
opasnim djelatnostima i gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi
samo, ukoliko tehnolosko rjeSenje, veli€ina parcele,
udaljenosti od susjednih gradevina i njen polozaj u
naselju to omogucéavaju.

(2) Na izgradnju i stavljanje u funkciju gradevina
iz ovog Clanka primjenjuje se odredba iz ¢lanka 11.
stavka 10. vezano uz komunalnu infrastrukturu.

Clanak 14

(1) Pomoénim gradevinama smatraju se garaze,
drvarnice, spremista, nadstre$nice i slicne gradevine
koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine
osnovne namjene.

(2) PovrSina pomocéne gradevine uraCunava se u
povrSinu bruto izgradenosti parcele.

Clanak 15.

(1) U sklopu uredenja zelenih povrsina (parkovnih
i za8titnih zelenih povrSina u svrhu uredenja i zastite
okolisa) unutar zone mjesSovite, pretezito stambene
izgradnje mogucée je uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjeSac&kih putova,

- Dbiciklisti¢kih staza,

- parkiralista,

- paviljona i drugog mobilijara,

- djegjih igralista,

- manjih sportsko-rekreacijskih povrsina.

(2) 1znimno se na prostoru parkovnog i zastithog
zelenila, ukoliko postoje, mogu zadrzati stambene i
gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez

prenamjene), uz rekonstrukciju u skladu s odredbama
iz poglavlja 9.3. ovih Odredbi.

A) OBLIK, VELICINA | IZGRADENOST
GRADEVINSKE PARCELE

Clanak 16.

(1) Gradevinska parcela mora imati povrsinu i
oblik koji omogucéava njeno racionalno koriStenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Planaili drugim
dokumentom sukladno Zakonu o prostornom uredenju
i gradnji.

Clanak 17.

(1) Ovisno o nacinu izgradnje utvrduju se slijedec¢e
minimalne veli¢ine gradevinskih parcela za gradevine
osnovne namjene (Clanak 7. stavak 1.) u ovoj zoni:
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. . . Min. Min. Minimalna | Maksimalna bruto
Nacin izgradnje gradevina - . _ .
Sirina dubina povrsina |izgradenost parcele

a) slobodnostojeée gradevine:

- prizemne 14 m 25m 350 m? 40 %

- katne 16 m 30m 480 m? 40 %
b) dvojne gradevine:

- prizemne 12 m 25 m 300 m? 40 %

- katne 14 m 30m 420 m? 40 %
c) nizovi gradevina:

- prizemni 8m 25 m 200 m? 50 %

- katni 8 m 25 m 200 m? 50 %

(2) Na podrucju planiranom za rezidencijalno
stanovanje sugerira se formiranje veéih gradevinskih
parcela, a izgradenost parcele se ograni¢ava na 30%
kako bi se gradevine &to bolje uklopile u okolis.

(3) lzuzetno, minimalna Sirina parcele za katnu
izgradnju u nizu moze iznositi i manje, ali ne manje od
6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i konfi-
guracijom terena, te okolnim izgradenim prostorom.

(4) 1znimno, kod interpolacije u vec¢ izgradenim
dijelovima naselja u kojima postoji tradicijski nacin
izgradnje blize medi i na manjim parcelama, odnosno
unutar podrugja ili uz gradevine, navedene u tocki
6.2. Odredbi za provodenije ili u njihovoj neposrednoj
blizini, minimalna Sirina parcele za izgradnju prizemne
slobodnostojeée gradevine moze iznositi 12 m, a za
katne gradevine 14 m, ukoliko se gradevina smjeStava
blize jednoj medi i na medi.

(5) Na parceli interpoliranoj izmedu postojeéih
izgradenih parcela unutar podruéja ili uz gradevine,
navedene u tocki 6.2. Odredbi za provodenije ili u njihovoj
neposrednoj blizini, ¢ija je Sirina manja od navedenih
u tablici, nova se gradevina moze graditi pod uvjetom
da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu
sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost,
te minimalnu udaljenost od javne povrSine, susjednih
meda i drugih gradevina.

(6) Ukoliko ¢e se za pojedini prostor izradivati
planovi uzih podrugja, istima se mogu iznimno propi-
sati i drugadiji urbanisticko-tehnicki uvjeti u pogledu
izgradenosti parcele, interpolacije i rekonstrukcije
gradevina, odnosno manje veli¢ine (povrSine) gra-
devinske parcele, a ovisno o gustoéi i postojecoj
tipologiji izgradnje u pojedinim dijelovima naselja, pod
uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu s ostalim
odrednicama ovog Plana.

Clanak 18.

(1) Najmanja tlocrtna povrsina stambene, poslovne
ili stambeno-poslovne gradevine je 64 m?2.

(2) Najmanja tlocrtna povrsina poslovne gradevine
koja se gradi na parceli na kojoj se gradi i stambena
gradevina, a koja mora zadovoljavati uvjet iz stavka 1.
ovog €¢lanka, je 30 m?, izuzev za montazne poslovne
objekte - kioske, gdje se dozvoljava minimalna tlocrtna
povrSina od 6 m2.

(3) Najveca tlocrtna povrsina stambene gradevine
je 400 m?, poslovne i stambeno-poslovne 1.200 m? u
svim naseljima, osim u dijelovima srediSnjeg naselja
Varazdinske Toplice za koje je propisana obveza

izrade planova uzih podrucja, a koji mogu definirati
i drugadije.

(4) Ukoliko se na istoj parceli uz stambeno - po-
slovnu gradevinu gradi i poslovna gradevina, najveca
tlocrtna povrSina stambeno - poslovne gradevine je
600 m2.

(5) lzuzetno, za poslovne gradevine onih djelatnosti
koje koriste specijalne tehnoloSke procese, tlocrtna
povrdina gradevine moze iznositi i viSe od propisane
u stavku 3. ovog ¢lanka (izuzetak se ne odnosi na
srediSnje naselje Varazdinske Toplice, osim ako isto
nije definirano planovima uzih podrugja).

(6) Ukoliko postoje gradevine koje su manje od
minimalnih tlocrtnih povrSina, mogu se kao takve
zadrzati te se mora teziti njihovom povecanju, a
eventualne postojece gradevine ve¢e od maksimal-
nih tlocrtnih povrS§ina mogu se zadrzati u prostoru uz
mogucnost rekonstrukcije definirane poglavljem 9.3.
ovih Odredbi.

(7) Pod pojmom »tlocrtna povrSina« u ovim Odred-
bama podrazumijeva se zemljiSte pod gradevinom
izgradena povrSina prizemne etaze, odnosno verti-
kalna projekcija najvece etaze. U tu povrSinu se ne
uradunavaju prepustene strehe krova.

(8) Stavak 3. ovog ¢lanka se ne odnosi na vise-
stambenu izgradnju, kao ni na sadrzaje druStvene
infrastrukture ili centralnih funkcija koji se mogu graditi
u ovoj zoni.

Clanak 19.

(1) Gradevine povremenog stanovanja (»vikendice«
i sli€na izgradnja) u pravilu se ne mogu graditi u zoni
mjesovite namjene, pretezito stambene, osim iznimno,
u dijelovima gdje je takva gradnja ve¢ prisutna.

(2) Postojece gradevine povremenog stanovanja
koje se nalaze unutar ove zone mogu se zadrzati s
tom namjenom, ali treba teZziti njihovoj prenamjeni u
stambene, stambeno poslovne ili poslovne gradevine,
odnosno druge gradevine koje je moguce graditi u
0oVvoj zoni.

(3) lzuzetno, izgradnja gradevina povremenog
stanovanja moguca je u dijelovima podrucja s posto-
jecom izgradnjom gradevina povremenog stanovanja
i gradevina stalnog stanovanja i to u slu€aju da su
gradevine povremenog stanovanja ve¢ izgradene u
potezu ili grupirane, te postoji manji neizgradeni dio
gradevinskog podrucja u kojem se one mogu interpo-
lirati. Za izgradnju navedenih gradevinu primjenjuju
se uvjeti izgradnje definirani u poglavlju 2.2.5. Zone
povremenog stanovanja.
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Clanak 20.

(1) Izgradenost parcela za izgradnju visestambenih
gradevina moze iznositi 30%.

(2) Visestambenim gradevinama smatraju se gra-
devine s 3 i viSe stanova i visinom izgradnje najmanje
P+1, a jednim dijelom mogu sadrzavati i poslovne
prostore.

(3) VisSestambene gradevine potrebno je graditi na
nacin da se sprijeCe arhitektonske barijere sukladno
posebnom propisu.

(4) Radi zastite vizura na zastiéenu povijesnu i
urbanistiCku cjelinu naselja Varazdinske Toplice po-
trebno je pridrzavati se definiranog to¢kom 6.2. ovih
Odredbi za provodenje.

B) SMJESTAJ GRADEVINE NA PARCELI

Clanak 21.

(1) Gradevine na gradevnim cCesticama treba
smjestavati na nacin da funkcioniraju na principu
neposredne pasivne uporabe sun€ane energije u ci-
lju poveéanja dobitaka topline u zgradama, odnosno
spre€avanja prekomjernog sun¢anog zrac¢enja topline
u zgradama.

(2) U smislu koriStenja pasivne uporabe sunéane
energije predlazu se slijedec¢e urbanisticke mjere:

- ispravni odabir lokacije zgrade s obzirom na
izlozenost suncu i zasticenost od prejakih vje-
trova,

- ispravna orijentacija funkcionalnog procelja
zgrade prema suncu - juzna strana,

- ispravniizbor lokacije zgrade u odnosu na reljef
zemljista,

- funkcionalni okolni krajolik,

- ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina zgrade.

(3) Navedene urbanistiCke mjere treba postivati
prilikom svake nove gradnje sukladno moguénostima
vezanim uz oblik, veli€inu i orjentaciju gradevinske
parcele, kao i okolni izgradeni i neizgradeni prostor,
a osobito prilikom gradnje stambenih gradevina.

UDALJENOST GRADEVINA OD
REGULACIJSKE LINIJE

Clanak 22.

(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gra-
devine se u pravilu grade na ulicnom gradevinskom
pravcu, a pomo¢ne, gospodarske (vezano uz poljo-
privredu), kao i dvoriSne poslovne gradevine u dubini
parcele, iza gradevina osnovne namjene.

(2) Iznimno se moze dozvoliti i drugadciji smjestaj
gradevina na parceli, ukoliko konfiguracija terena i
oblik parcele, te tradicijska organizacija parcele ne
dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom
stavku ovog ¢lanka.

(3) Na regulacijskoj liniji se moze graditi gara-
Za, ukoliko je Cestica na strmom terenu i ne postoji
mogucnost izgradnje garaZze u njenoj dubini, te pod
uvjetom da je preglednost na tom dijelu prometnice
takva da koriStenje garaze ne ugrozava javni promet
te da drugim propisom nije drugacije odredeno.

Clanak 23.

(1) Stambena, stambeno-poslovna, odnosno poslov-
na gradevina mora se locirati na ulicnom gradevin-
skom pravcu koji se u pravilu definira na udaljenosti
minimalno 5 m od regulacijske linije parcele, odnosno
na pravcu koji je ve¢ pretezito formiran postojeéom
zate€enom izgradnjom u potezu.

(2) Zbog specifi¢nih uvjeta na parceli moze se defi-
nirati uliéni gradevinski pravac i na manjoj udaljenosti
od regulacijske linije, ali ne manjoj od 3 m, izuzev u
slu¢aju navedenom u ¢lanku 22. stavak 3. Ovakva
iznimka se ne odnosi na ulice koje su drzavnog ili
Zupanijskog ranga.

(3) Ukoliko ¢e se za formiranje novih uli¢nih poteza
donositi planovi uzih podrucja, istima se moze definirati
drugaciji uli¢ni gradevinski pravac.

Clanak 24.

(1) Pojas izgradnje za stambene, poslovne odnosno
stambeno-poslovne gradevine u pravilu se prostire
od gradevinske (regulacijske) linije u dubinu parcele
do 20, odnosno 25 m (ovisno o ukupnoj dubini par-
cele i postojeéem stanju), dok se zasebne poslovne
gradevine za Ciste i tihe djelatnosti mogu graditi na
dubini 30 do 40 m (ovisno o ukupnoj dubini parcele i
postoje¢em stanju).

(2) Pojas izgradnje za bucne i potencijalno opasne
poslovne gradevine i gospodarske gradevine (vezano
uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorima zagadenja
prostire se na udaljenosti od 32, odnosno 37 m od
regulacijske linije u dubinu parcele, tj. na udaljenosti
12 m od ruba zone stambene, poslovne i stambeno-
poslovne izgradnje.

(3) Pomo¢éne gradevine i gospodarske gradevine
(vezano uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja mogu
se graditi unutar oba pojasa izgradnje iz stavka 1. i
2. ovog ¢lanka, vodecéi racuna o racionalnom funkci-
oniranju svih sadrZaja na parceli.

(4) 1znimno se buéne i potencijalno opasne poslovne
gradevine mogu smjestavati i na manjoj udaljenosti
od stambene zone, ili pak u zoni stambeno-poslov-
ne izgradnje sukladno uvjetima iz ¢lanka 32. ovih
Odredbi.

(5) Ukoliko se organizacija parcele definirana
ovim ¢lankom ne mozZze realizirati na terenu, iznimno
se moze dozvoliti i drugadciji smjestaj gradevina na
parceli, (ukoliko konfiguracija terena, oblik i veli¢ina
parcele, tehnicki, prostorni, estetski, prometni i par-
kiralidni uvjeti, te tradicijska organizacija parcele to
ne dozvoljavaju), a Sto ¢e se definirati u postupku
ishodenja lokacijske, odnosno gradevinske dozvole,
na nacin da se ne ugroze uvjeti rada i stanovanja na
susjednim parcelama.

UDALJENOST GRADEVINA OD RUBA
PARCELE

Clanak 25.

(1) Gradevine (stambene, poslovne i stambeno-
poslovne) koje se izgraduju na slobodnostojeci nacin,
mogu se graditi na udaljenosti 3 mi veéoj od susjedne
mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.
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(2) Gradevina gradena na slobodnostojeci nacin
moze se jednom svojom stranom smjestiti i na manju
udaljenost od 3,0 m od mede, ali ne manjuod 1T mii
to samo u slu€aju da smjestaj gradevine na susjednoj
parceli omogucava postizanje razmaka od 4 m izmedu
gradevina.

(3) Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, udaljenost
gradevine od mede moze biti manja od 1 m, samo u
slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima (ukoliko

se novom izgradnjom ne bi mogli postici uvjeti
o udaljenosti izmedu susjednih gradevina),

- dogradnje i nadogradnje postojecih gradevina
koje su vec izgradene na udaljenosti manjoj od
1 m, s time da tlocrtna projekcija dogradnje ne
bude vec¢a od 50% tlocrtne povrs$ine postojece
gradevine,

- interpolacija u tradicijskoj izgradnji u Varazdin-
skim Toplicama definirana kroz planove uzih
podrucdja,

a pod uvjetom da se postuju ostali uvjeti iz Plana,

osobito u pogledu medusobnog razmaka susjednih
gradevina.

(4) Na dijelu gradevine koja je izgradena na uda-
lienosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne mogu
se projektirati, niti izvoditi otvori.

(5) Otvorima u smislu stavaka 1. i 4. ovog ¢lanka
ne smatraju se fiksna ostakljenja neprozirnim sta-
klom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida
od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog
promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem.

(6) Udaljenost gradevina od ruba parcele na onim
parcelama koje granice, ili su u neposrednoj blizini
Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o
Sumama.

Clanak 26.

(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da
se jednom svojom stranom prislanjaju uz susjednu
gradevinu s kojom ¢ine oblikovnu cjelinu, odnosno
na granicu susjedne gradevinske parcele na koju se
prislanja, ili ¢e se prislanjati i susjedna gradevina.

(2) Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao
protupozarni, a odvod krovne vode i snijega mora se
rijesiti na pripadajuc¢u parcelu.

Clanak 27.

(1) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema
svojim stranama se prislanjaju na granice susjednih
gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev
krajnjih.

(2) Niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno
6 stambenih jedinica.

Clanak 28.

(1) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivre-
du) koje se grade na parceli u predvidenoj zoni, mogu
se graditi kao dvojne gradevine na susjednoj medi,
odnosno kao nizovi takvih gradevina (uz postivanje
uvjeta iz ¢lanka 29.), ili kao samostojece gradevine uz

uvjet da od susjednih meda budu udaljene najmanje 3
m. |zuzetno, gospodarske gradevine (vezane uz poljo-
privredu) mogu biti smjeStene i na manjoj udaljenosti
od 3 m, ali ne manje od 1 m uz uvjet da se omoguci
postizanje medusobnog razmaka medu gradevinama
od najmanje 4 m. Udaljenosti iz ovog stavka se ne
odnose na specificne vrste gospodarskih gradevina
(vezanih uz poljoprivredu), koje su ovim Odredbama
drugacije definirane.

(2) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina
(vezano uz poljoprivredu) u kojima se sprema sijeno
i slama, ili su izgradeni od drveta, mora od susjednih
meda iznositi najmanje 5 m.

(3) Izuzetno, udaljenost gnojista od jedne susjedne
mede mozZze biti i manja, ali ne manje od 1 m, pod uvje-
tom da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele
odreduju uvjeti za, ili ve¢ postoji gnojiSte, odnosno
gradevina s potencijalnim izvorima zagadenja.

(4) Udaljenost pcelinjaka od susjednih meda ne
moze biti manja od 5 m ako su letiSta okrenuta prema
medi, a 3 m ako su okrenuta u drugim pravcima.

(5) Postojece gospodarske gradevine (vezano uz
poljoprivredu) koje se nalaze na manjoj udaljenosti
iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka mogu se samo rekon-
struirati.

(6) Kod specificne vrste Zivotinja, osobito peradi,
koje se uglavhom uzgajaju na otvorenom prostoru,
ogradeni dio parcele koji sluzi za boravak tih Zivo-
tinja moze se smatrati gospodarskom gradevinom
(vezano uz poljoprivredu) na koju se odgovarajuée
primjenjuju uvjeti o udaljenostima definirani za tu
vrstu gradevina.

Clanak 29.

(1) Kao dvojne ili u nizu, mogu se na zajedni¢kom
dvoriSnom pravcu graditi i gospodarske gradevine
(vezano uz poljoprivredu) pod uvjetom da su izgradene
od vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju
vatrootporni zidovi.

Clanak 30.

(1) Pomoéne gradevine mogu se graditi na jedan

od sljedec¢ih nacina:

- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu
ili poslovnu gradevinu,

- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili
poslovne gradevine,

- na medi (kao samostalna ili dvojna gradevina
s pomo¢nom gradevinom susjedne parcele),

- unutar stambene, stambeno-poslovne ili poslov-
ne gradevine (u gradevinskom sklopu), $to se
odnosi samo na garaze i spremista, te slicne
pomocne sadrzaje.

(2) Ukoliko se pomo¢na gradevina gradi na medi

moraju biti ispunjeni slijedeéi uvjeti:

- da se prema susjednoj parceli izgradi vatroot-
porni zid,

- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega s pomocne
gradevine rijeSi na pripadajucu parcelu.
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(3) Pomoéne gradevine iz 2. stavka ovog ¢lanka,
moraju od ostalih meda biti udaljene minimalno 3 m.

MEDUSOBNA UDALJENOST GRADEVINA

Clanak 31.

(1) Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze
biti manji od 4 m, ili manje, ako se dokaze, uzimajudi
u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara,
karakteristike materijala gradevina, veliCine otvora
na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar
nece prenijeti na susjedne gradevine

(2) Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno
poslovnih gradevina i gradevina druStvenog standar-
da unutar mjeSovite, pretezito stambene namjene,
ne moze biti manja od visine vece gradevine (visine
vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehni¢kom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine
otporna na ruSenje od elementarnih nepogoda.

Clanak 32.

(1) Udaljenost pomoénih gradevina i gospodar-
skih gradevina bez izvora zagadenja koje se na istoj
gradevinskoj parceli grade odvojeno od stambene,
stambeno-poslovne ili poslovne gradevine mora biti
najmanje 4 m od gradevina osnovne namjene ili
manje ukoliko se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno
opterec¢enje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike
materijala gradevina, veli¢ine otvora na vanjskim zi-
dovima gradevina i drugo, da se pozar nece prenijeti
na susjedne gradevine.

(2) Ukoliko se bu&ne i potencijalno opasne poslovne
gradevine ne nalaze unutar pojasa definiranog u ¢lan-
ku 24., moraju biti od susjednih stambenih gradevina
udaljene najmanje 15 m, susjednih stambeno-poslovnih
i poslovnih gradevina s tihim i Cistim djelatnostima, te
od stambene gradevine (ili stambenog dijela gradevi-
ne u slu¢aju stambeno-poslovne gradevine) vlasnika
najmanje 12 m.

(3) Ukoliko se gospodarske gradevine (vezano uz
poljoprivredu) s potencijalnim izvorom zagadenja grade
u vet izgradenom dijelu naselja, moraju se smjesta-
vati na formiranom gospodarskom dvoriStu iz ¢lanka
12. ovih Odredbi, te od pojasa izgradnje stambenih i
poslovnih gradevina iz ¢lanka 24., stavka 1., moraju
biti udaljeni minimalno 72 m.

Clanak 33.

(1) Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih, te gospodarskih gradevina
(vezano uz poljoprivredu) od gradevina druStvenih
djelatnosti koje se mogu graditi i rekonstruirati unutar
zone mjeSovite namjene, pretezito stambene, utvr-
dene su u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih
djelatnosti.

(2) Postojeée poslovne gradevine i gospodarske
gradevine (vezano uz poljoprivredu) koje se od gradevina
druStvenih djelatnosti nalaze na manjim udaljenostima
od onih definiranih ¢lankom 138. ovih Odredbi, mogu
se zadrzati i rekonstruirati, ali bez moguénosti prena-
mjene u poslovne gradevine koje nepovoljno utje€u

na okolni prostor (ve¢ samo za tiSe i Ciste djelatnosti
koje ne privlace veliki promet).

C) VISINA | OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 34.

(1) Na podru¢ju Grada dozvoljava se izgradnja
stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina
maksimalne visine podruml/suteren + prizemlje + 1
kat + potkrovlje (Po/S+P+1+Potkr.), ili maksimalne
visine vijenca 9 m.

(2) Ukoliko se gradevina gradi na parceli definiranoj
¢lankom 17., stavkom 2. i 3., njezina visina do vijenca
moze iznositi najvise 7 m.

(3) Za visestambene gradevine dozvoljava se
maksimalna visina podrum + prizemlje +2 kata +
potkrovije (Po+P+2+Potkr) ili maksimalne visine
vijenca 12 m.

(4) Iznimno, za pojedine gradevine moguca je i
veca visina od navedene u stavku 1.i 2. ukoliko se ista
odredi planom uzeg podrucgja, a u dijelovima koji su
pod odredenim reZzimom zaS$tite, samo uz suglasnost
nadlezne sluzbe.

(5) Do izrade konzervatorske studije iz ¢lanka 195.
stavak 3., a ukoliko se unutar podrudja ili uz gradevine
navedene u toc¢ki 6.2. Odredbi za provodenje ili u nji-
hovoj neposrednoj blizini planira izgradnja gradevina,
njihova visina je najviSe 6 m, od kona¢no zaravnatog
terena, ili u skladu sa suglasnosti nadlezne konzer-
vatorske sluzbe.

(6) Prilikom izrade plana uzeg podrucja na prostoru
sjeverno od obilaznice i isto€no od groblja (UPU dijela
naselja Varazdinske Toplice - jugoisto€ni dio naselja do
obilaznice - oznaceno kao zona UPU-a »C«) preporuca
se planiranje gradevina manjih visina na udaljenostima
50 m sjeverno, odnosno sjeverozapadno od obilaznice,
Sto ¢e se definirati / rijeSiti planom uzeg podrucja.

Clanak 35.

(1) Poslovna gradevina koja se gradi na parceli
zajedno sa stambenom gradevinom, ili unutar pojasa
izgradnje iz €lanka 24., stavka 1. i stambena gradevina,
moraju se medusobno oblikovno uklapati.

Clanak 36.

(1) Pomo¢ne i gospodarske gradevine (vezano
uz poljoprivredu) mogu biti prizemne, uz moguénost
izvedbe podruma i potkrovlja, visine vijenca najvise 5
m, ali ne viSe od visine osnovne gradevine.

(2) Visina vijenca spremista poljoprivrednih stro-
jeva i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najviSe
5 m, a visina silosa za sto¢nu hranu i viSe, ali ne viSe
od 10 m.

(3) Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja ograni¢ene veli¢ine (odredenih u ¢lanku 12.),
moze iznositi najvise 5§ m.

(4) Ukoliko ima postojecih gradevina iz stavka 1.
ovog ¢lanka koje nisu u skladu s uvjetima propisa-
nim ovim ¢lankom, iste se zadrzavaju uz moguénost
rekonstrukcije.
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Clanak 37.

(1) Krovne konstrukcije gradevina se mogu izvoditi
kao kose/zaobljene ili ravne. Zaobljene krovne kon-
strukcije se ne smiju izvoditi u zoni konzervatorske
zastite A i B, a u zoni konzervatorske zastite E (dio
sjeverno od obilaznice) se mogu izvoditi samo uz
ishodeno pozitivho misljenje Konzervatorskog odjela
u Varazdinu. Unutar rezidencijalnog podru¢ja naselja
zaobljene krovne konstrukcije se ne preporucaju.

(2) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje
i poslovnu namjenu kojima je visina nadozida veca od
120 cm smatra se etaZzom.

Clanak 38.

(1) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati
uobicajeni antenski uredaji, sun¢ani kolektori i sl.,
vodeci raCuna o ukupnom oblikovanju (silueti) grade-
vine. Suncane kolektore nije dozvoljeno postavljati na
povijesnim gradevinama u zoni konzervatorske zastite
AiB. Na ostalim gradevinama iz zone konzervatorske
zasStite B, te u zoni konzervatorske zastite E suncani
kolektori se mogu postaviti uz ishodeno pozitivho
misljenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

Clanak 39.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gra-
devinski materijali moraju biti uskladeni s tradicijskim
vrijednostima sredine.

(2) Procelja se u pravilu izvode Zbukom, a moguce je
koristiti i drvo i kamen, dok se za dijelove proc¢elja moze
koristiti kulir, fasadna opeka ili sli¢ni materijali.

(3) Krovista gradevina se u pravilu izvode kosa, s
nagibom izmedu 30° i 45°, a za pokrivanje krovista u
pravilu se koristi crijep (izuzetno i Sindra u dijelovima
naselja gdje se time ne bi narusio postojeci ambijent)
uz uvazavanje odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(4) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu
moraju s gradevinom (ili gradevinama) na koju su
prislonjene ¢&initi oblikovnu, arhitektonsku cjelinu.
Osobito mora biti uskladena visina gradevina, nagib
krova i uli€no procelje.

(5) Kod izdavanja propisanog dokumenta ili gra-
devinske dozvole za gradevine iz prethodnog stavka
ovog ¢lanka mora se u istom postupku idejno rijeSiti i
uliéno procelje susjedne gradevine (ili gradevina), tj.
odrediti joj osnovne gabarite i konture.

D) OGRADE | PARTERNO UREDENJE

Clanak 40.
(1) Uliéna ograda podize se iza regulacijske linije
u odnosu na javnu prometnu povrSinu, ali njena po-
stava nije obavezna (ovisno o Zelji vlasnika), osim u
slu¢ajevima navedenim u ¢lanka 42. i 43.

(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko
podrucje ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba
uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste kao ulice
u naselju - 8,5m

- kod Zupanijske ceste kao
ulice u naselju - 6m

- kod lokalne ceste kao ulice u
naselju i nerazvrstane ulice
normalne Sirine - 5 m,

- kod nerazvrstane ulice
smanjene Sirine - 3m.

(3) Iznimno, uliéna ograda se moze nalaziti na
manjoj udaljenosti od propisanih u stavku 2. ovog
¢lanka, u slu€aju da konfiguracija terena i zate€ena
izgradnja u potezu ne omogucuje proSirenje i rekon-
strukciju ulice bez velikih troSkova. U tom slucaju
iznimno se moze, za nerazvrstane ceste, zadrzati
postojeca Sirina ulice.

(4) Odstupanje od Sirina propisanih u stavku 2.
ovog ¢lanka (u iznimnim slu¢ajevima), za Zupanijske
i lokalne ceste utvrdit ¢e nadlezno tijelo koje upravlja
tim cestama.

Clanak 41.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi
prema susjednoj parceli najvece visine 1,5 m.

(2) Iznimno, ograde mogu biti i vise, ali ne viSe od
2 m, kada je to nuzno radi zaStite gradevine, nacina
njezina koridtenja ili stvaranja slike ulice.

(3) Ograde se mogu izvoditi kao pune, prozracne
u cijeloj visini ili s punim podnozjem do visine od 50
cm od tla i prozraénim dijelom iznad podnozja.

(4) Materijali od kojih se mogu graditi ograde mogu
biti: kamen, beton, drvo, metal (Zeljezo, lim, pocin¢ana
Zica) ili drugi materijal sli¢nih karakteristika te zeleni
nasad (Zivica).

(5) Ukoliko se uli¢na ograda radi puna u cijeloj
visini, ista se ne moze izvoditi od kamena ili betona,
osim iznimno prema misljenju nadlezne konzervator-
ske sluzbe.

(6) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati
na unutrasnju stranu tj. na parcelu.

(7) Ulicna ograda mora se svojim oblikovanjem
uklopiti u sliku ulice.

Clanak 42.

(1) Dio seoske gradevinske parcele, organiziran
kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave
domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja
onemogucava izlaz stoke i peradi.

(2) Ogradu iz stavka 1. ovog €lanka izgraduje vla-
snik, odnosno korisnik gradevinske parcele u cijelosti,
ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako
se ne gradi istovremeno sa susjedom.

(3) Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako
postaviti da lezi na zemljiStu vlasnika zgrade.

Clanak 43.

(1) Kada se gradevinska parcela formira na nacin
da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a svojom
straznjom ili bo€nom stranom grani€i sa za$titnim
pojasom drzavne ili zupanijske ceste, gradevinska
se parcela mora ograditi uz te mede na nacin koji
onemogucava izlaz ljudi i domacéih zivotinja.
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Clanak 44.

(1) Zabranjuje se postavljanje ograda i uredenje
partera parcele na nacin koji bi sprje€avao slobodan
prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjio propusnu mo¢
vodotoka ili na drugi nacin ugrozio vodotok i pripada-
juce podrucje uz vodotok.

(2) Uredenjem partera parcele smatra se izgradnja
i uredenje prilaznih staza i stuba, vanjskih terasa,
potpornih zidova, cvjetnjaka i sli¢no.

Clanak 45.

(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase
i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

(2) Visina potpornog zida ne moze biti vec¢a od
2 m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama,
s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a
teren svake terase ozeleniti.

(3) Za sredi$nje naselje Varazdinske Toplice moze
se odrediti i veca visina potpornog zida od navedene,
a Sto ¢ée se definirati prilikom izrade planova uzih
podrudje.

Clanak 46.

(1) Uredenje partera parcele mora se izvesti na
na¢in da se na jednoj strani gradevinske parcele
osigura nesmetan prilaz na straznji dio parcele mini-
malne Sirine 3 m.

Clanak 47.
(1) Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna
i sl. moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 1
m od regulacijske linije, u pravilu s unutarnje strane
ulicne ograde.

E) PRIKLJUCENJE NA PROMETNU
INFRASTRUKTURU

Clanak 48.

(1) Prilaz na gradevinsku parcelu s javne prometne
povrdine treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet.

(2) U slucaju kada gradevinska parcela grani€i s
dvije javhe prometne povrSine, istoj se odreduje prilaz
na javnu prometnu povrs$inu nizeg ranga.

Clanak 49.

(1) Posebne uvjete za prilaz parceli s javne raz-
vrstane prometne povrsine utvrduje nadlezna uprava
koja tim povrSinama upravlja.

Clanak 50.

(1) Gradevinska parcela mora imati neposredan
pristup s javne prometne povrsine minimalne Sirine 3 m,
ili Siri u slu¢aju prilaza s razvrstanih cesta (Zupanijskih
i lokalnih), ukoliko to utvrdi nadlezna uprava.

F) KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINA

Clanak 51.

(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne
gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju
zadovoljiti vazeée standarde koji se odnose na po-
vrSinu, vrste i veli¢ine prostorija, a naro€ito uvjete u
pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 52.

(1) Planirana infrastruktura (povr$ine, koridori ili
trase) Planom je odredena aproksimativno u prostoru,
a toc¢an polozaj utvrduje se projektnom dokumentacijom
ili planovima uzih podrucja.

Clanak 53.

(1) Unutar gradevinskog podruéja naselja, izgrad-
nja novih gradevina moze zapoceti samo na uredenoj
gradevnoj Cestici.

(2) Ako se gradevine grade prije nego se osiguraju
priklju€ci elektricne energije i pitke vode za podrucje
u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi
prikljucke i pojedinaéno, o vlastitom trosku, na nacin
i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi, ili prema
mjesnim prilikama (npr. rjeSavanje vodoopskrbe putem
vlastitog bunara i hidrofora) kao trajno ili privremeno
rieSenje.

Clanak 54.

(1) Gradevine (stambene, stambeno-poslovne i
poslovne) priklju¢uju se na vodovod u regionalnom
sustavu.

(2) Do realizacije vodovoda u regionalnom sustavu
pojedinih dijelova Grada, vodoopskrba gradevina rje-
Sava se na sanitarno-tehnicki ispravan nacin, prema
mjesnim prilikama (lokalni vodovodi, bunari, crpke,
cisterne).

Clanak 55.

(1) Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno
u vodotoke.

(2) Otpadne vode moraju se upustati u kanalizacijski
sustav na podrucjima gdje su izgradeni, a do izved-
be istih u nepropusne septicke jame s moguénoscu
praznjenja.

(3) Za manju grupaciju gradevina moguca je izgrad-
nja manjih sustava odvodnje sa zasebnim mehanicko-
bioloSkim uredajima za prociS¢avanje (MB).

(4) Poslovne gradevine - manji proizvodni pogoni
s potencijalno opasnim djelatnostima, moraju vrsiti
predtretman svojih otpadnih voda sukladno propisima
i posebnim uvjetima.

Clanak 56.

(1) Na parceli je potrebno predvidjeti i urediti
mjesto za smjeStaj posuda za prihvat otpada (kante,
reciklazni kontejneri, posebne vrece i dr.), a moze se
predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje organskog
otpada iz domacinstva. Navedeno je potrebno prika-
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zati u postupku pribavljanja dokumenata za lociranje
i gradenje.

Clanak 57.

(1) Priklju¢ivanje gradevina na elektri¢nu i plinsku
mrezu, te ostalu infrastrukturu obavlja se sukladno
zakonskim propisima i tehni¢kim uvjetima nadleznog
distributera.

(2) Unutar zone konzervatorske zastite A i B nije
dozvoljeno prikljucke za elektricnu i plinsku mrezu
postavljati na uli€na procelja gradevina. Postoje¢e
prikljucke postavljene na uli¢na procelja gradevina
potrebno je prilikom prvog uredenja/rekonstrukcije/
adaptacije gradevine ukloniti i izvesti na prikladnijoj
lokaciji, tj. lokaciji koja nece biti vidljiva.

Clanak 58.

(1) Koristenje zemljiSta u potencijalno plavnom
podrucju unutar gradevinskog podrucja naselja mo-
guce je pod slijede¢im uvjetima:

- Nije moguca izgradnja ¢vrstih gradevina i pro-
vodenje drugih zahvata osim uredenja zelenih
povrSina u okviru gradevinske parcele, dok se
na odgovarajuci nacin ne rijeSi problem plav-
lijenja.

- Postoje¢e gradevine koje se nalaze unutar
plavnih podrucja mogu se zadrzati, te ukoliko
se ne rijeSi problem plavljenja rekonstruirati
sukladno poglavlju 9.3. ovih Odredbi.

(2) U sklopu uredenja parcela, odnosno prije iz-
gradnje (osobito u gospodarskim zonama) potrebno je
provesti minimalne i nuzne zahvate u cilju sprie€avanja
plavljenja, uvazavajuci principe o€uvanja okolisa, te
prirodnih i krajobraznih obiljeZja.

(3) Uredenje podrucja uz vodotoke, te eventualno
moguce zahvate na tim podrucjima i plavnim podrugji-
ma, potrebno je izvoditi sukladno posebnim propisima
i posebnim uvjetima nadleznog tijela.

2.2.2. Zona centra

Clanak 59.

(1) Zone centra su definirane u naseljima Donja
Poljana, Drenovec, Leskovec Topli¢ki, Svibovec, Tu-
hovec i Vrtlinovec.

(2) U zoni centra mogu se graditi gradevine drustvene
infrastrukture (upravnih, odgojnih, obrazovnih, vjerskih,
zdravstvenih, socijalnih, kulturnih, sportsko-rekreacij-
skih i sli€nih javnih sadrzaja), autobusni kolodvor, te
usluzni, turisti¢ki i drugi poslovni sadrzaji, kao i gra-
devine stambene namjene (eventualno visestambene
gradevine), izuzev ako izgradnja tih gradevina nije
suprotnosti s uvjetima definiranim to¢kom 6.2. ovih
Odredbi za provodenje.

(3) Uz gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka moguce
je i uredenje zelenih povrsSina, te izgradnja potrebnih
prometnih gradevina i gradevina komunalne infra-
strukture.

(4) Detaljni uvjeti izgradnje gradevina u ovoj zoni
propisani su u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustve-
nih djelatnosti.

2.2.3. Zona turizma

Clanak 60.

(1) Ovim Planom je unutar gradevinskog podrucja
naselja Boricevec Toplicki i Varazdinske Toplice (juzni
dio naselja) definirana zona turizma.

(2) U zoni turizma moguce je uredenje i izgrad-
nja:

- gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene,

- gradevine u funkciji zdravstvenog turizma,

- gradevina u funkciji seoskog turizma,

- sadrzaja izletni¢kog turizma s potrebnim pra-

te¢im sadrzajima,

- uredenja povrsSina/prostora bez moguénosti

gradnje gradevina.

(3) Gradevine / sadrzaji koje se mogu graditi unu-
tar ove zone su: otvoreni i zatvoreni bazeni, vodeni
tobogani, hoteli, pansioni, apartmanska naselja, kamp,
autokamp, ugostiteljsko-zabavni sadrzaji (restorani,
kafi¢i, noéni klubovi, zabavni parkovi i sli¢ni sadrzaji),
zelene povrsine (parkovi, djecja igralista i sl.), zastitno
zelenilo i drugi prateci sadrzaji.

(4) Uz, ili u sklopu gradevina osnovne namjene
mogu se graditi i prateCi usluzni sadrzaji kao $to su
sportsko-rekreacijski sadrzaji, specijalisticke ambu-
lante, trgovacki, servisni sadrzaji i sl.

(5) lzgradnja u funkciji seoskog turizma unutar
gradevinskog podrucja naselja moguca je i u sklopu
seoskog domacinstva u zonama mjeSovite, pretezito
stambene izgradnje (prema ¢lanku 11.), te u zonama
povremenog stanovanja (prema ¢lanku 64.), a izgradnja
u funkciji seoskog turizma izvan gradevinskog podrucja
naselja moguca je u sklopu izgradnje u funkciji obav-
ljanja poljoprivredne djelatnosti.

(6) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina
u zoni turizma definirani su u poglavlju u poglavlju 4.
Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti ovih Odredbi.

2.2.4. Zona zelenila, sporta i rekreacije

Clanak 61.

(1) Ovim Planom su unutar gradevinskog podruc¢ja
naselja Crnile, Petkovec Topli¢ki, Varazdinske Toplice
i Vrtlinovec definirane zone zelenila, sporta i rekrea-
cije.

(2) U zoni zelenila, sporta i rekreacije moguce je
uredenje i izgradnja:

- sportsko-rekreacijskih terena i gradevina, te

pratecih sadrzaja,

- zelenih povrSina (parkovi, djecja igralista i

sl.),

- zastitnog zelenila,

- prostora i gradevina sa zdravstvenom funkci-

jom.

(3) U okviru sportsko-rekreacijskih sadrzaja mogu
se graditi npr. sportske dvorane, stadioni, zatvorene
streljane i druge sportsko-rekreacijske gradevine,
svlacgionice, tribine za gledaoce, servisi za odrzava-
nje sportske opreme, trgovine sportskom opremom,
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manji prateéi ugostiteljski sadrzaji, eventualno stan
za Cuvare i sl.

(4) U ovoj zoni se ne mogu graditi gradevine za
proizvodnju sportske opreme (radionice, hale), kao
niti stambene i poslovne gradevine, izuzev ako su u
funkciji osnovne namjene, kao prate¢e gradevine.

(5) Radi zastite vizura na zasti¢enu povijesnu i
urbanisti¢ku cjelinu naselja Varazdinske Toplice po-
trebno je pridrzavati se definiranog toc¢kom 6.2. ovih
Odredbi za provodenje.

(6) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja grade-
vina u zoni zelenila, sporta i rekreacije, definirani su
u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja druStvenih djelatnosti
ovih Odredbi.

2.2.5. Gospodarska zona

Clanak 62.

(1) Ovim Planom je unutar gradevinskog podrucja
naselja Petkovec Topli¢ki definirana zona gospodar-
ske namjene - smjesteno u sjevernom dijelu naselja
(mesna industrija).

(2) Moguca izgradnja i uvjeti uredenja u gospodarskim
zonama, definirani su u poglavlju 3. Uvjeti smjeStaja
gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

Clanak 63.

(1) Postoje¢e stambene gradevine (individualnog
stanovanja) i gradevine druge namjene u rezerviranim
zonama centra, turizma, zelenila, sporta i rekreacije
te gospodarske zone mogu se zadrzati uz dozvoljenu
rekonstrukciju definiranu u poglavlju 9.3. Rekonstruk-
cija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj
namjeni ovih Odredbi.

2.2.6. Zona povremenog stanovanja

Clanak 64.

(1) Zona povremenog stanovanja je dio gradevinskog
podrucja koji je prioritetno namijenjen povremenom i
vikend boravku.

(2) Unutar ove zone moguca je izgradnja gradevina
za povremeno stanovanje i vikend boravak, te gra-
devine za potrebe hobi djelatnosti vezane uz manje
poljoprivredne posjede (vikendice, klijeti, pomocne
gradevine, spremista za poljoprivredne proizvode i
slicéno), kao i uredenje hobi vrtova/vinograda/vo¢njaka,
zelenila, te manjih Sportskih i rekreacijskih povrsina.

(3) Iznimno, unutar ove zone moze se dozvoliti
uredenje manjih poslovnih sadrzaja (tihe i Ciste dje-
latnosti) koji ne iziskuju dodatne pratece sadrzaje i ne
iniciraju povecéanje prometne aktivnosti.

(4) U ovoj zoni moguca je izgradnja i uredenje
gradevina u funkciji seoskog turizma, ukoliko su osi-
gurani i drugi propisani uvjeti za to (npr. vinski podrum,
kuSaonica vina, prenociste, zalogajnica i sli¢no).

(5) Pod pojmom vikendica, iz stavka 2. ovog ¢lanka,
podrazumijeva se gradevina koja sluzi za povremeni
boravak u smislu odmora, rekreacije i bavljenja drugim
aktivnostima u slobodno vrijeme pojedinih korisnika, a
koja ne mora biti vezana uz poljoprivrednu obradu.

(6) Pod pojmom klijet, iz stavka 2. ovog ¢lanka,
podrazumijeva se gradevina koja se gradi uz vinograde
i vo¢njake, a sluzi za €uvanje i preradu voca (proizvod-
nju vina, sokova, susenje i sl.), uvanje preradevina,
smjeStaj potrebne opreme (presSa, kotlova, alata i
strojeva za obradu voc¢njaka i vinograda), te za kraci
boravak ljudi vezan uz navedene djelatnosti.

Clanak 65.

(1) Gradnja gradevina namijenjenih stalnom stano-
vanju nije dozvoljena. Postojece gradevine za stalno
stanovanje mogu se zadrzati uz mogucnost rekonstruk-
cije u skladu s ovim Odredbama za provodenje.

(2) Moguca je prenamjena postojece vikendice ili
klijeti u gradevinu za stalni boravak, ukoliko ista ima
ili moze osigurati direktan prilaz na javnu prometnu
povrdinu, sanitarni €vor s tekuc¢om vodom i priklju¢ak
elektri¢ne energije.

Clanak 66.

(1) Gradenje gradevina nabrojenih u ¢lanku 64.,
stavak 2. unutar ove zone moze zapoceti pod uvje-
tom da je prethodno zadovoljen minimum uredenja
gradevinskog zemljiSta, a to znaci da je formirana
gradevinska parcela, te da je do nje mogu¢ kolni pri-
stup minimalne Sirine 5 m za slu€aj dviju voznih traka,
odnosno najmanje 3 m za samo jednu voznu traku s
obaveznim ugibalistima na svakih 50 m.

(2) lIzuzetno, u slucaju interpolacije gradevina u veé
izgradenom dijelu ove zone, moze se dozvoliti izgradnja
novih gradevina iako nisu ispunjeni uvjeti propisane
Sirine pristupnog puta iz prethodnog stavka.

(3) U ovoj zoni moze se prilaz s gradevinske parcele
na javnu prometnu povrsinu ostvariti preko privatnog
puta, minimalne Sirine 3 m.

(4) Uz kolnik ulice u ovoj zoni ne mora se osigurati
mogucnost izgradnje nogostupa.

(5) Moze se ustanoviti nuzni prilaz na gradevin-
sku parcelu u smislu prava sluznosti, kao i na druge
katastarske Cestice koje josS nisu stekle status grade-
vinske parcele, ukoliko to drugim zakonskim aktima
nije zabranjeno.

Clanak 67.

(1) Zone povremenog stanovanja su prikazane u
grafickim prikazima Plana, karte br. 4. - Gradevinska
podrucja naselja. Ukoliko granica gradevinskog
podrucja nije istovjetna granici parcele, Sto je ovdje
Cest slu€aj s obzirom na oblik parcela, granica grade-
vinskog podruc¢ja formira se na nacin da gradevinska
parcela ima dubinu od 25 do 30 metara (od promet-
nice). Odredivanje potrebne dubine ovisi o konkretnoj
lokaciji, tj. polozaju okolne izgradnje, a sukladno
grafickom prikazu.

Clanak 68.

(1) Udaljenost gradevine od uli€ne regulacijske
linije u ovoj zoni ne mozZe biti manja od 3 m.

(2) U vec¢ izgradenim dijelovima gradevinskog
podrucja, ako su gradevine na susjednim parcelama
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na manjoj udaljenosti od propisane u stavku 1. ovog
¢lanka ili na regulacijskoj liniji, moze se za izgradnju
nove gradevine dozvoliti i manja udaljenost od propi-
sane, tj. prilikom lociranja gradevina potrebno je po
mogucnosti postivati postojeci gradevinski pravac.

Clanak 69.

(1) Maksimalna visina gradevina u ovoj zoni je
prizemlje, uz moguénost izgradnje podruma ispod
gradevine, kao i uredenja potkrovlja, maksimalne visine
vijenca 6 m. Ostale dozvoljene gradevine (pratece,
pomocne, spremista i dr.) u ovoj zoni ne mogu biti
vecée od prizemlja, uz moguénost izgradnje podruma,
maksimalne visine 4 m.

Clanak 70.
(1) Najmanja Sirina parcela u ovoj zoni iznosi 8 m.
(2) Najveca veli€ina parcele se ne ograniCava.
(3) Dozvoljava se izgradnja dvojnih gradevina.

(4) Najmanja tlocrtna povrSina gradevine za povre-
meno stanovanje (vikendice, klijeti) u ovoj zoni je 36
m?, a ostalih gradevina (prateée, pomoc¢ne, spremista
i dr.) 20 m2. Prateci i pomoc¢ni sadrzaji, te spremista i
sl. mogu se graditi kao jedinstvena gradevina.

(5) Najveca tlocrtna povrsina gradevina u ovoj zoni
je 100 m?, ukoliko ista ne prelazi dozvoljenu najvecéu
izgradenost parcele (%). Iznimno je moguca i veca tlo-
crtna povrsina za gradevine u funkciji seoskog turizma
(npr. vinski podrum, kuSaonica vina, prenociste, zalo-
gajnica i sliéno), do maksimalno 200 m2. Za izgradnju
gradevina veéih od 100 m? treba ishoditi suglasnost
Struéne sluzbe Grada koja moze konzultirati struku,
dok za takve gradevine koje se nalaze unutar zone
zasticene cjeline Varazdinske Toplice treba ishoditi i
suglasnost nadlezne konzervatorske sluzbe.

(6) Najveca izgradenost parcele iznosi 30%.

(7) Tlocrtna povrSina je definirana ¢lankom 18.
stavkom 7. ovih Odredbi.

(8) Postojete gradevine u ovoj zoni koje nisu u
skladu s uvjetima u pogledu visine i tlocrtne povrsine
(viSe i vece) se zadrzavaju uz moguénost rekonstrukcije
definirane u poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina
¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni ovih
Odredbi za provodenje.

Clanak 71.

(1) Gradevine u ovoj zoni koje se izgraduju na
slobodnostojeci naéin, mogu se graditi na udaljenosti
3 mivecoj od susjedne mede, ako na tu stranu imaju
orijentirane otvore.

(2) Gradevina gradena na slobodnostojeci nacin
moze se jednom svojom stranom smjestiti i na manju
udaljenost od 3,0 m od mede, ali ne manju od 0,5 m
(preporuka ovog Plana je da ta udaljenost bude 1,0
m.).

(3) Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, udaljenost gra-
devine od mede moze biti i manja, samo u slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima,

- interpolacije u zoni postojece izgradnje na jednoj
medi.
(4) Kod dvojnih gradevina (gradevina koje se jed-
nom stranom izvode na medi), udaljenost od mede na
suprotnoj strani mora iznositi najmanje 3 m.

(5) Ukoliko se gradevine lociraju blize sjevernoj
medi susjednog vinograda ili vo¢njaka, udaljenost
gradevine od mede ne moze biti manja od 3 m.

(6) Na parcelama koje granice, ili su u neposrednoj
blizini Sume, izgradnja novih gradevina povremenog
boravka mora biti u skladu s posebnim propisom o
Sumama tj. gradevine moraju biti propisno udaljene
od Sume.

(7) Medusobna udaljenost gradevina na susjednim
Cesticama ne moze biti manja od 4 m.

Clanak 72.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gra-
devinski materijali moraju biti uskladeni s krajolikom
i tradicijskim nadinom gradnje.

Clanak 73.

(1) Na podrugjima s pretezito tradicijskim, original-
nim gradevinama ove vrste, odnosno u interpolacijama
izmedu takvih postojeéih gradevina obavezno je, kod
izgradnje novih klijeti, odnosno drugih predvidenih
gradevina u ovoj zoni, postivati tradicionalne elemente
oblikovanja, materijala i veli¢ine, te prepoznatljiv nacin
gradnje, utvrden ovim Planom (po uzoru na fotograf-
ske prikaze u dijelu Plana - PolazisSta - tradicijska
gradnja.). To je uglavnom nacin gradnje sa zidanim
ili kamenim podnozjem (odnosno najnizom etazom,
podrumom) te gornjom etazom izvedenom od drveta
ili zidanom, odnosno izgradnja u cijelosti izvedena od
drveta ili zidana.

(2) Prilikom gradnje novih gradevina na ovim po-

drucdjima preporuca se sljedece:

- primjena tradicijskih gradevnih materijala - ci-
gla, kamen, vapnena zbuka, drvo kao gradevni
materijal i drvena stolarija, glineni crijep (moze
i Sindra ili slama),

- kosa krovista, nagib krovnih ploha prilagoden
tradicijskim materijalima - izmedu 30° i 40°,

- maniji dijelovi krovista (max. 30%) mogu se izvo-
diti i kao ravni krov ili s pokrovom od lima.

(3) Oblik krovista i nagib, te polozaj sljemena

konkretno se odreduju ovisno o svakoj specificnoj
mikrolokaciji, poStujuci zate€enu tradicijsku gradnju.

Clanak 74.

(1) U ostalim podruéjima namijenjenim vikend i
hobi izgradnji preporuca se postivanje uvjeta iz pret-
hodnog ¢&lanka, a obvezno je koriStenje navedenih
gradevinskih materijala, te postivanje ostalih uvjeta
izgradnje u ovim zonama.

(2) Postojecée neprimjerene gradevine povremenog
stanovanja preporuca se prilikom prve rekonstrukcije,
ili drugih vecih zahvata (na proceljima ili u konstruk-
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ciji) preoblikovati u najve¢oj mogucoj mjeri, sukladno
prepoznatljivim tradicijskim elementima, te nacinu
izgradnje i upotrijebljenim materijalima.

Clanak 75.

(1) Vinske podrume, kuSaonice vina, prenocista,
zalogajnice i sli€ne druge gradevine turistic¢kih sadrzaja
vecéih gabarita ne mogu se graditi na podrucjima na
kojima bi se ugrozavale vrijedne vizure (panoramske
vrijednosti krajobraza).

Clanak 76.

(1) Izgradnja gradevina s povremenim stanova-
njem iznimno je moguda i izvan ovih zona, u zonama
mjeSovite, pretezito stambene namjene u skladu s
¢lankom 19. ovih Odredbi, te sukladno odredbama
za izgradnju i nacin oblikovanja primjeren zoni u kojoj
se nalaze.

Clanak 77.

(1) Za parterno uredenje i ogradivanje parcela u
ovoj zoni primjenjuju se odredbe koje definiraju ove
elemente u zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje,
s time da se ogradivanje parcela ne preporuca.

2.2.7. Zona groblja

Clanak 78.

(1) Postojeéa groblja moguce je prosiriti sukladno
ovom Planu i to za potrebe uredenja prostora za ukope,
te uredenja parkiraliSnih i zelenih povrsina, kao i gradnju
gradevina namijenjenih osnovnoj funkciji groblja.

(2) Uredenje groblja treba provoditi u skladu s
vazecéim propisima.

(3) Uz ogradu groblja potrebno je s unutarnje strane
zasaditi zelenilo, grmoliko i visoko, ukoliko isto vec¢
ne postoji s vanjske strane ograde.

(4) Ozelenjavanje ostalog dijela groblja treba pla-
nirati zajedno s uredenjem groblja.

(5) U zoni groblja mogu se graditi gradevine na-
mijenjene osnovnoj funkciji groblja, te osim postojece
mrtvacnice moguca je gradnja kapele, prateée grade-
vine, te uredivati komunikacijske povrSine (parkiraliSta
i sl).

(6) Uredenje groblja, gradnja pratecih gradevina,
te oblikovanje opreme koja se postavlja na groblju
mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji
ovog podrugja.

(7) Kod eventualnog prosSirivanja postojeéeg gro-
blja, potrebno je da dijelovi na kojima ¢e se vrSiti ukop
budu minimalno 30 m udaljeni od zone stanovanja,
pod uvjetom da se na groblju osigura pojas zelenila
minimalne Sirine 5 m.

(8) Prilikom izgradnje novih groblja, ukoliko se
ukaze potreba za istima, potrebno je da dijelovi na
kojima se vrSi ukop budu minimalno 50 m udaljeni od
zone stanovanja u okolnim podrucjima.

(9) Prosirenja postojecih groblja, kao i formiranje
novih mogucée je i na povrS§inama planiranim za iz-
gradnju mjeSovite, pretezito stambene namjene prema
smjernicama iz ovog ¢lanka.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
PROSTORA IZVAN NASELJA

2.3. lzdvojeno gradevinsko podrucéje izvan
naselja

Clanak 79.

(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan nase-
lja utvrdeno ovim Planom je uredena i/ili neizgradena
prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja
iskljuivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja,
definirano kao zona turizma, zona zelenila, sporta i
rekreacije, zona gospodarske namjene i reciklazno
dvoriSte (u grafickom dijelu Plana - u kartografskom
prikazu 1: Koristenje i namjena povr$ina i kartografskim
prikazima 4.: Gradevinsko podrucje naselja - prikazano
/obrubljeno linijom plave boje)

Clanak 80.

(1) Infrastrukturno opremanje gradevina/sadrzaja
navedenih namjena izvan gradevinskog podrucja
naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:

- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opre-
mljeno potrebnom komunalnom infrastrukturom
ukoliko se sadrzaj planira u njegovoj blizini,

- samostalno, ukoliko se sadrzaj planira na vecoj
udaljenosti od gradevinskog podrucja naselja,
pa gradevine moraju imati vlastitu vodoopskrbu
(cisterna, bunar, izvor s kontroliranom kvalitetom
vode ili dr.), odvodnju (progiS¢avanje otpadnih
voda) i energetski sustav (elektri¢ni agregat,
te po potrebi plinski spremnik i dr.).

2.3.1. Zona turizma

Clanak 81.

(1) Planom se osiguravaju prostorne moguéno-
sti za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke
namjene i gradevina u funkciji izletnickog turizma, s
potrebnim pratec¢im sadrzajima u izdvojenim grade-
vinskim podrucjima izvan naselja Varazdinske Toplice
na tri lokacije.

(2) Gradevine / sadrzaji i prateéi usluzni sadrzaji
koje se mogu graditi unutar ove zone definirani su u
poglavlju 2.2.3. Zona turizma (unutar poglavlja 2.2.
Gradevinsko podrucje naselja u ¢lanku 60.).

(3) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja grade-
vina u zoni turizma i zoni zelenila, sporta i rekreacije
definirani su u poglavlju u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja
drustvenih djelatnosti ovih Odredbi.

2.3.2. Zona zelenila, sporta i rekreacije

Clanak 82.

(1) Planom se osiguravaju prostorne mogucnosti
za izgradnju gradevina u funkciji sporta i/ili rekreacije
s potrebnim pratec¢im sadrzajima u izdvojenim grade-
vinskim podrugjima izvan naselja Vrtlinovec, Curilovec,
Pis¢anovec, Gornja Poljana, JalSevec Svibovecki i
Tuhovec.
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(2) Gradevine koje se mogu graditi unutar ove
zone definirane su u poglavlju 2.2.4. Zona zelenila,
sporta i rekreacije (unutar poglavlja 2.2. Gradevinsko
podrucje naselja u ¢lanku 61.).

(3) Osim gradevina prema prethodnom stavku
mogu se izgradivati i uredivati slijedeci sadrzaji lovacki
domovi, planinarski domovi, sadrzaji vezani uz uzgoj
konja za jahanje manjeg kapaciteta od farme, sadrzaji
vezani uz terapijsko i rekreacijsko jahanje, otvorene
streljane, sadrzaji vezani uz rekreativne lovacke sa-
drzaje, ribolov, ribnjake, jezera i sli€no.

(4) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gradevina
u zoni turizma i zoni zelenila, sporta i rekreacije defi-
nirani su u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih
djelatnosti ovih Odredbi.

Clanak 83.

(1) Na posebno oznacenoj lokaciji moguéa je iz-
gradnja igralista za golf koje se sastoji od terena za
igranje s pripadaju¢om infrastrukturom i akumulacijskim
jezerima, te podrucja unutar kojeg je moguca gradnja
gradevina osnovnih i prateéih sadrZaja vezanih
uz golf (golf - klupska kuca, parkiralista, servisne
zgrade, ugostiteljsko-turistiCke gradevine namijenjene
smjestaju, te ostali prateci sadrzaji).

(2) Zona (ili zone) izgradnje za navedene gra-
devine ¢e se definirati kroz izradu plana nizeg reda
na temelju idejnog rjeSenja igralista, s tim da ukupna
povrSina tih zona ne prelazi 12% od ukupne tlocrtne
povrsine igraliSta za golf. Najveéa izgradenost unutar
tih zona je 25%.

(3) Pratece sadrzaje vezane uz golf moguce je
smjestavati i u gradevinsko podrucje kontaktnih zona:
u zonu rezidencijalnog stanovanja i u gradevinsko
podrucje naselja PiSéanovec.

Clanak 84.

(1) Postoje¢e uzgajaliste divljaci (fazana) smje-
Steno uz lovacki dom, s obzirom na smjestaj (unutar
izdvojenog gradevinskog podruc¢ja namijenjenog za
sport i rekreaciju te unutar podrucja za koje je defi-
nirana zabrana/ograni¢enje izgradnje farme za uzgoj
i tov Zivotinja veceg kapaciteta) moguce je proSiriti
najviSe do 50% postojeceg kapaciteta i na udaljenosti
najmanje 50 m od osi Bednje. ProSirenje uzgajalista
treba planirati na nacin da se udaljenost uzgajalista
od gradevina lovackog doma i susjednih gradevinskih
podrucja povecava ili ostaje ista.

2.3.3. Zona gospodarske namjene

Clanak 85.

(1) Planom se osiguravaju prostorne mogucnosti
za izgradnju gradevina u gospodarskim zonama s
potrebnim prate¢im sadrzajima u izdvojenim grade-
vinskim podru¢jima izvan naselja Hrastovec Toplicki,
Petkovec Topligki, Skarnik, Gornja Poljana, Gre$éevina,
JalSevec Svibovecki.

(2) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja gra-
devina u ovoj zoni definirani su u poglavlju 3. Uvjeti
smjestaja gospodarskih djelatnosti u poglavlju
ovih Odredbi.

2.3.4. Reciklazno dvoriste

Clanak 86.

(1) Planom se osiguravaju prostorne moguénosti
za izgradnju gradevina/ uredenje reciklaznog dvori-
Sta za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju
komunalnim otpadom i gradnju reciklaznog dvorista
za gradevinski otpad.

(2) Ovim Planom se reciklazno dvoriSte smjeStava
u zone izdvojenog gradevinskog podrudja i to unutar
zasebne zone rezervirane za obradu i skladistenje
otpada (lokacija uz Bednju) i/ili u gospodarske zone
u Petkovcu, Skarniku i Lovrentovcu.

(3) Moguce lokacije za smje$taj reciklaznog dvorista
su oznacene simbolom na kartografskom prikazu br.
2e: Infrastrukturni sustavi - Odvodnja i postupanje s
otpadom. Zasebna lokacija uz Bednju je prikazana i
na prikazu br. 1: KoriStenje i namjena povrsina, dok
su lokacije unutar gospodarskih zona simbolom ozna-
¢ene na kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska
podrucja naselja (4.3., 4.7., 4.8.).

(4) Uredenje / gradnja gradevina unutar te zone
reciklaznog dvorista definirane su u poglavlju 7. Po-
stupanje s otpadom.

2.4. lzgradene strukture izvan gradevinskog
podrucja

Clanak 87.

(1) Gradevine, koje se u skladu s propisima mogu
ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju
se projektirati, graditi i koristiti na nacin da, u najvecoj
mogucoj mjeri, ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju,
Sume i njihovu proizvodnu i za$stitnu funkciju, vode i
vodno dobro, kao i koristenje drugih gradevina, te
da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okoliSa i
krajolika.

(2) Gradevine koje se grade izvan gradevinskog
podrucja moraju se svojim oblikovanjem i korisStenim
materijalima maksimalno uklopiti u prostor u kojem
se grade, a preporuca se graditi u duhu autohtonog
graditeljstva.

(3) Izvan gradevinskog podruéja moguca je izgrad-
nja sljedeéih gradevina uz koriStenje odgovarajuéih
povrsina:

- gradevine (gospodarske, poslovne i stambene)

u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti
ili potrebe seoskog turizma:

« farme za biljnu proizvodnju (ratarske i sl.
farme organizirane kao stambeno-gospo-
darski sklopovi),

» gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista, te
sto¢ne farme organizirane kao stambeno-
gospodarski sklopovi, odnosno samo gos-
podarski),

* ribnjaci,
* plastenici i staklenici,
» pcelinjaci,
- infrastrukturne gradevine i sustavi,
- manje vjerske gradevine (kapelice i raspela),
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- ostala moguca izgradnja izvan gradevinskog
podrudja.

(4) U sklopu izgradnje gradevina iz stavka 3. ovog
¢lanka, alineja 1, 2. i 3. moguca je izgradnja potrebnih
pratecih sadrzaja.

(5) Na jednoj lokaciji je moguc¢a kombinacija vise
sadrzaja/gradevina za obavljanje poljoprivrednih dje-
latnosti iz stavka 3. ovog ¢lanka, osobito kad se planira
u kombinaciji sa seoskim turizmom.

(6) Gradevine iz alineje 1. stavka 3. ovog ¢lanka
mogu se graditi pod uvjetom da zadovoljavaju u
pogledu minimalne veli¢ine posjeda, broja uvjetnih
grla, ekonomske isplativosti i drugih posebnih uvjeta
utvrdenih ovim Odredbama.

(7) Pod gradevinama u smislu alineje 1. stavka
3. ove toCke ne smatraju se gradevine povremenog
stanovanja.

2.4.1. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti

Farme za biljnu proizvodnju

(ratarske i sl. farme organizirane kao
stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 88.

(1) Farmom za biljnu proizvodnju se smatra
funkcionalno povezana grupa zgrada s pripadajuéim
poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju obav-
ljanja poljoprivredne djelatnosti bazirane na biljnoj
proizvodnji, a koja se izgraduje izvan gradevinskog
podrudja.

(2) Farme za biljnu proizvodnju se mogu graditi
na poljoprivrednom posjedu (koji se moze sastojati i
od viSe parcela), najmanje ukupne povrsine od:

- 7,5 ha povrSine za ratarsku proizvodnju,

- 2,5 ha povrSine za uzgoj voca,

- 2 ha povrSine za uzgoj vinove loze,

- 1,5 ha povrSine za uzgoj povréa,

- 0,5 ha povrSine za uzgoj cvijeca, te ljekovitog

bilja.

(3) Posjed na kojem se izgraduje farma za bilj-
nu proizvodnju mora imati osiguran pristup s javne
prometne povrSine, mora biti prikljuéen na sustav
komunalne infrastrukture ukoliko takav postoji, te mora
imati rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.

(4) U slucaju da na prostoru na kojem se gradi farma
nema sustava komunalne infrastrukture, vodoopskrba,
odvodnja i snabdijevanje energijom, moze se rijeSiti
individualno, uz postivanje sanitarnih i gradevinsko-
tehnickih propisa.

Clanak 89.

(1) U slu€aju da nije ispunjen uvjet o primjerenoj
veli€ini posjeda za izgradnju izvan gradevinskog
podrucja naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti, moguce je istu dozvoliti na temelju pro-
grama o opravdanosti namjeravanog ulaganja, uz
obavezu da ga prethodno ocijeni i verificira jedinica
lokalne samouprave u suradnji s nadleznim Zupanijskim
upravnim tijelom za poljoprivredu.

Clanak 90.

(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme
iz ¢lanka 88. su:

- gospodarske gradevine za potrebe biljne pro-
izvodnje (i stoCarske ukoliko je kombinacija
sadrzaja),

- stambena gradevina za potrebe stanovanja
vlasnika, domara (Cuvara) ili drugih zaposlenih
osoba,

- poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seo-
skog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe
prerade i pakiranja poljoprivrednih proizvoda
koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na
farmi,

- druge prate¢e gradevine prema potrebi.

(2) PovrSina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka utvrduju se u skladu s potrebama tehnologije
pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

(3) Gradevine na farmi moraju biti grupirane u
jednom dijelu parcele (posjeda) unutar maksimalno
25% povrSine farme.

Clanak 91.

(1) Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog
¢lanka od gradevinskog podrucja naselja je 30 m,
kao i od drzavne ceste je 50 m, a od Zupanijske
ceste 30 m i lokalne ceste 10 m.

(2) Maksimalna visina stambenih gradevina i gra-
devina za potrebe seoskog turizma na farmi je prize-
mlje + kat (P + 1) s moguc¢nos$cu uredenja potkrovlja
i podruma, tj. 8 m do visine vijenca.

(3) Maksimalna visina gospodarskih gradevina na
farmi je prizemlje s moguc¢nos$éu izvedbe podruma i
potkrovlja, a visine vijenca najvise do 5 m.

(4) lzuzetno, dozvoljava se i veca visina za proi-
zvodne gradevine ukoliko je uvjetovana tehnoloskim
procesom, te za specifi¢ne oblike izgradnje gospodarskih
gradevina (silosi, mjeSaonica sto¢ne hrane i sl.), ali
maksimalno do visine koja moze biti najvise za 20%
uvecana visina sljemena najviSe gradevine.

(5) Maksimalna tlocrtna povrsina stambene gra-
devine je 200 m?, a za proizvodne, poslovne i gos-
podarske gradevine 600 m?, uz moguca odstupanja,
ukoliko to tehnoloSki proces zahtijeva, na temelju
posebnih obrazloZenja.

(6) Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina koje se
izgraduju na farmi primjenjuju se odredbe za minimal-
ne udaljenosti od susjednih parcela/posjeda i drugih
gradevina kao i za izgradnju u sklopu gradevinskih
podrudja.

(7) 1zgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije i
uvjete udaljenosti od javnih cesta definirane posebnim
propisima, i u smislu zastite od buke, zastite zraka,
vode i tla.

Clanak 92.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za
izdavanje propisanog dokumenta za lociranje, odno-
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sno gradenje gradevine iz ¢lanka 87. i 90. treba biti
narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrSina poljoprivrednog
zemljiSta predvidena za koriStenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢ée se na
njemu organizirati,

- tehnoloSko rjeSenje i kapaciteti, broj i veli€ina
potrebnih gospodarskih i industrijskih gradevi-
na ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne
proizvodnje,

- podrucje namjeravane izgradnje gradevina na
farmi s predvidenim razmjeStajem gradevina i
ostalih sadrzaja,

- pristup na javnu prometnu povrSinu,

- mogucnosti opremanja posjeda komunalnom
infrastrukturom (opskrba vodom, nacin sabira-
nja, odvodnje i proc¢iSéavanja otpadnih voda,
odlaganje otpada i sl.),

- ozelenjavanje posjeda i sadnja zastithog drve-
¢a,

- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere za zastitu
okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vazeéim
propisima.

(2) Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao
osnova za izdavanje propisanog dokumenta, odnosno
gradevinske dozvole za izgradnju farme ne moze se
parcelirati na manje dijelove.

Gradevine za uzgoj Zivotinja
(tovilista, te sto¢ne i dr. farme organizirane kao
stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 93.

(1) Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se dozvoliti
gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja
(stoke, peradi, krznasa i dr.)

(2) Graditi se mogu tovilidta ili sto¢ne farme s izgra-
denim/zatvorenim dijelom i s dijelom vanjskog prostora
uredenog za boravak/uzgoj zivotinja na otvorenom,
organizirane kao gospodarski ili kao stambeno-gos-
podarski sklopovi.

(3) Maksimalni kapacitet gradevina je 20.000 pili-
¢a u tovu, odnosno 200 uvjetnih grla za ostale vrste
Zivotinje.

(4) Gradnja gradevina vecih kapaciteta od navedenih
u prethodnom stavku moguca je samo u slu€aju ako
su isti definirani prostorno-planskom dokumentacijom
(tj. ucrtani u grafickom dijelu Plana kao »planirane
gradevine).

(5) Izgradnja gospodarskih gradevina za uzgoj zi-
votinja nije dozvoljena na sljedeéim dijelovima Grada,
kako je oznaceno u grafickom prikazu - karta 3. Uvjeti
koristenja, uredenja i zaStite prostora:

- podrucje naselja Bori¢evec Topli¢ki i PiS¢anovec

u cijelosti,

- dijelovi naselja:

- Varazdinske Toplice - isto€no od autoce-
ste,

- Martinkovec - juZno od nerazvrstane ceste
od L 25141,

- Lukacevec Topli€ki - isto¢no od gradevinskog
podrucja naselja i zapadno puta koji spaja
Z 2057U Tuhovec i L 25088 u Lukadevcu
Toplickom,

- Tuhovec i Skarnik - zapadno od puta za
»mlin«, tj. juzno od gradevinskog podrucja
naselja tuhovec, te nastavno juzno od lokalne
ceste 125144 izmedu naselja Skarnik - Lo-
vrentovec,

- Curilovec - jugoistoéni dio naselja (od defi-
niranog gradevinskog podrudcja).

(6) Na podrucju planiranog znacajnog krajobraza
- Sumsko podrugje Kalnika, na podrucju nacionalne
ekoloSke mreze, te na podruc¢ju osobito vrijednog
predjela - prirodnog krajobraza (kako je oznaéeno u
grafickom prikazu - karta 3. Uvjeti koriStenja, uredenja
i zaStite prostora), ne dozvoljava se gradnja tovilista,
ali je moguca izgradnja sto€ne farme u okviru stam-
beno-gospodarskog sklopa.

(7) lzgradnja gradevina za uzgoj zivotinja u dolini
rijeke Bednje je moguéa, a izvan podrucja ograni¢enja
iz prethodnog stavka, ali ne na udaljenosti manjoj od
50 m od osi rijeke.

(8) Uvjet za izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka je minimalan broj od 20 uvjetnih grla.

(9) Uvjetno grlo je grlo tezine 500 kg i obiljezava
se koeficijentom 1. Sve vrste stoke i peradi svode se
na uvjetna grla primjenom odgovarajucih koeficijenata
i iznose:

Vrsta zivotinja: Koeficijent: (komaBJ:Ji?JLatinja):
Krava, steona junica 1,00 20
Bik 1,40 14
Vol 1,20 16
Junad 1-2 godine 0,70 28
Junad 6-12 mjeseci 0,50 40
Telad 0,25 80
Krmaca i prasad 0,55 36
Mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 154
Teski konji 1,20 16
Srednje teski konji 1,00 20
Laki konji 0,80 26
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Vrsta zivotinja: Koeficijent: (komelBJ:ji?JLatinja):
Zdrebad 0,75 26
Ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 200
Janjad i jarad 0,05 400
Tovna perad 0,004 u turnusu min 5000
Nesilice 0,004 5.000
Purani, patke, guske 0,006 3340
Nojevi 0,2 100
Krznasi i slicno 0,001 20.000
Za eventualno druge vrste Zivotinja minimalni broj uvjetnih grla, odnosno broj komada Zivotinja, utvrduje se Programom
0 namjeravanim ulaganjima iz stavka 10. ovog €lanka.

(10) U slu€aju da nije ispunjen uvjet o minimalnom
broju grla, izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog ¢lan-
ka izvan gradevinskog podrucja naselja, moguce je
dozvoliti na temelju programa o namjeravanim ulaga-
njima. Potrebno je da takav program verificira i ocijeni
jedinica lokalne samouprave u suradnji sa zupanijskim
tijelom nadleznim za poljoprivredu.

(11) Za izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka
primjenjuju se odredbe o formiranju pristupa i priklju-
¢enju na komunalnu infrastrukturu, kao i kod ratarskih
farmi, definirane ¢lankom 88., stavak 3. i 4.

(12) Izgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije i
uvjete udaljenosti od javnih cesta definirane posebnim
propisima, i u smislu zastite od buke, zastite zraka,
vode i tla.

Clanak 94.

(1) U sklopu farme za uzgoj zivotinja iz ¢lanka 93.
uredene kao stambeno-gospodarski sklop mogu se
graditi:
gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja,

- stambena gradevina za potrebe stanovanja
vlasnika, domara (€uvara) ili drugih zaposlenih
osoba,

poslovno-turistiCke gradevine za potrebe seo-
skog turizma,

proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe
prerade i pakiranja proizvoda koji su u cijelosti
ili pretezno proizvedeni na farmi,

druge prateée gradevine prema potrebi.

(2) PovrSina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog
¢lanka utvrduju se u skladu s potrebama pojedine
vrste tehnologije.

(3) Maksimalna izgradenost parcele na farmi
koja je organizirana kao toviliste ili sto¢na farma,
samostalno ili kao stambeno-gospodarski sklop je
40%, s time da je minimalni udio zelenih povrsSina
na parceli 20%.

Clanak 95.

(1) Uvjeti iz ¢lanka 91. za maksimalne visine,
minimalne tlocrtne povrSine, medusobne udaljenosti,
oblikovanje i drugo, koji su definirani za gradevine
na farmama biljne proizvodnje primjenjuju se i na
gradevine na farmama za uzgoj Zivotinja kada se one
ureduju kao stambeno-gospodarski sklopovi.

(2) Preporuca se poticati izgradnju gradevina za
uzgoj stoke (farmi) iz prirodnih materijala (npr. drvene
s vanjskom/prirodnom klimom), uvazavajuci pri tome
optimalne tehni¢ko-tehnoloSke uvjete za dohodovnu
proizvodnju (pozeljno ekolosku). Gradevine se trebaju
uklapati u krajobraz $to je viSe moguce.

Clanak 96.

(1) Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (tovi-
lista i farme kao sklopa) mogu se graditi na sljedeéim
udaljenostima od gradevinskog podrucja naselja i
prometnica, ovisno o broju uvjetnih grla:

Minimalna udaljenost* (m)

Broj uvjetnih grla Od gradevinskog| Od drzavne Od zupanijske Od lokalne
podrucja ceste ceste ceste
Do 50 50 75 40 15
51-80 90 75 50 20
81-100 140 100 50 30
101-150 170 100 60 40
151-200 200 150 60 40
preko 200** 400 200 100 50

* udaljenost od gradevinskog podru¢ja odnosi se i na udaljenosti od gradevinskog podrucja susjednih jedinica

lokalne samouprave

** uvjetna mogucnost gradnje gradevina za uzgoj Zivotinja - ukoliko se ucrtaju u grafi¢ki dio Plana
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(2) Ukoliko se dokumentom prostornog uredenja
susjednih jedinica lokalne samouprave definiraju dru-
gadiji kriteriji za udaljenosti gospodarskih gradevina
za uzgoj i tov Zivotinja od gradevinskog podruc¢ja, u
kontaktnom podrucju sa susjednim jedinicama lokalne
samouprave se primjenjuju strozi kriteriji/uvjeti.

(3) Udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj
drugih Zivotinja koje nisu navedene u &lanku 93., od
gradevinskog podruc¢ja ne moze biti manja od 50 m,
a ona se povecava sukladno povecéanju kapaciteta,
Sto je potrebno proporcionalno izracunati.

(4) Udaljenosti navedene u tablici se mjere od
granice gradevinskog podru¢ja do same gradevine
za uzgoj ili tov Zivotinja, odnosno do ograde prostora
uredenog za uzgoj/boravak zZivotinja na otvorenom.

(5) Iznimno, udaljenost gospodarskih gradevina
za uzgoj i tov zivotinja od stambene gradevine na
usamljenoj izgradenoj gradevinskoj parceli koja ima
legalitet, moze biti i manja od definirane stavkom 1.
ovog ¢lanka, ukoliko je s time suglasan vlasnik grade-
vine na navedenoj parceli, pod uvjetom da je toviliste
propisno udaljeno od drugih gradevinskih podrucja.

(6) Iznimno, udaljenost gospodarskih gradevina
za uzgoj i tov Zivotinja od gradevinskog podrucja moze
biti i manja od definirane stavkom 1. ovog ¢lanka uz
uvjet dobivanja suglasnosti svih vlasnika predmetnih
parcela koje su u zoni utjecaja, tj. unutar udaljenosti
navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka.

(7) Uvjeti iz prethodnog stavka se ne odnose na
udaljenost postoje¢e farme svinja od gospodarske
zone u Petkovcu Toplickom. Uvjeti gradnje u ovoj
gospodarskoj zoni (koja je planirana neposredno uz
farmu) su definirani u ¢lanku 118. u poglavlju 3. Uvjeti
smjeStaja gospodarskih djelatnosti.

Clanak 97.

(1) U slu€aju izgradnje viSe tovilista ili stonih
farmi (istih ili razli€itih vrsta Zivotinja bez obzira na
vlasnistvo) jedne pored druge, odnosno u neposrednoj
blizini (na udaljenosti manjoj od minimalne udaljenosti
od gradevinskog podrucja), njihovi kapaciteti se zbra-
jaju, a udaljenosti od gradevinskog podrucja i cesta
za svaku novu gradevinu se povecavaju (ovisno o
ukupnom kapacitetu), u skladu s veli¢inama definiranim
u ¢lanku 96., stavak 1.

Clanak 98.

(1) Ukoliko se planirana gradevina za uzgoj i tov
Zivotinja gradi u blizini gradevinskog podrudja, ista
mora biti minimalno 100 m udaljena od postojecih/
planiranih gradevina centralnih funkcija i zona vaznijih
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

(2) Medusobna udaljenost farmi, odnosno grade-
vina za uzgoj zivotinja mora biti u skladu s posebnim
propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno o
broju i vrsti Zivotinja, te njihove moguée bolesti i sli¢-
no), Sto ¢e se definirati posebnim uvjetima nadleznih
sluzbi u postupku ishodenja propisanih dokumenata
za izgradnju.

Clanak 99.

(1) Postojece farme tj. gradevine za uzgoj i tov
Zivotinja koje se nalaze na udaljenostima manjim od
propisanih iz stavka 1. ¢lanka 96. mogu se zadrzati i
proSirivati, ali se nova izgradnja, kao dio postojeceg
kompleksa, mora locirati na nacin da se udaljenosti od
gradevinskog podruc¢ja, odnosno cesta povecéavaju (ili
ostaju iste ukoliko nema drugih moguénosti) u odnosu
na postojeée udaljenosti.

(2) Ukoliko nije moguce proSirenje postojeée farme
na nacin da bi se zadovoljili uvjeti iz prethodnog stavka
(s obzirom na oblik i polozaj postojece parcele farme
tj. gradevine za uzgoj zivotinja), izuzetno je mogucéa
izgradnja i na manjoj udaljenosti ukoliko se s time
usuglase vlasnici okolnih parcela u gradevinskom
podrucju koje se nalaze na udaljenostima propisanim
ovim Planom za pojedini kapacitet farme.

(3) Postoje¢e farme tj. gradevine za uzgoj i tov
zivotinja koje se nalaze unutar podru¢ja gdje nije
dozvoljena takva gradnja ili je ograni¢ena (definirano
¢lankom 93. stavak 5., 6. i 7.), mogu se proSirivati
najvise do 50% postojecih kapaciteta.

Clanak 100.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za
izdavanje propisanog dokumenta za lociranje, odnosno
gradenje gradevine iz ¢lanka 94. i 95. bit ¢e narocito
odredeno:

- veli¢ina parcele,
- polozaj parcele u odnosu na naselje,

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smje-
rove vjetra, vodotoke, kanale i sl.,

- tehnoloSko rjeSenje i kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parceli
(narogito: prostorije za boravak ljudi),

- rje8enje i lokacija pojedinih sadrzaja s poten-
cijalnim Stetnim utjecajem na okoli§ (krmna
centrala, silosi, gnojnica i sl.),

- prometno rieSenje, mogucénost opremanja parcele
komunalnom infrastrukturom (narogito: opskrba
vodom, nacin sabiranja, odvodnje i pro€iS¢avanja
otpadnih voda, odlaganje i likvidacija otpada i
sl.),

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele
i sadnja zastithog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoliS i mjere za zastitu

okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vazeéim

propisima.

(2) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za
lociranje, odnosno gradenje gradevine, utvrdit ¢e se
svi potrebni posebni uvjeti u skladu s zakonskom regu-
lativom (medusobna udaljenost susjednih gradevina,
a vezano uz broj i vrstu zivotinja, njihove moguce
bolesti i sli¢no).

(3) Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao
osnova za izdavanje propisanog dokumenta, odno-
sno gradevinske dozvole za izgradnju gospodarske
gradevine za uzgoj zivotinja ne moze se parcelirati
na manje dijelove.



Broj 5/2010.

»SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE« 135

Ribnjaci

Clanak 101.

(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i pratece
gradevine za uzgoj ribe, koje je moguce izgraditi na
neplodnom poljoprivrednom tlu, te na napustenim
koritima i rukavcima rijeka i potoka.

(2) Minimalna povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je
3 ha, za uzgoj konzumne ribe je 5 ha, a ista se moze
koristiti iskljuivo za uzgoj ribe.

(3) Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je na dubi-
nu do 2,5 m. Udaljenost ribnjaka od susjednih Cestica
mora biti takva da ne utje€e na vodni rezim susjednog
obradivog zemljista, a ovisno o strukturi tla.

(4) U brdskim predjelima na poto¢nim vodama ili uz
njih, izuzetno je moguca izgradnja ribnjaka i na manjim
povrSinama od navedenih u stavku 2. ovog ¢lanka, pod
uvjetom da je njihova isplativost dokazana odgovara-
ju¢im Programom o namjeravanim ulaganjima.

(5) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka na tom
podrucju vrsit ¢e se temeljem posebnih vodopravnih
uvjeta i koncesije nadleznog tijela koje upravlja voda-
ma, a uzimajuci u obzir karakteristike svake pojedine
konkretne lokacije, te uz uvjet da se pri formiranju,
odnosno izgradnji ribnjaka dozvoljava iskop posto-
jeceg tla samo u najnuznijem obimu potrebnom za
oblikovanje i uredenje ribnjaka.

(6) U slucaju izgradnje ribnjaka na podrucju zone
konzervatorske zastite K, te u neposrednom okolisu
evidentiranih i zasti¢enih arheoloskih lokaliteta po-
trebno je ishoditi pozitivho misljenje Konzervatorskog
odjela u Varazdinu.

(7) Minimalno 60% materijala koji nastaje prilikom
iskopa ribnjaka se mora deponirati uz lokaciju ribnjaka,
odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog prostora
u skladu s projektom na osnovu kojeg je dobivena
gradevinska dozvola za navedeni zahvat.

Plastenici i staklenici

Clanak 102.

(1) Na poljoprivrednim povrS§inama koje sluze is-
klju€ivo za uzgoj povréa, voca i cvijeca, te ljekovitog
bilja mogu se graditi staklenici i plastenici.

(2) Staklenicima se smatraju montazne gradevine
na drvenom, betonskom ili metalnom rostilju, dok su
plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na
drvenom ili metalnom rostilju.

(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba
parcele ne moze biti manja od 3 m.

Pcelinjaci

Clanak 103.

(1) Za izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog
podrucja primjenjuju se isti uvjeti za udaljenosti od
susjednih meda kao za pc&elinjake unutar gradevinskog
podrucja, odredeni ¢lankom 28., stavkom 4.

Uzgajalista divljaci

Clanak 104.

(1) Za izgradnju/proSirenje uzgajaliSta divljaci
manjeg kapaciteta primjenjuju se isti kriteriji kao i za
izgradnju/prosirenje gospodarskih gradevina (vezanih
uz poljoprivredu) u gradevinskom podrucju naselja,
unutar mjeSovite, pretezito stambene izgradnje (prema
¢lanku 12. Odredbi za provodenje).

(2) Za izgradnju uzgajalista divljaci veceg kapaciteta
(na podrucdju lovista vec¢eg od 100 ha) primjenjuju se
uvjeti definirani nadleznim zakonom.

Izgradnja u funkciji gospodarenja Sumama

Clanak 105.

(1) Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja u
funkciji gospodarenja Sumama (lugarnice i sl.) koje
se grade u Sumi ili na Sumskom zemljisStu, te grade-
vina u funkciji lova, moraju biti u skladu s posebnim
propisima, odnosno uvjetima i suglasnostima koje
utvrduje nadlezno tijelo.

Proizvodnja hrane na ekoloski nacin

Clanak 1086.

(1) Za proizvodnju organsko-bioloSke hrane, od-
nosno hrane proizvedene na ekoloski nacin (ekoloska
poljoprivreda) pogodna je vecina zemljiSta na podrucju
Grada (na kartografskom prikazu: 3.-11 Uvjeti koriSte-
nja, uredenja i zastite prostora ucrtano je podrucje
koje se smatra podobnim za razvoj ekolo$ke poljo-
privrede). Unutar tog predlozenog podrucja izuzeto
je sljedece:

- podrucja uz autocestu u Sirini od 1000 m od osi

autoceste,

- podrucdja uz Zupanijsku cestu u Sirini od 500
m,

- podrucja uz lokalnu cestu u Sirini od 200 m,

- podrucja gospodarskih zona uklju€ujuéi okolni
pojas na udaljenosti do maksimalno 500 m,

- prostora farmi za uzgoj i tov zivotinja.

Ovo se odnosi i na podru€ja i zone na podrucju
susjednih op¢ina/zupanija.

(2) Pod proizvodnjom hrane na ekoloSki nacin
podrazumijeva se proizvodnja utvrdena posebnim
propisima.

2.4.2. Infrastrukturni sustavi i gradevine

Clanak 107.

(1) lzvan gradevinskog podrucja naselja moguca
je izgradnja infrastrukturnih sustava i gradevina su-
kladno ovom Planu.

(2) Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina
infrastrukturnih sustava i gradevina definirani su u po-
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glavlju 5. ovih Odredbi - Uvjeti utvrdivanja koridora/
trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava.

Clanak 108.

(1) Uz prometne koridore mogu se izvan (i unutar)
gradevinskog podrucja graditi benzinske postaja su-
kladno posebnim propisima.

Clanak 109.

(1) Manje energetske gradevine (elektrane koje
koriste obnovljive izvore energije vode, sunca, vjetra,
biomase i bioplina i sli€cno) moguée je smjeStavati
izvan gradevinskog podrucja naselja.

2.4.3. Manje vjerske gradevine

Clanak 110.

(1) Manje vjerske gradevine kao $to su kapelice,
raspela i slicno mogu se izvoditi prema potrebi uz
ceste i putove, na nacin da ne ometaju preglednost
na njima i ne ugrozavaju promet.

(2) Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem
i koriStenim materijalima uklapati u prostor u kojem
se izvode.

2.4.4. Ostala izgradnja izvan gradevinskog
podrucja

Clanak 111.

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova
i javnih manifestacija i kiosci, te reklamni panoi
mogu se postavljati prema uvjetima iz ¢lanka 131.

(2) Vojne i druge gradevine od interesa za obranu
zemlje i za$titu od elementarnih nepogoda grade se
sukladno odredbama posebnih propisa, ukoliko se za
istima ukaze potreba.

Clanak 112.

(1) Daje se moguénost uredenja povrSina/prostora
namijenjenih za turizam, odnosno zelenilo, sport i
rekreaciju bez mogucnosti gradnje gradevina. Takvi
prostori nisu grafi¢ki prikazani u Planu.

(2) U svrhu sklanjanja i odmora izletnika moguca je
postava manje, funkcionalno primjerene gradevine za
boravak izletnika (za povremeno koriStenje), mobilnog
karaktera, izvedene od prirodnih materijala i ambijentalno
uklopljene u prostor (npr. na prostoru »tri jablanac).
Najveca dopustena visina vijenca takve gradevine je
5 m, a najveca tlocrtna povrsina do 40 m?, uklju€ivo
natkrivenu terasu ukoliko se ista izvodi. Na gradnju
takvog sklonista treba dobiti odobrenje Grada.

(3) Druge povrsine/prostori, vezani uz turizam koji
se mogu urediti bez gradnje, odnosno minimalnim
intervencijama u okoli$ su: mobilijar od prirodnih ma-
terijala (klupice, odmorista, nadstresnice, vidikovci,
rukohvat, putokazi, informativne ploce i sl.), uredenje
biciklistiCkih staza, trim staza, Setnica, staza za jahanje,
podrucja ra ribolov, djecjih i sportskih igraliSta i sli¢nih
sadrzaja vezanih za boravak u prirodi.

Clanak 113.

(1) Za prostor definiran kao osobito vrijedan predio
- prirodni krajobraz uz rijeku Bednju u Varazdinskim
Toplicama daje se mogu¢nost uredenja rekreacijske i
pjeSacke Setnice sukladno ¢lanku 112. Prije uredenja
potrebno je izraditi idejno rjeSenje ili razradu cjelokupnog
prostora sukladno smjernicama iz poglavlja 6.1. Prirod-
ne i krajobrazne vrijednosti, te uzevsi u obzir buduce
uredenje i raspodjelu prostora zone zelenila, sporta i
rekreacije smjesStene zapadno uz taj prostor.

2.4.5. Postoje¢a/zateCena izgradnja izvan
gradevinskog podrucja

Clanak 114.

(1) Pojedina¢na stambena izgradnja ili izgradnja
u skupinama stambenih, gospodarskih, pomo¢nih
i poslovnih gradevina koje su se donoSenjem ovog
Plana na$le izvan gradevinskog podruéja naselja, a
izgradenih temeljem gradevne dozvole i posebnog
rieSenja o gradnji od 15. veljace 1968. godine kao i
gradevine izgradene prije 15. veljate 1968. godine,
smatraju izgradenim na temelju gradevne dozvole, a
u suprotnosti su s planiranom namjenom odredenom
ovim Planom, tretiraju se kao postoje¢a izgradnja
izvan gradevinskog podrudcja.

(2) Znacajnije gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka,
odnosno posjedi s viSe gradevina evidentirane su u
postupku izrade ovog Plana kao postojeca - zateCena
izgradnja izvan gradevinskog podrucja i prikazane na
kartografskom prikazu br. 1. »KorisStenje i namjena
povrsina» te na kartografskim prikazima 4. grade-
vinska podrucja naselja.

(3) Za postojecu izgradnju navedenu u stavku 1. i
2. ovog ¢lanka vrijede uvjeti definirani za gradevinske
parcele u mjeSovitim - pretezito stambenim zonama,
osim ukoliko se postojec¢a izgradnja nalazi na vizual-
no i krajobrazno vrijednim i eksponiranim lokacijama
(grebeni brezuljaka, osamljene uzvisine, podrucja u
kontaktu sa Sumom ili vodotocima, u Sumi, te povrsi-
nama namijenjenim infrastrukturnim koridorima).

(4) Postojec¢a izgradnja koja se nalazi na vizualno i
krajobrazno vrijednim i eksponiranim lokacijama moze
se samo adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

(5) Neophodni obim rekonstrukcije za pobolj$anje
uvjeta Zivota i rada definiran je u poglavlju 9.3. ovih
Odredbi: Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni.

(6) Za izgradnju na vizualno i krajobrazno vrijednim
i eksponiranim lokacijama nije moguc¢a prenamjena
(osim u poslovne sadrzaje za tihe i Ciste djelatnosti),
niti poveéanje gradevinske parcele, a sukladno tome
ni nova izgradnja na istoj.

(7) Prenamjena i povecanije takvih parcela je moguce
jedino u svrhu izgradnje i prenamjene u gradevine koje
se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja.

(8) Kod postojece izgradnje koja nije na vizualno i
krajobrazno vrijednim i eksponiranim lokacijama cija
je pripadaju¢a gradevna Cestica manja od minimalnih
veli€ina propisanih za mjeSovitu - pretezito stambenu
izgradnju, moguce je povecati Cesticu do propisanih
minimalnih veli€ina, ukoliko je to provedivo.
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(9) U sklopu gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka ne
moze se vrsiti gradnja ni prenamjena u poslovne gra-
devine za buéne i potencijalno opasne djelatnosti.

Clanak 115.

(1) Pojedinatna stambena izgradnja ili izgradnja
u skupinama stambenih, gospodarskih, pomo¢nih
i poslovnih gradevina koje su se donoSenjem ovog
Plana naSle izvan gradevinskog podrucja naselja, a
iste nisu izgradene temeljem, ili u skladu s odgova-
raju¢im propisanim dokumentima prema navedenom
u ¢lanku 114. stavku 1., smatraju se gradevinama
suprotnim ovom Planu i ne mogu se legalizirati, iako
su evidentirane ovim Planom.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 116.

(1) Planom se odreduju uvjeti za smjestaj gospodar-
skih djelatnosti (u smislu izgradenih sadrzaja vezanih
uz poduzetni$tvo) i to unutar gradevinskih podrucja
naselja, unutar izdvojenih gradevinskih podrucja i
izvan gradevinskog podrucja naselja.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja gospo-
darske djelatnosti mogu se smjeStavati unutar zone
mjeSovite, pretezito stambene namjene i unutar poje-
dinih rezerviranih zona, prikazanih na kartografskom
prikazu 4. Gradevinska podrucja naselja.

(3) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja gospodarske djelatnosti mogu se smjesta-
vati u zone s gospodarskom namjenom prikazane
na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina i kartografskom prikazu 4. Gradevinska
podrucja naselja.

(4) Mogucnost postave privremenih gradevina
za potrebe sajmova i javnih manifestacija, kioska i
reklamnih panoa definirana je ¢lankom 131. ovog
poglavlja.

(5) 1zvan gradevinskog podrucja naselja, prostori
za gospodarske djelatnosti osiguravaju se u okviru
izgradnje u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti,
a nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja takvih grade-
vina definiran je u poglavlju 2.3. Izgradene strukture
izvan gradevinskog podrudja naselja.

Clanak 117.

(1) Nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja grade-
vina gospodarske namjene u gradevinskom podrucju
unutar zona rezerviranih za gospodarsku namjenu,
te u izdvojenom gradevinskom podrucju rezervira-
nom za gospodarsku namjenu, definirani su u ovom
poglavlju.

(2) Nacin uredenija, izgradnje i oblikovanja gospo-
darskih sadrzaja, tj. gradevina u funkciji gospodarskih
djelatnosti, koje se grade u gradevinskom podrucju
unutar mjesovitih, pretezito stambenih zona, definirani
su (za poslovne gradevine) odredbama za tu zonu, u
poglavlju 2.2.1. Zone mjeSovite, preteZito stambene
namjene.

Clanak 118.

(1) Gospodarske zone su namijenjene za izgradnju
slijedecih sadrzaja: poslovne gradevine, maniji i srednji
proizvodni i preradivacki pogoni, servisi, skladista,
zanatske djelatnosti, veCe trgovine (prehrambene ili
specijalizirane), trgovacki kompleksi, komunalni i sli¢ni
sadrzaji, prateéi sadrzaji.

(2) Prostori gospodarskih zona unutar izdvojenih
gradevinskih podrucja rezerviranih za gospodarsku
namjenu namijenjeni su, uz sadrzaje iz stavka 1.,
za gradnju vecih poslovnih gradevina i proizvodnih
pogona, gradevina za preradu poljoprivrednih proi-
zvoda, pilana, hladnjaca, te drugih sli¢nih gradevina,
s prate¢im sadrzajima.

(3) U dijelu gospodarske zone, unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja u Petkovcu Toplickom, koji se
direktno nadovezuje na parcelu postojec¢e farme svinja
prvenstveno se planira smjeStavanje proizvodno-pre-
radivackih pogona i skladista (hladnjac¢a i dr.) vezanih
uz proizvodnju na farmi, tj. vezanih uz poljoprivrednu
proizvodnju. Rubni pojas ove zone prema farmi je
potrebno ozeleniti visokim i niskim zelenilom u Sirini
od 20 m, a najblize gradevine mogu biti udaljene od
parcele farme 30 m.

(4) Unutar gospodarskih zona iz stavka 1. i 2.
moguca je gradnja malih elektrana (manjih energet-
skih gradevina) planirane elektricne snage do 1 MW
- kogeneracijskih postrojenja koja koriste obnovljive
izvore energije: energiju vode, vjetra, sunca ili su
lozena biomasom iz vlastite proizvodnje.

(5) Pod pratec¢im sadrzajima navedenim u stavku
1. i 2. podrazumijeva se izgradnja manjih sadrzaja
druge namjene kao pratecih namjena i to: trgovackih,
ugostiteljskih, rekreacijskih i sl., te stambenih za po-
trebe vlasnika, portira/Cuvara.

(6) Moguénost smjesStaja reciklaznog dvorista
unutar gospodarskih zona definirana je u poglavlju
7. Postupanje s otpadom.

(7) Odredbe u ovom poglavlju odnose i na gospo-
darsku (radnu) zonu u naselju Varazdinske Toplice
koja nije ucrtana u ovom Planu, ve¢ je definirana
GPU-om.

Clanak 119.

(1) Postojecée gradevine druge namjene u gospodar-
skoj zoni mogu se rekonstruirati sukladno odredbama
toCke 9.3. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena
protivna planiranoj namjeni, a preporuka je da se
te gradevine prenamijene za gospodarske sadrzaje.

Clanak 120.

(1) Ukoliko za gospodarsku zonu nije uvjetovana
izrada detaljnijih prostornih planova potrebno je izraditi
cjelovito rjeSenje infrastrukturnog opremanja zone
(prometno, energetsko, komunalno).

Clanak 121.

(1) Na podrucjima unutar gospodarske zone, koja
su ovim Planom utvrdena kao potencijalna poplavna
podrucja potrebno je pridrzavati se uvjeta iz ¢lanka
58. ovih Odredbi.
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Clanak 122.

(1) Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je
mogucnost priklju¢enja na javni vodoopskrbni sustav
(regionalni) i izvedba sustava odvodnje s nepropusnom
kanalizacijom i prociS¢avanjem prije upustanja u recipi-
jent, te moguénost priklju¢enja na potrebnu energetsku
infrastrukturu (osobitu elektri¢nu energiju).

(2) Do realizacije vodovoda u regionalnom sustavu,
na podru¢ju gospodarske zone Petkovec Toplicki /
Hrastovec Topli¢ki, vodoopskrba gradevina se rjeSava
na sanitarno - tehni€ki ispravan nacin, prema mjesnim
prilikama (na lokalni vodovod, bunari, cisterne), uko-
liko je takav nac¢in vodoopskrbe moguce primijeniti s
obzirom na planirane potrebe vezane uz konkretnu
namjenu.

(3) Odvodnju gospodarske zone potrebno je uskladiti
s konceptom odvodnje na razini Zupanije prema defini-
ranom u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa
i povrsina za prometne i komunalne infrastrukturne
sustave ovih Odredbi za provodenje.

(4) Odvodnja otpadnih voda iz gospodarskih zona
moze se izvesti putem zasebnog uredaja za prodci-
S¢avanje, pojedinacno ili zajednicki za viSe korisnika,
ili pak prikljuenjem na sustav odvodnje naselja, uz
potreban predtretman.

(5) Za sadrzaje u zoni s manjim koli¢inama otpad-
nih voda moguce je (do izvedbe sustava odvodnje u
naselju) u postupku izdavanja lokacijske (gradevinske)
dozvole, prema posebnim sanitarnim uvjetima, dozvoliti
izgradnju nepropusne septicke jame s moguénoscu
praznjenja.

Clanak 123.

(1) U sklopu gospodarske zone mora se osigurati
zastitni pojas minimalne Sirine 10 m (npr. zeleni pojas
visoke vegetacije, zastitni infrastrukturni koridor i sl.),
prema gradevinskim parcelama druge namjene uko-
liko ve¢ nije osiguran javnhom zelenom, prometnom ili
infrastrukturnom povrSinom.

Clanak 124.

(1) Gradevine u zoni gospodarskih djelatnosti moraju
biti najmanje 20 m udaljene od gradevinskih parcela
u zonama mjeSovite izgradnje, ukoliko se ne radi o
djelatnostima s potencijalnim izvorom zagadenja.

(2) Gradevine s bucnim i potencijalno opasnim
djelatnostima u zoni gospodarskih djelatnosti moraju
od parcela, odnosno zona stanovanja i centralnih sa-
drzaja naselja biti udaljene najmanje 30 m i odijeljene
zelenim pojasom minimalne Sirine 15 m, koji mora
sadrzavati visoko zelenilo.

(3) Na osnovu tehnoloSkog projekta, moze se u
postupku izdavanja propisanog dokumenta za gradenje
gradevine uvjetovati i ve€a udaljenost ukoliko se radi
o djelatnostima koje to zahtijevaju.

(4) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a u
kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je locirati
na nacin da u sluaju nesre¢e ne ugrozavaju sta-
novnistvo (npr. rubni dijelovi gospodarskih zona), te
obavezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i
povezivanje na 112.

Clanak 125.

(1) U zonama gospodarskih djelatnosti izgradnja
treba biti tako koncipirana da:

- gradevine budu udaljene od jedne mede za
Sirinu vatrogasnog koridora (6 m),

- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti
manja od visine vece gradevine (visine vijenca,
odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), ali ne manja od Sirine vatro-
gasnog koridora,

- najveca izgradenost gradevinske parcele iznosi
40%,

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele mora
biti ozelenjeno, s tim da se ta povrSina ne moze
isklju€ivo urediti kao parkiraliSte na perforiranim
tlakovcima (moguca je kombinacija s visokim
zelenilom),

- visina sljemena gradevina smije iznositi najvise
9 m, osim unutar gospodarske zone na podrucju
naselja Hrastovec Topli¢ki i Petkovec Toplicki
gdje se visina sljemena gradevina dozvoljava
najviSe 12 m mjereno od kona¢no zaravnatog
terena,

- iznimno, unutar gospodarskih zona u Skarniku,
Lovrentovcu i Gre$céevini/Gornjoj Poljani visina
sliemena smije iznositi do 12 m za pojedine
gradevine ukoliko proizvodno-tehnoloski proces
to zahtijeva (npr. kranska staza),

- kod izgradnje visih dijelova gradevine od defi-
niranih u prethodne dvije alineje (npr. dimnjaci
i slicno - uvjetovano tehnolo$kim procesom)
najveca dopuStena bruto povrsina viSeg dijela
gradevine je do 10% od bruto izgradene povrsine
gradevine,

- uslu€ajuiznimno viSe gradevine unutar gospo-
darske zone na podruéju naselja Varazdinske
Toplice i Skarnik potrebno je, u postupku pri-
bavljanja propisane dokumentacije, pribaviti i
suglasnost nadlezne sluzbe za zastitu kulturne
bastine,

- krovista i pokrov gradevina potrebno je oblikovati
sukladno vrsti i namjeni gradevine, odnosno
tehnologiji gradenja. Na krovistu je moguce
ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te
kolektore suneve energije.

Clanak 126.

(1) Iznimno, za postojeéu proizvodnu - industrijsku
izgradnju (bez obzira u kojoj se zoni namjene nalazi)
dozvoljava se povecéanje izgradenosti parcele do
maksimalno 50%, u slu€aju kada proizvodno-tehnicki
proces zahtijeva prosSirenje pogona radi zaokruzivanja
proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.

Clanak 127.

(1) Najmanja veli¢ina parcela za gospodarske
djelatnosti je 2.000 m?2.

(2) Najveca veli¢ina novoformiranih parcela za
gospodarske djelatnosti se ne ograni¢ava.
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(3) Najmanja dopustena Sirina parcele gospodarske
namjene je 20 m.

(4) Parcele se u ovim zonama moraju ogradivati,
ukoliko to nije zabranjeno po posebnim zakonima.

(5) Ograda moze biti metalna, ili iz drugog mate-
rijala, te djelomi¢no zidana, a preporuca se da bude
oblikovana Zivicom.

(6) Ograde mogu biti visoke najvise 3 m, ukoliko su
providne, odnosno 2 m, ukoliko su neprovidne.

Clanak 128.

(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi
gradevine iz ¢lanka 118. potrebno je osigurati javnu
prometnu povrSinu, osposobljenu za promet vatro-
gasnih vozila.

(2) U gospodarskim zonama preporuca se, gdje to
prostorni uvjeti dozvoljavaju, zasaditi drvored izmedu
kolnika i nogostupa.

(3) Na gradevinskoj parceli, ili uz javnu prometnu
povrSinu mora se osigurati prostor za parkiranje, a
potrebno dimenzioniranje tih prostora je definirano
¢lankom 152. ovih Odredbi.

(4) Pri projektiranju i izgradnji gradevina u funkciji
gospodarskih djelatnosti, gdje god je to moguce, a
narocito pri izgradnji sadrzaja koje ¢e koristiti veci broj
razli¢itih korisnika, potrebno je primjenjivati propise
o sprje€avanju nastajanja arhitektonsko-urbanistic¢kih
barijera.

Clanak 129.

(1) Za izgradnju na parcelama namijenjenim gos-
podarskoj djelatnosti za koje ne postoji ili se nece
raditi detaljnija prostorna dokumentacija, detaljni uvjeti
organizacije prostora i gradnje utvrdit ¢e se u postupku
izdavanja potrebnih dozvola za gradnju prema ovim
Odredbama za provodenje.

(2) Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije
za djelatnosti $to se obavljaju u gospodarskim zonama,
trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Eksploatacija mineralnih sirovina

Clanak 130.

(1) U naselju Varazdinske Toplice eksploatira se
termomineralna voda.

(2) Eksploatacija vode se vrSi na prostoru rimskog
foruma.

(3) Predlaze se istraziti i predloziti potencijalne
nove lokacije za zdenac kako bi se postojec¢i zdenac
premjestio izvan rimskog foruma.

(4) Za sanaciju buSotine unutar rimskog foruma,
te potencijalne nove lokacije za zdenac potrebno je
ishoditi prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela
u Varazdinu.

(5) Postojeci toplovod vodi od zdenca do sada$njih
korisnika termomineralne vode. Za nove korisnike
novi toplovod ¢e se planirati kroz prostorno-plansku
dokumentaciju uzih podrugja.

Privremene gradevine za potrebe sajmova
i javnih manifestacija i kiosci, te reklamni
panoi

Clanak 131.

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i
javnih manifestacija i kiosci, te reklamni panoi mogu
se postavljati u gradevinskom podruéju naselja, u
izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja, te
izvan gradevinskog podrucja naselja.

(2) U srediSnjem naselju Varazdinske Toplice:

- CGe se gradevine iz prethodnog stavka postavljati
prema planu lokacija tih gradevina koji donosi
Gradsko vijece,

- postavljanje kioska u zoni konzervatorske za-
Stite A i B u pravilu nije dozvoljeno, osim uz
prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela
u Varazdinu,

- postavljanje reklamnih panoa u zoni konzervator-
ske zastite Ai B nije dozvoljeno, a za postavljanje
tabli edukativnog karaktera, oznaka znacajnijih
gradevina i putokaza treba prethodno odobre-
nje Konzervatorskog odjela za oblikovanje, uz
pozitivnho miSljenje na oblikovanje istih,

- zapostavljanje reklama lokala i trgovina treba,
uz pozitivno misljenje konzervatora, ishoditi
suglasnost Grada,

- za postavljanje reklamnih panoa unutar zona
konzervatorske zastite E i K potrebno je ishoditi
pozitivho misljenje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu.

(3) Ukoliko se planira postava kioska, privreme-
nih gradevina ili reklamnih panoa u blizini gradevina/
podrucja koje su zasti¢ene i/ili preventivno zasti¢ene/
evidentirane kao graditeljska ili prirodna bastina,
potrebno je zatraziti misljenje nadleznih sluzbi o pri-
hvatljivosti te lokacije.

(4) Vrsta i na¢in postavljanja kioska definiran je
¢lankom 11. stavak 8. i 9.

(5) Reklamni panoi mogu biti u veli¢ini oglasne
povrsine do 12 m2. Za svaku pojedinu lokaciju potrebno
je definirati veli¢inu oglasne povrsine, na nacin kojim
je omoguceno nesmetano koriStenje javnih povrsina
i preglednost.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 132.

(1) Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju
se gradevine /sadrzaji za:

- odgoj i obrazovanje,
- zdravstvo i socijalnu skrb,
- kulturne i drustvene sadrzaje,

- javneipratece sadrzaje (banka, posta, trgovine,
kiosci i sl.),

- turizam, sport i rekreaciju,
- vjerske sadrzaje.
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Clanak 133.
(1) Gradevine namijenjene za druStvene djelatnosti
se smjeStavaju:
- u zone mjeSovite, pretezito stambene izgrad-
nje,
- ugradevinsko podrucje naselja unutar rezervi-
ranih zona:

- unutar zone centra (prema ¢lanku 59. ovih
odredbi),

- unutar zone turizma (prema ¢lanku 60. ovih
odredbi),

- unutar zone zelenila, sporta i rekreacije
(prema ¢lanku 61. ovih odredbi),

- unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja:

- unutar zone turizma (prema €lanku 81. ovih
odredbi),

- unutar zone zelenila, sporta i rekreacije
(prema &lanku 82., 83. i 84. ovih odredbi).

(2) Navedene zone su definirane na kartografskim
prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja.

(3) Ukoliko se sadrzaji iz ¢lanka 132. smjeStavaju
u zonu mjeSovite, pretezito stambene izgradnje, mo-
raju se locirati u pojas izgradnje osnovnih gradevina
(stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne) iz
¢lanka 24., stavka 1. ovih Odredbi. Iznimno se moze
smjestiti i drugacije, a u ovisnosti o prostornim, tehnic¢-
kim, estetskim, prometnim i parkirali$nim uvjetima.

(4) DruStvene djelatnosti se mogu smjeStavati /
obavljati u kioscima i drugim privremenim gradevina-
ma. Moguénost postave kioska definirana je ¢lankom
131.

Clanak 134.

(1) Sadrzaji djelatnosti iz ¢lanka 132. smjesStava-
ju se u prostoru na slijedeci na€in:

- zaodgojiobrazovanje - smjeStavaju se unutar
gradevinskog podrucéja naselja na nacin da se
ostvare najprimjerenija gravitacijska podrucja
za svaku gradevinu; potreba za ovim ustano-
vama odreduje se temeljem pretpostavljenog
udjela djece u ukupnom stanovnis$tvu i to 8%
za predsSkolske ustanove (uz obuhvat od 76%
djece), a 10,5% za osnovne $kole, premda se
u ovom trenutku ne planiraju nove,

- za zdravstvo i socijalnu skrb - smjeStavaju se
unutar gradevinskog podrucja naselja u skladu
s veli¢inom naselja i posebnim standardima,

- kulturni i drustveni sadrzaji - smjestavaju se
unutar gradevinskog podrucja naselja prema
potrebi,

- javni i prateéi sadrzaji (banka, posta, trgovi-
ne i sl.) - smjeStavaju se unutar gradevinskog
podruéja naselja, prema potrebi,

- za turizam, sport i rekreaciju - smjeStavaju
se unutar ili izvan gradevinskog podru¢ja na-
selja,

- za vjerske gradevine - smjeStavaju se u pravilu
unutar gradevinskog podrucja naselja, a manje
kapelice, raspela i sl. i izvan gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 135.

(1) Za izgradnju sadrzaja, tj. gradevina iz ¢lanka
134. koriste se slijededi orijentacijski normativi:

- za odgoj i obrazovanje prema pqsebnlm
propisima,
- za primarnu zdravstvenu 0,10 m?
zastitu po stanovniku,
- za djelatnost druStvenih 0,20 m?
i kulturnih organizacija po stanovniku,
- za javne djelatnosti 0,10 m?
(poSte, banke i sl.) po stanovniku.

(2) Navedeni normativi - m? po stanovniku odnose
se na razvijene tlocrtne povrsine gradevina, a odreduju
minimalne potrebe kvalitetnog opremanja naselja ovim
sadrzajima, no ukoliko postoje moguénosti i interes
pojedinih investitora, povrSine gradevina mogu pre-
masiti navedene normative.

(3) Razvijena tlocrtna povrsina gradevine je ukupni
zbroj povrsina svih etaza gradevine.

Clanak 136.

(1) Najveca tlocrtna izgradenost parcele za izgradnju
gradevina iz ¢lanka 132. ukoliko su smjestene unutar
gradevinskog podrucja naselja (izuzev za ugostitelj-
sko- turisticku namjenu) ne moze biti vec¢a od:

- 30%, ako su gradene na slobodnostojec¢i na-

¢in,

- 40%, ako su gradene na poluotvoren ili ugraden

nacin (nizovi).

(2) Najveca tlocrtna izgradenost parcele za izgradnju
gradevina ugostiteljsko-turisti¢ke i sportsko-rekreacij-
ske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
ne moze biti ve¢a od 30% uz koeficijent iskoristivosti
do 0,8.

(3) Najveta tlocrtna izgradenost parcele za iz-
gradnju gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene
planirane unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja ne moze biti ve¢a od 20% uz koeficijent
iskoristivosti do 0,8.

(4) Ukoliko se na parceli izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja planira izgradnja gradevina
sportske namjene ukupna tlocrtna bruto povrsina za-
tvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise
10% povrsine sportskih terena i sadrzaja. lzgradenost
igraliSta za golf definirana je u ¢lanku 83.

(5) Iznimno, za postojecu izgradnju (bez obzira u
kojoj se zoni namjene nalazi) dozvoljava se povecanje
izgradenosti parcele do maksimalno 40%, radi zao-
kruzivanja procesa u funkcionalnu cjelinu.

(6) Unutar rezervirane zone zelenila, sporta i rekre-
acije u Varazdinskim Toplicama moguca je kombinacija
sadrzaja s gradevinama namijenjenim ugostiteljstvu
i turizmu. Nacin raspodjele prostora definirat ¢e se
prilikom izrade plana uzeg podrucja, a vecina prostora
treba biti planirana za osnovnu namjenu.

Clanak 137.

(1) Visina gradevina iz ¢lanku 132., ne moze biti
viSa od prizemlja + dva (2) kata, uz moguénost ure-
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denja podruma/suterena i potkrovlja, odnosno 12 m
do vijenca gradevine mjereno od konac¢no zaravna-
tog terena, izuzev ako izgradnja tih gradevina nije u
suprotnosti s uvjetima definiranim tockom 6.2. ovih
Odredbi za provodenje.

(2) Iznimno, za pojedine gradevine moguca je i
veca visina od navedene u stavku 1. ukoliko se ista
odredi planom uzeg podruéja, a u dijelovima koji su
pod odredenim rezimom za$tite, samo uz suglasnost
nadlezne sluzbe.

(3) Do izrade konzervatorske studije iz ¢lanka 195.,
ukoliko se unutar podrugja ili uz gradevine navedene u
tocki 6.2. Odredbi za provodenije ili u njihovoj neposred-
noj blizini planira izgradnja gradevina iz &lanka 132.,
njihova visina je najviSe 6 m, tj. najviSe dvije etaze
(podrum+prizemlje / prizemlje + potkrovlje / prizemlje
+ kat) od konacno zaravnatog terena, ili u skladu sa
suglasnosti nadlezne konzervatorske sluzbe.

(4) Za predskolske ustanove visina ne moze biti
vecéa od prizemlja, uz mogucnost uredenja potkrovlja
i podruma, odnosno 5,0 m do vijenca gradevine od
kona&no zaravnatog terena.

(5) Kod vjerskih gradevina specifi¢nih oblika gradnje
(tornjevi) visina moze biti i visa.

Clanak 138.

(1) Udaljenost gradevina iz ¢lanka 132. od susjednih
meda mora iznositi najmanje 3,0 m.

(2) Udaljenost takvih gradevina, odnosno dijelova
takvih gradevina s mirnim i tihim sadrzajima, od grade-
vina individualne stambene izgradnje, te stambeno-po-
slovnih i poslovnih gradevina za tihe i iste djelatnosti,
ne moZze biti manja od jedne visine veée gradevine, te
ne manje od 5,0 m od susjedne gradevine.

(3) Udaljenost gradevina druStvenih sadrzaja od
ostalih gradevina koje se grade u sklopu parcela
individualne stambene izgradnje, u zoni mjesSovite,
pretezito stambene namjene definira se za:

- poslovne gradevine za bucne i potencijalno
opasne djelatnosti - najmanje 20 m,

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu)
bez izvora zagadenja - najmanje 15 m.

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu)
s izvorom zagadenja prema ¢&lanku 12. stavak
2. - najmanje 30 m.

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu)
s izvorom zagadenja vecéeg kapaciteta prema
Clanku 12. stavak 3. - najmanje 50 m.

(4) U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje
i gradenje poslovnih gradevina za bué&ne i potencijal-
no opasne djelatnosti, te gospodarske gradevine za
uzgoj i tov veéeg kapaciteta (¢lanak 12. stavak 3.), u
kontaktnom podrucju gradevina drustvenih sadrzaja,
moze se uvjetovati i ve¢a udaljenost od propisane u
stavku 3. ovog ¢lanka, ukoliko se radi o specifiénim
djelatnostima i sadrzajima koji to zahtijevaju.

(5) Medusobna udaljenost slobodnostojeéih gra-
devina iz ¢lanka 132. ne moze biti manja od visine
vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na
zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim pod
uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano
da je konstrukcija gradevine otporna na ruSenje od
elementarnih nepogoda.

(6) Postojecée gradevine drustvenih djelatnosti koje
se nalaze na manjim udaljenostima od propisanih, mogu
se zadrzati, uz moguénost rekonstrukcije sukladno na-
vedenom u poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina
¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni.

Clanak 139.

(1) Najmanje 40% gradevinske parcele treba ure-
diti kao parkovne nasade i prirodno zelenilo u slu¢aju
izgradnje gradevina sportsko-rekreacijske namjene i
ugostiteljsko-turistiCke namjene u gradevinskom podrué-
ju naselja, te ugostiteljsko-turisticke namjene unutar
izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja.

(2) Najmanje 60% gradevinske parcele treba urediti
kao parkovne nasade i prirodno zelenilo u slu¢aju iz-
gradnje gradevina sportske namjene unutar izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja.

(3) Uz djedji vrti¢/jaslice te osnovnu/srednju Skolu,
obavezno je osigurati slobodne zelene povrSine za
igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa
standardima.

(4) Za ostale gradevine navedene u ¢lanku 132.,
izuzev gradevina navedenih u stavku 1., 2. i 3. ovog
¢lanka, najmanje 30% gradevinske parcele namijenje-
ne izgradnji gradevina druStvene namjene, mora biti
uredeno kao zelena parkovna povrSina.

Clanak 140.

(1) Ogradivanje parcela sadrzaja druStvenih dje-
latnosti nije obavezno, osim za odgojne i obrazovne
ustanove i sportsko-rekreacijske sadrzaje (igralista
na otvorenom).

(2) Ograde se grade, te se parcele parterno uredu-
ju sukladno istima u mjeSovitoj, pretezito stambenoj
zoni (definirane ¢lancima od 40. do 47. ovih Odredbi),
ukoliko posebnim propisima nije drugacije definirano.
Preporuca se prvenstveno koristiti ograde kao zeleni
nasad.

(3) Iznimno, ograde sportsko-rekreacijskih sadrzaja
(igralista na otvorenom) mogu biti vise od definiranog
u ¢lanku 41., ali providne i ne viSse od 3 m, osim ako
vecu visinu ne zahtijevaju posebni tehnicki zahtjevi
vezani uz konkretnu namjenu.

Clanak 141.

(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢ée se graditi
gradevine iz ¢lanka 132. potrebno je osigurati javnu
prometnu povrSinu, osposobljenu za promet vatro-
gasnih vozila.

(2) Uz sadrzaje drustvenih djelatnosti potrebno je
osigurati dovoljan broj parkiraliS§nih mjesta za osobna
vozila na parceli, otvorenim parkiraliStima ili u gara-
zama (normativi u skladu s ¢lankom 152.).

Clanak 142.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina,
oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni gra-
devinski materijali, moraju biti uskladeni s tradicijskim
vrijednostima sredine, §to je definirano ¢lankom 37. i
39. ovih Odredbi za provodenje.
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(2) Uredenje i izgradnja gradevina mora biti u
skladu s kriterijima zaS&tite prostora, vrednovanja
krajobraznih vrijednosti tj. u najve¢oj moguéoj mjeri
ocCuvati izvornu vrijednost prirodnog ili kulturno-povi-
jesnog okruzZenja.

(3) Oblikovanje gradevina druStvenih djelatnosti
mora biti kvalitetno, za Sto se moze kroz IzvjeSc¢e o
stanju u prostoru Grada utvrditi obaveza provedbe
arhitektonsko-urbanistiCkog natjecaja.

(4) Gradevine na gradevnim Cesticama treba
smjeStavati na nacin da funkcioniraju na principu ne-
posredne pasivne uporabe suncane energije sukladno
navedenom u ¢lanku 21. ovih Odredbi.

Clanak 143.

(1) Kod projektiranja i gradnje gradevina iz ¢lanka
132., kao i kod viSestambenih gradevina, obavezno je
pridrzavati se propisa o prostornim standardima, urbani-
stiCko-tehni¢kim uvjetima i normativima za spreCavanje
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

5. UVJETI ZAUTVRBDIVANJE KORIDORA/TRASA
| POVRSINA ZA PROMETNE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE SUSTAVE

Clanak 144.

(1) Na podru¢ju Grada postoje i planirane su
gradevine i povrSine slijedece prometne i komunalne
infrastrukture:

* Prometna infrastruktura

- cestovni promet,

- postaijavne telekomunikacije,
* Energetski sustav

- elektroopskrba,

- plinoopskrba,
* Vodnogospodarski sustav

- vodoopskrba,

- odvodnja,

- zastita od Stetnog djelovanja voda,
» Groblje.

(2) PovrSine i gradevine navedene infrastrukture
prikazane su u grafickim prikazima: 1) Koristenje i
namjena povrS$ina, 2) Infrastrukturni sustavi - pri-
kazi 2a) do 2e), a groblja su prikazana na grafi¢kim
prikazima 4) Gradevinsko podrucje naselja: prikazi
4.4. i 4.5., na nacin odgovarajuci mjerilu prikaza.

(3) Groblje u Varazdinskim Toplicama se ne ozna-
Cava u kartografskom prikazu gradevinskog podrucja
naselja (prikaz 4.1 ovog Plana), jer je isto definirano
u planu nizeg reda (GPU-om) i kao takvo podlozno
izmjenama, tj. namjene iz GPU-a se ne prenose u ovaj
Plan.

Clanak 145.

(1) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge
komunalne infrastrukture, odredene Planom, utvrduje
se detaljnijom dokumentacijom (projektnom, planom

uzeg podrucjai sl.), vodeci racuna o lokalnim i mikro-
lokacijskim moguénostima i drugim okolnostima.

(2) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i
uredaja komunalne infrastrukture potrebno je pridrzavati
se posebnih propisa i uvjeta, kao i propisanih udaljenosti
od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja.

(3) Za sve nove javne ceste i vazniju komunalnu
infrastrukturu (magistralni vodovi /elektroopskrbni
podzemni kabel veéi od 10 kV- srednji i visoki napon
/ glavni odvodni kolektor i sl.) potrebno je izraditi
arheolosku podlogu koja moze biti i sastavni dio Stu-
dije utjecaja na okoli$ ukoliko postoji obveza izrade
iste. Obaveza izrade arheoloSke podloge temelji se
na procjeni nadlezne konzervatorske sluzbe koja ¢e
utvrditi detaljne uvjete postupanja.

(4) Za gradevine navedene u stavku 3. ovog ¢lanka
treba ishoditi pozitivno misljenje, a na podrucju zona
A, B, E i K i prethodno odobrenje Konzervatorskog
odjela u Varazdinu.

Prometna infrastruktura
Cestovni promet

Clanak 146.

(1) Podrucjem Grada prolazi drzavna cesta - au-
tocesta, te mreza drzavnih, Zupanijskih i lokalnih
prometnica ¢iji su koridori definirani na kartografskom
prikazu, br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, u
mjerilu 1: 25.000.

(2) U cilju zaStite javnih cesta potrebno je posti-
vati za$titni pojas uz javne ceste sukladno vazecoj
zakonskoj regulativi.

(3) U slu€aju gradnje objekata i instalacija na javnoj
cesti ili unutar zastitnog pojasa javne ceste, potrebno je
prethodno zatraziti uvjete/suglasnost nadlezne sluzbe,
a u ovisnosti o kategoriji javne ceste.

(4) Na autocesti i zastitnom pojasu autoceste nije
dopusteno postavljanje vizualnih efekata koji mogu
ometati paznju vozaca na autocesti, a na ostalim javnim
cestama i zaStitnom pojasu uz javnu cestu nije dopu-
Steno postavljanje reklame na mjestima na kojima bi
zbog svog sadrzaja, polozaja te odnosa prema javnoj
cesti reklama ugrozavala sigurnost prometa.

(5) Planiranje i izgradnja zidova za za$titu od buke
je moguce ukoliko se pokaze potreba za istih postavom
u blizini autoceste, odnosno druge javne ceste.

Clanak 147.

(1) Prilikom uredenja postojece uli€ne mreze,
kao i otvaranja novih ulica, potrebno je voditi rauna
da minimalna Sirina koridora izmedu uli¢nih ograda
omogucuje izgradnju dvosmjernog kolnika i pjeSackih
staza, a na krizanjima osigura izvedbu minimalnog
radijusa od 6,0 m, a u slu€aju teretnog i/ili autobusnog
prometa i vise.

(2) Detaljnijom razradom (plan uzeg podrucja,
projekt i sl.) potrebno je definirati polozaj instalacija
komunalne infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi
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i prostoru izmedu uli€ne ograde i gradevinskog pravca
uli€éne gradevine.

(3) U slu€aju da se ne izraduje detaljnija planska ili
projektna razrada, nacelno se komunalne instalacije
polazu izvan kolnika (osim eventualno kanalizacije)
ispod nogostupa ili u pojasu izmedu uli¢ne ograde i
gradevinskog pravca uli¢ne gradevine.

(4) Raspored instalacija komunalne infrastrukture
u pravilu se utvrduje tako da se jednom stranom ulice
polazu instalacije elektroopskrbe i telekomunikacija,
te eventualno kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze
ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se
vodovodne i plinske instalacije.

Clanak 148.

(1) Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog
podrucja na koje postoji neposredan pristup s grade-
vinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevinske
parcele moraju biti vezane na sustav javnih prometnica,
a moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da
se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

(2) Za cestovne prometnice, koje postoje u naravi,
a nisu kao takve sadrzane u vazecim katastarskim
planovima, potrebno je oformiti parcelu prije izdava-
nja dokumenata za lociranje/izgradnju gradevina na
gradevinskim parcelama.

(3) Prilaz / priklju¢ak s gradevne Cestice na javnu
prometnu povrsinu treba planirati, projektirati i izvo-
diti, te planirati u planskoj dokumentaciji nizeg reda
sukladno posebnim propisima, tako da se ne ugrozava
odvijanje prometa na javnoj prometnoj povrsini, odno-
sno sukladno ¢lanku 48. i 49. ovih Odredbi.

(4) Posebni uvjeti za projektiranje i izgradnju pri-
klju€ka i prilaza na javne ceste utvrduju se posebnim
propisom.

Clanak 149.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar
gradevinskog podrucja uz koju se izgraduiju ili postoje
stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine
imaju izravan pristup.

(2) Drzavne, zupanijske ili lokalne ceste (javne
ceste), smatraju se tom vrstom ceste i kad su u funkciji
ulice u naselju.

(3) Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati naj-
manju kolovoznu Sirinu 5,0 m (za dvije vozne trake),
odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).

(4) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati
iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se
na svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim
ulicama ¢€ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom
dijelu ili 50 m na nepreglednom.

(5) Kolni pristup za parcelu i slijepi odvojak ulice
Cija duzina ne prelazi 7100 m na preglednom dijelu
ili 50 m na nepreglednom dijelu moze izuzetno biti
Sirine 3 m.

Clanak 150.

(1) Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba
kolnika treba osigurati moguc¢nost izgradnje odvodnog
jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa.

(2) lzuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao
jedinstvena kolno-pjeSacka povrSina bez nogostupa
ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj
razini.

(3) Uz mjesne ulice predvida se uredenje plo¢nika za
kretanje pjeSaka u Sirini koja ovisi o pretpostavljenom
broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

(4) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i
ograda, te podizanje nasada koji spre¢avaju prosirivanje
preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju
vidno polje vozaca i time ometaju promet.

Clanak 151.

(1) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka
za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 152.

(1) Za potrebe koristenja poslovnih, proizvodnih,
servisnih, turisticko-Sportsko-rekreacijskih, javnih i sli€nih
gradevina utvrduje se obveza osiguranja parkiraliSnih
ili garaznih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-
garaznih mjesta (PGM) za gradevine iz prethodnog
stavka utvrduje se na osnovu normativa iz sljedece
tablice:

Namjena gradevine

1. Proizvodni i skladi$ni prostori
2. Uredski prostori

3. Trgovina

4. Banka, posta, usluge i sli¢no
5. Ugostiteljstvo

6. Visestambene gradevine

Broj mjesta na: Potreban broj mjesta
1 zaposlenik 0,4 PGM
1000 m? korisnog prostora 20 PGM
1000 m? korisnog prostora 40 PGM
1000 m? korisnog prostora 40 PGM
1000 m? korisnog prostora 40 PGM
1 stan 1,5 PGM

(3) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta
treba predvidjeti na parceli ili na javnim povrS§inama
ispred parcele (u sklopu zelenog pojasa), uvazavajuci
odredbe iz ¢lanka 9., stavka 2. i 3. ovih Odredbi.

(4) Za ostale sadrzaje kao 3to su viSsenamjenske
dvorane, sportsko-rekreacijske gradevine, Skole i
predskolske ustanove, zdravstvene, vjerske i sli¢ne
gradevine, broj potrebnih parkiraliSnih i garaznih mjesta
orijentaciono se utvrduje prema sljedecoj tablici, uz
mogucnost prilagodbe prema lokalnim potrebama:
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Namjena gradevine

broj mjesta na:

potreban broj mjesta

1. Visenamjenske dvorane

2. 8portsko-rekreacijske gradevine
3. Skole i predskolske ustanove

4. Zdravstvo

5. Vjerske gradevine

1 gledatel]

1 gledatelj

1 zaposlenik

1000 m? korisnog prostora
1 sjedalo

0,1 PGM
0,2 PGM
2PGM
20 PGM
0,1 PGM

Clanak 153.

(1) Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati
parkiraliSta za vozila invalida i to najmanje 5% od
ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje
jedno parkiraliSsno mjesto na parkiralistima s manje od
20 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 154.

(1) Unutar srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice
moguca je gradnja autobusnog kolodvora i to unutar
mjeSovite zone ili zone centra. Za definiranje mogué-
nosti izgradnje vezano uz smjesta;j, visine, izgradenost
i oblikovanje koriste se uvjeti definirani u poglavlju 4.
Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti.

(2) Na javnim cestama i ulicama po kojima se od-
vija javni prijevoz putnika mogu se graditi autobusna
stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

Clanak 155.

(1) Uz kategorizirane ceste treba omoguciti gradnju
i uredivanje biciklisti¢kih staza, tako da im Sirina bude
najmanje 1,0 m za jedan smjer, a nagib, u pravilu ne
veéi od 4%.

Clanak 156.

(1) Uz cestovne prometnice, unutar i izvan grade-
vinskog podrudja mogu se locirati benzinske postaje,
koje se moraju graditi sukladno posebnim propisi-
ma.

Posta i javne telekomunikacije

Clanak 157.

(1) Predvida se povecanje kapaciteta telekomu-
nikacijske infrastrukture, tako da se osigura dovoljan
broj telefonskih priklju¢aka svim kategorijama korisnika
kao i najve¢i moguci broj spojnih veza.

(2) lzgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu
moguce je dograditi odnosno rekonstruirati postojecéu
/ izgraditi zamjensku/novu.

Clanak 158.

(1) Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske
veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli)
u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojecih,
odnosno planiranih prometnica.

Clanak 159.

(1) Na podrugju Grada planira se TV pretvarac
»Segled« sukladno grafickom prikazu.

Clanak 160.

(1) Postupak ishodenja propisane dokumentacije
za lociranje i gradenje (postavljanje) elektronicke
telekomunikacijske infrastrukture na prostoru Grada
Varazdinske Toplice provodi se prema planu viSeg
reda, tj. Prostornom planu Varazdinske Zupanije i
smjernicama propisanim u Odredbama za provodenje
tog Plana.

(2) Postoje¢e lokacije samostoje¢ih antenskih
stupova pokretne elektroni¢ke komunikacijske infra-
strukture, kao i potrebne planirane zone elektroni¢ke
telekomunikacijske infrastrukture ucrtane su kao
informacija na kartografskom prikazu 2.a PoSta i
telekomunikacije.

(3) Smijestaj planiranih osnovnih postaja koje nisu
odredene planom viSeg reda ucrtan je na kartografskom
prikazu 2.a PoSta i telekomunikacije, a potrebu pla-
niranja istih treba razmotriti prilikom izmjene i dopune
plana viSeg reda.

(4) Planiranje dodatnih zona elektronicke teleko-
munikacijske infrastrukture moguce je odrediti samo
planom viSeg reda.

Energetski sustav
Elektroenergetika

Clanak 161.

(1) Preporuca se posebnom razradom i/ili plansko-
projektnom dokumentacijom na razini idejnih pro-
stornih rjeSenja za cjelovit sustav na podrucju Grada
obraditi razvitak energetskog sustava, odnosno kroz
prostorno-planski dokument uzeg podrucja za poje-
dine manje prostorne cjeline. U sklopu tog rjeSenja
treba planirati/osigurati koridor za 110 kV dalekovod
smjestaj trafostanice 110 kV/x uz postojecu trafosta-
nicu od 35/10 kV.

(2) Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti
naselja elektricnom energijom potrebno je dati optimal-
na rjeSenja snabdijevanja pojedinih naselja ili dijelova
naselja. Osobito se to odnosi na budu¢u gospodarsku
zonu u naseljima Hrastovec Topli¢ki i Petkovec Topli¢ki,
te na planiranu zonu turizma, sporta rekreacije i zelenila
u srediSnjem naselju Varazdinske Toplice.

(3) U sklopu rjeSenja iz stavka 1. ovog ¢lanka
moguce je planirati izmicanje i/ili kabliranje daleko-
voda 10 kV ukoliko smetaju za realizaciju planiranih
sadrzaja/namjena.

(4) Nakon definiranja korekcije/izmicanja trase 35
kV (buduéi 110 kV) u pojedinim dijelovima, potrebno
je takva rjeSenja putem izmjene i dopune ugraditi u
Plan.
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(5) Moguca je izgradnja malih elektrana i manjih
energetskih gradevina koje koriste obnovljive izvore
energije: energiju vode, vjetra, sunca ili su lozena
biomasom iz vlastite proizvodnje.

Clanak 162.

(1) Moguca je rekonstrukcija postojece mreze i
njeno proSirenje kroz izgradnju potrebnih objekata
(planirane nove TS 10/0,4 kV: TS Tuhovec, TS Topo-
lovec, TS Retkovec, TS Rukljevina, TS Donja Poljana,
TS Lovrentovec Il i druge prema potrebi).

(2) Daljnje Sirenje 10 (20) kV mreze odvijat ¢e se
sukladno potrebama potroSaca i mogucénostima nad-
leznog poduzecéa, uz potrebno poboljSanje kvalitete
postojeée mreze.

(3) Priizgradnji unutar gradevinskih podrucja mora
se voditi raduna o zraénim vodovima, tj. moraju se
postivati minimalne propisane udaljenosti.

(4) Postojeée zratne vodove mogucée je, prema
potrebi, zamijeniti podzemnim energetskim kabelima
koje je potrebno voditi uz ve¢ postojecée koridore pro-
metne ili druge infrastrukture.

Energetski sustav
Plinoopskrba

Clanak 163.

(1) Sve zahvate uz magistralni plinovod Zabok -
Ludbreg DN 500/50 potrebno je izvoditi uz suglasnost
nadleznog poduzecéa.

(2) U koridoru postoje¢eg plinovoda iz stavka 1.
daje se mogucnost polaganja novog magistralnog
plinovoda.

(3) Unutar zastitnog pojasa 30 m lijevo i desno od
osi plinovoda iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka zabranjeno
je graditi zgrade namijenjene stanovaniju ili boravku
ljudi. Iznimno se, sukladno uvjetima i mjerama pro-
pisanih od nadleznog poduzec¢a moze graditi i na
manjoj udaljenosti.

(4) Svaka eventualna gradnja u rubnom podrucju
zastitnog pojasa ili unutar istog, odnosno njegovo
presijecanje drugom infrastrukturom mora se regulirati
primjenom posebnih tehni¢kih propisa koji odreduju
odnos plinovoda i ostalih objekata u prostoru.

Clanak 164.

(1) S obzirom da podrucje Grada u veéem dijelu
plinoficirano, planom su definirani / planirani samo
glavni kapitalni vodovi, a detaljniji razvod lokalne
plinske mreze definirat ¢e se detaljnijom dokumenta-
cijom (projektnom).

(2) Prioritetna je plinofikacija naselja dijelova sre-
diSnjeg naselja (vezano uz planirane nove namjene)
kao i planirane gospodarske zone u naseljima Petkovec
Topli¢ki i Hrastovec Toplicki.

Clanak 165.

(1) Distributer zemnog plina treba pri izdavanju
uvjeta za projektiranje i izgradnju dijelova distributivhe

mreze nastojati o€uvati osnovnu prostornu koncepciju
planirane distribucije plinskog sustava.

(2) Razvodne plinovode je preporucljivo polagati u
koridore postojecih i planiranih prometnica, odnosno
sukladno €lanku 145. i 147. ovih Odredbi.

(3) Distributer zemnog plina treba preventivhim
odrzavanjem i nadzorom postojeéeg sustava ukloniti,
odnosno smanjiti na minimum moguénost nastanka
neplaniranih kvarova koji mogu imati za posljedicu i
privremeno zagadenje okolisa.

Clanak 166.

(1) Trafostanice, telefonske centrale i plinske re-
dukcijske stanice, ukoliko se ne grade u sklopu druge
gradevine, potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu
naselja, ali tako da ne smanjuju preglednost raskrizja
i ne remete sklad javnih zelenih povrSina.

Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba

Clanak 167.

(1) Planira se rjeSavanje vodoopskrbe podrucja
Grada u cijelosti iz regionalnog sustava javnog vodo-
voda, uz izgradnju potrebnih vodoopskrbnih gradevina
(vodosprema, crpna stanica, vodovi) koje su planirane
na podrucju Grada.

(2) Predvidena izgradnja potrebnih gradevina i
proSirenje vodovodne mreze u cilju opskrbe cijelog
podrucja temeljeno je na koncepciji vodoopskrbe utvr-
dene Vodoopskrbnim planom Varazdinske zZupanije.

Clanak 168.

(1) Do realizacije sustava vodoopskrbe, mogu se
koristiti postojeci lokalni vodovodi i bunari, ukoliko isti
tehnicki i kvalitetom vode zadovoljavaju, a uz obvezu
redovitih kontrola kvalitete vode.

Clanak 169.

(1) Planirana izgradnja u gospodarskim zonama
obavezno se priklju€uje na sustav javnog vodovoda
kao i u novim veéim zonama rezervirane namjene.
Do realizacije vodovoda u regionalnom sustavu, na
podrucju gospodarske zone Petkovec Topli¢ki / Hra-
stovec Topli¢ki, vodoopskrba gradevina se rjeSava na
sanitarno - tehnicki ispravan nacin, prema mjesnim
prilikama (na lokalni vodovod, bunari, cisterne), uko-
liko je takav nac¢in vodoopskrbe moguce primijeniti s
obzirom na planirane potrebe vezane uz konkretnu
namjenu.

Vodnogospodarski sustav
Odvodnja

Clanak 170.
(1) RjeSenje odvodnje naselja temelji se na izvedbi
javne kanalizacije prema Studiji zastite voda Varaz-
dinske Zupanije.
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(2) 1zmjenama i dopunama ovog Plana definirano
je Sest podsustava za odvodnju otpadnih voda i Cetiri
sustava koji se dodatno predlazu kao mogucnost, te
pripadne gradevine i instalacije.

(3) Do izgradnje sustava odvodnje i pro¢iS¢avanja
otpadnih voda, kao i za naselja za koja Studijom nije
predviden sustav odvodnje, odvodnju otpadnih voda
potrebno je rjeSavati s dobro izvedenim, nepropu-
snim, trodjelnim taloznicama i njihovom urednom
odrzavanju.

(4) Sve otpadne vode treba prije ispustanja u reci-
pijent tako tretirati da se uklone sve Stetne posljedice
za okolinu, prirodu i recipijent.

(5) Sustav odvodnje mora biti takav da osigura
zadrzavanje vodotoka-recipijenta na razini zahtijevane
kategorije.

(6) Ukoliko se rade (preporucene) viSe faze projektne
dokumentacije, Studija daje moguénost primjene nekih
drugih nacina odvodnje u odnosu na predlozene, a u
cilju odabira najpovoljnijeg sustava.

Clanak 171.

(1) Svi postojeci i planirani proizvodni pogoni, pogoni
malog i srednjeg poduzetniStva, kao i gospodarske
gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista) trebaju imati
svoje predtretmane otpadnih voda prije upustanja
u recipijent ili javnu kanalizaciju, Sto se odnosi i na
separaciju ulja i masti.

(2) Odvodnja otpadnih voda iz planiranih gospodar-
skih zona obvezna je putem kanalizacijskog sustava
i priklju€ivanjem na sustav odvodnje naselja ukoliko
postoji, uz potreban predtretman preko individualnih
uredaja za prociS¢avanje.

(3) Preporu¢a se zajednicCki koncipirati odvodnju
gospodarskih zona i naselja, ili dijela naselja, uz
provjeru s globalnim konceptom odvodnje na razini
Zupanije.

(4) Ukoliko to nece biti moguée, u prelaznom razdo-
blju svaki gospodarski sadrzaj treba zasebno tretirati
otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s
ispuStanjem u recipijent prema posebnim uvjetima
nadleznog poduzeéa). Ovakvo rjeSenje se moze izvesti
za jednog ili viSe korisnika, a moze biti i trajno.

(5) Za sva parkiraliSta (javna i privatna unutar
parcela) s viSse od 10 parkiraliSnih mjesta za osobne
automobile ili za viSe od 6 mjesta za kamione i auto-
buse, odvodnju oborinskih voda potrebno je rijesiti uz
obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.

Vodnogospodarski sustav -
Uredenje voda

Clanak 172.

(1) Podrucje uredenog inundacijskog pojasa rijeke
Bednje prema Odluci nadleznog ministarstva, {j. nje-
gova vanjska granica od rkm 23+810 do rkm 29+416
na podrucju k.o. Poljana (od granice s Opéinom Donji
Martijanec do granice naselja GreS¢evina i Gornja
Poljana) prikazuje se (shematski) na kartografskom
prikazu 2d. Infrastrukturni sustavi: Vodoopskrba i
zastita od Stetnog djelovanja voda.

(2) Ovim Planom se definira i planirana vanjska
granica uredenog i neuredenog inundacijskog pojasa
rijeke Bednje u Sirini od 46,5 m za dionicu od rkm
29+416 do rkm 42+150 (od granice naselja GreS¢evina
i Gornja Poljana do granice s Opc¢inom LjubeS&¢ica).

Clanak 173.

(1) U skladu sa Studijom »ldejno rjeSenje vodnog
sistema slivova Bednje i Plitvice« planira se izgrad-
nja dviju retencija-akumulacija na kalni¢kim buji¢nim
vodotocima i to retencije pod nazivom »Jabucica« na
potoku Kruski potok, volumena 280.000 m?® i retencije
pod nazivom »Sljeme« na potoku Drenov¢€ica, volu-
mena 250.000 mé3.

(2) Dolina rijeke Bednje definira se kao potencijalno
poplavno podrucje za 50-godi$nje velike vode. Svi za-
hvati u plavhom podru&ju moraju se izvoditi sukladno
propisima i posebnim uvjetima nadleznog tijela.

Groblja

Clanak 174.
(1) Nacin uredenja i proSirenja groblja obraden je
u ¢lanku 78. koji definira uredenje zone groblja unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 175.

(1) Zasti¢ene, kao i prirodne vrijednosti planirane
za zastitu, odredene su na kartografskom prikazu 3.1.
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora
- Uvjeti koriStenja i podruc¢ja primjene posebnih
mjera uredenja i zaStite u mjerilu 1 : 25000.

Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Clanak 1786.

(1) Od zaSticene prirodne bastine na podrucju
Grada se nalazi dio zna¢ajnog krajobraza Kalnik, te
dva zaSticena dijela prirode u kategoriji spomenika
parkovne arhitekture i to: park - perivoj u Varazdin-
skim Toplicama i skupina od 10 zasti¢enih lipa ispred
zupne crkve.

(2) U sklopu zaSticenog parka nalazi se termalno
vrelo i zastiéeno kulturno dobro - arheoloski kompleks
koji s parkom ¢ini jedinstvenu cjelinu, a u sjevernom
dijelu parka se nalazi Sumski predio s autohtonom
zajednicom hrasta kitnjaka i graba.

(3) Potrebno je pripremiti prijedlog o izmjeni po-
stoje¢eg RjeSenja o zastiti kojim ¢e se zasti¢ena po-
vr8ina parka umanijiti za povrsinu vikend naselja koje
je izgradeno u jugoisto€nom dijelu parka.

(4) Potrebno je donijeti Pravilnik o unutarnjem
redu parka kojim ¢e se utvrditi mjere zastite, oCuva-
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nja, unapredenja i koridtenja zasti¢enih spomenika
parkovne arhitekture.

(5) Za zahvate i radnje nad zasti¢enim dijelovima
prirode vrijede uvjeti prema propisu o zastiti prirode. Na
zaS$ticenim dijelovima prirode i u njihovoj neposrednoj
blizini nisu dozvoljeni zahvati kojima bi se promijenile
ili naruSile njihove neizmijenjene vrijednosti, a svi
se zahvati trebaju provoditi koordinirano s Javhom
ustanovom za upravljanje zasti¢éenim prirodnim vri-
jednostima.

Clanak 177.

(1) Na podruc¢ju Grada rastu i obitavaju biljke i
zivotinje zasticene prema propisu o zastiti prirode.
Zabranjene su radnje kojima se zaSti¢ene biljke i
Zivotinje ometa i uznemiruje u prirodnom Zivotu i
slobodnom razvoju (branje, uklanjanje, oStecivanje,
rastjerivanje, proganjanje, hvatanje i dr.).

(2) Osim zasticenih biljnih vrsta na podrucju Grada
rasprostranjene su rijetke i ugrozene biljne vrste Cija
brojnost opada, a staniSta nestaju. Za ugrozene biljne
vrste koje su nabrojene PolazisStima Plana, a posebno
za vrste navedene u sklopu opisa prirodnih obiljezja
rijeke Bednje, preporuéa se da vrijede ista ograni¢enja
kao i za zasti¢ene biljne vrste. Posebno se izdvajaju
kacuni i sibirska perunika koje su evidentirane na
livadama uz rijeku Bednju.

Podrucja Nacionalne ekoloSke mreze

Clanak 178.

(1) Podrucje obuhvata Plana sastavni je dio podrucja
Ekoloske mreze Republike Hrvatske (»Narodne novi-
ne«, broj 109/07), odnosno tu se nalaze podrucja vazna
za divlje svojte osim ptica i staniSne tipove HR2000366
Bednja i HR200038 Slanje (krajnji isto¢ni dio Grada),
podrucje vazno za staniSne tipove (u krajnjem juznom
dijelu Grada) HR2000579 Kalnik, te podrucja vazna
za ptice EU (tzv. SPA podrucja) HR1000008 Bilogora
i Kalni¢ko gorje (jugoisto¢ni dio Grada).

(2) U slucaju zahvata koji mogu bitno utjecati na
ekolo8ki znac¢ajno podrucje ili zasti¢enu prirodnu
vrijednost, potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti
zahvata za prirodu.

(3) Dijelovi podrugja Grada Varazdinske Toplice
koji €ine sastavni dio Nacionalne ekoloske mreze
prikazani su na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti
koristenja i podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite.

(4) Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloSke
mreze, kao i smjernice za mjere zastite u svrhu o€uvanja
stani$nih tipova definirane su u ObrazlozZenju ovog
Plana, poglavlje Noveliranje prirodne bastine.

Clanak 179.

(1) Na podru¢jima zasti¢enih prirodnih vrijedno-
sti, podru€ju nacionalne ekoloske mreze, kao i na
podrucjima oznacenim kao ostale prirodne i krajobra-
zne vrijednosti ograni¢ava se izgradnja biljnih farmi
i tovilista-zivotinjskih farmi sukladno prikazanom na
kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koristenja, uredenja

i zaStite prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja
u koristenju, odnosno prema navedenom u ¢lanku
93. Odredbi za provodenje.

Ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 180.

(1) Od evidentirane prirodne bastine na podrucju
Grada nalazi se Sumsko podrucje koje se nadovezuje
na zasti¢eni park-perivoj, a koje se planira zaStititi u
kategoriji park-Sume. Podrucje planirano za za$titu
obuhvaéa Sumu uz Tonimir te Sumski predio sjeveroza-
padno i sjeveroisto¢no od parka. To Sumsko podrucje
postalo bi sastavni dio planirane turisti¢ko-rekreacijske
i pjeSacke Setnice od vidikovca » Tonimir« do vidikovca
»Tri jablana«.

Clanak 181.

(1) Od evidentirane prirodne bastine na podrucju
Grada nalazi se Sumski kompleks na sjevernim obron-
cima Kalni¢kog gorja koji se planira zaStititi u kategoriji
znacajnog krajobraza.

(2) Planirani znacajni krajobraz Kalnik se nadovezuje
na zakonski za&ticeno podrucje znagajnog krajobraza
koje se nalazi u Op¢ini LjubeSc¢ica i manjim dijelom
na podrucju Grada, a koje je definirano kao prirodna
bastina od drzavnog znacaja.

(3) Planirani znacajni krajobraz Kalnik je sastavni
dio Sireg kalni¢kog podru¢ja planiranog za zastitu, a
koje prostorno obuhvaca gradove Ludbreg i Novi Marof
te opéine Ljube&¢&ica i Donji Martijanec. Prostorno-
planskom dokumentacijom navedenih jedinica lokalne
samouprave preuzeta je planirana zastita kalni¢kog
podrucja iz Prostornog plana Varazdinske Zupanije
te iz Strategije i Programa prostornog uredenja Re-
publike Hrvatske. Za Sumsko kalni¢ko podrucje koje
se prostire na podru€ju Grada moze se pokrenuti
postupak zastite u kategoriji znacajnog krajobraza
samo uz prethodno ispitivanje mogucnosti cjelovite
zastite Sireg podrucja u sklopu gore navedenih jedinica
lokalne samouprave.

(4) Za navedeno podrucje vrijede posebna ograni-
¢enja u koriStenju u smislu da je koriStenje resursa i
izvodenje zahvata u tim predjelima potrebno provoditi
na nacin da se o€uva bioloSka i krajobrazna raznolikost,
ekoloSki potencijal i postojeée stanje eko-sustava.

(5) U gradevinskim zonama koje obuhvacéaju vikend
podrucja, manje zaselke ili pojedinacna seoska gos-
podarstva, a nalaze se unutar planiranog znacajnog
krajobraza Kalnika, mogu se graditi nove gradevine
te zamijeniti i rekonstruirati postoje¢e pod odredenim
uvjetima.

(6) U slu€aju gradnje novih ili zamjene postojecih
gradevina potrebno je uvaziti tradicionalno gradevinsko
naslijede u postojecem okruzenju $to podrazumijeva
takvo oblikovanje koje ¢e oCuvati ambijentalni sklad
i uklapanje u izvorni krajolik (npr. odgovarajuci oblik,
veli€ina i boja gradevine, upotreba autohtonih mate-
rijala i sl.).

(7) Rekonstrukcija postojecih gradevina dozvoljava
se u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota
i rada, a u skladu s postoje¢om namjenom prostora
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(npr. obnova seoskog gospodarstva, proSirenje tradi-
cionalne poljoprivrede, razvoj seoskog turizmai sl.), a
u cilju zadrzavanja ambijentalnih vrijednosti.

(8) Navedeni uvjeti gradnje ne odnose se na kom-
paktni dio gradevinskog podrucja naselja Drenovec u
kojem je zastupljena prvenstveno stambena izgradnja,
ali se i za to naselje preporu€a uvazavanje uvjeta
gradnje koji doprinose o€uvanju postoje¢eg ambijenta
i tradicijskih znac&ajki.

(9) U slu€aju realizacije zastite cjelokupnog po-
drucja znacajnog krajobraza Kalnika biti ¢e definirana
konkretna ogranicenja koristenja i uredenja tog pro-
stora (cijelo podrucje planirano za zastitu definirano
je PPZ-om i obuhvaéa nekoliko JLS-a).

Clanak 182.

(1) Ovim Planom definiran je osobito vrijedan predio
- prirodni krajobraz, s moguc¢nos$céu zastite u kategoriji
znacajnog krajobraza. To je Sumski kompleks Varazdin-
sko-topli€kog gorja zapadno od Varazdinskih Toplica i
sastavni je dio Sireg podrucja istih znacajki.

(2) Navedeni predio je podrucje koje treba tretirati
kao prostor koji pripada prirodnoj bastini. Zahvate u tim
predjelima potrebno je izvoditi na na¢in da se oCuva
bioloSka i krajobrazna raznolikost, ekoloSki potencijal
i postojece stanje eko-sustava.

Clanak 183.

(1) Od vodnih ekosustava, ovim Planom se definira
kao osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz dio
toka rijeke Bednje u duljini od priblizno 1 km na potezu
od Varazdinskih Toplica pa uzvodno u smjeru juga do
podnoZja vidikovca »Tri jablana«. Taj predio &ini pri-
rodnu poveznicu izmedu naselja Varazdinske Toplice i
Kalni¢kog gorja i planira ga se uvrstiti u rekreacijsku i
pjeSacku Setnicu koja bi povezivala vidikovac Tonimir
na sjeveru s vidikovcem »Tri jablana« na jugu.

Clanak 184.

(1) Osobito vrijednim predjelima smatraju se se-
drene pecine u Sopotju i vodni predjeli, i to izvori$ni
dijelovi potoka (posebno izvori potoka Tuhovec, Dre-
novec, Jal$evec, Petkovec i Sumski potok), svi potoci
i pripadaju¢a vodna stanista (Siri vegetacijski pojas).
Posebno se isti¢u dva specificna vodna lokaliteta i to:
termalno blato na lokaciji »Berek« i tzv. sedreni slap
odnosno vodopad s pe¢inom

(2) Navedeni predjeli su podru¢ja s posebnim
ograni€enjima u koriStenju i treba ih tretirati kao pro-
stor koji pripada prirodnoj bastini, a s lokalne razine
moguce je inicirati postupak zastite.

(3) Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na
nacin da se o€uva bioloSka i krajobrazna raznolikost,
ekoloSki potencijal i postojeée stanje eko-sustava.

Clanak 185.

vati, pa nije dozvoljena njihova prenamjena i kréenje,
izuzev u slu€ajevima propisanim zakonom.

(2) Sumarke, te poteze Zivice i grmlja potrebno je
sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri kao nositelje bioloske
raznolikosti i vrijednosti kultiviranog krajolika.

(3) Potrebno je zaustaviti negativan trend kréenja
privatnih Suma kroz Programe gospodarenja privatnim
$umama za podrugje Zupanije, koji bi bili uskladeni s
programima gospodarenja za okolne drzavne Sume,
a Ciju izradu treba potaknuti i s razine Grada.

Clanak 186.

(1) Dolina rijeke Bednje definira se kao predio od
posebne vrijednosti za Grad Varazdinske Toplice.
Potrebno je izvrsiti revitalizaciju i renaturaciju (ople-
menjivanje) ekosustava rijeke Bednje, a posebice na
dionicama koje su regulirane ili su na njima izvrSeni
radovi na uredenju korita. Oplemenjivanje je potrebno
izvrsiti na nacin da se formiraju pojasevi visoke ve-
getacije i grmlja uz korito rijeke i u retencijskoj dolini
rijeke sadnjom odgovarajucih biljnih vrsta, kako bi se
osigurao zivotni prostor (biotop) za biljne i Zivotinjske
zajednice i vrste, povecala autopurifikacijska sposob-
nost rijeke, ponovno uspostavila ekoloSka ravnoteza
te bioloSka i krajobrazna raznolikost.

(2) Poseban naglasak na oplemenjivanju stavlja se
na dio toka rijeke Bednje koji je definiran kao osobito
vrijedan predio i za koji se planira koriStenje prostora
u svrhu rekreacije.

(3) Mjerama renaturacije vodotoka potrebno je u
sklopu prirodnih retencija osigurati dostatan prostor
za prirodnu dinamiku i prihva¢anje vodnog vala,
kako bi se zadrzavanjem poplavnih podrucja i Sireg
vegetacijskog pojasa uz vodotok povecala bioloska
raznolikost, broj biljnih i Zivotinjskih vrsta, vrijednih
fitocenoza, biotopa i vlaznih stanista.

Clanak 187.

(1) Pojedinacne panoramske tocCke i poteze zna-
C¢ajne za panoramske vrijednosti krajobraza potreb-
no je oCuvati od izgradnje stupova baznih stanica i
druge neprimjerene izgradnje posebice pojedinacne
individualne izgradnje koja od postojec¢e odstupa
volumenom, oblikovanjem i materijalima, kako bi se
zadrzala postoje¢a fizionomija krajolika i vizualno
vrijedne i eksponirane lokacije.

(2) Poseban naglasak u smislu o€uvanja postojeéih
krajobraznih znac&ajki prostora stavlja se na dvije tocke
znacajne za panoramske vrijednosti krajobraza i to
na vidikovce »Tonimir« i »Tri jablana« koje se planira
povezati turistiCko-izletnickom Setnicom.

Clanak 188.

(1) U svrhu oc€uvanja prirodnih i krajobraznih
vrijednosti prostora, sve nadzemne i podzemne in-
frastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i sek-
torski usuglaseno objedinjavati, a posebice prometne
koridore koji za sobom povlage izgradnju gradevina
i Sirenje naselja.

(2) Prilikom pribavljanja propisane dokumentacije
za lociranje i izgradnju stupova ili tornjeva visih od 20
m potrebno je zatraziti misljenje sluzbe nadlezne za
zastitu kulturne i prirodne bastine.
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Clanak 189.

(1) ldentitet i prepoznatljivost ruralnog krajolika
potrebno je oCuvati na nacin da se nastoji zadrzati
sklad prirodnog krajolika (Sumska podruéja, dolina
rijeke Bednje) i antropogenih struktura (vocarsko-
vinogradarsko podrucje, povremeno stanovanje, po-
ljoprivredna proizvodnja).

(2) Nova izgradnja, rekonstrukcija ili dogradnja mora
uvazavati lokalne tipoloSke, oblikovne, ambijentalne i
tradicijske znalajke prostora te tradicijska iskustva u
koriStenju, organizaciji i oblikovanju prostora kako se
arhitektonskim oblikovanjem, veli¢inom i upotrijebljenim
materijalima ne bi narusio postoje¢i ambijentalni sklad
izvorne izgradene strukture i prirodnog okruzenja.

(3) Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podrucja
na kontaktu sa Sumom i vodotocima) uvjeti za izgradnju
moraju sadrzavati i mjere oCuvanja krajobraza.

6.2. Kulturna bastina

Clanak 190.

(1) Na podrucju Grada za$ticena je urbanisticka
cjelina naselja Varazdinske Toplice, a unutar te cjeline
posebno su zasti¢ene slijedece gradevine:

- stari grad (kastel zagrebackog Kaptola),
- zupna crkva Sv. Martina i Zupni dvor,
- tradicijska ku¢a u Ulici M.R. Strozzi broj 5,

- javna plastika - pilovi i skulpture (statua Sv. Ane
i pil Sv. Fabijana i Sebastijana),

- most preko Bednje u Varazdinskim Toplica-
ma.

(2) lzvan sredi$njeg naselja zasti¢ene su:

- crkva Sv. Tri Kralja s Zupnim dvorom u naselju
Svibovec,

- kapela Sv. Marije u Rukljevini,
- most preko Bednje u Tuhovcu,
- kurija u PiS¢anovcu.

Clanak 191.
(1) Od znacajnije evidentirane graditeljske bastine
na podrucju Grada nalaze se:

- kapela Sv. Duha u Varazdinskim Toplicama,

- vila Gajer u Varazdinskim Toplicama,

- kurija Fo$nar u Svibovcu,

- kaptazni tunel rimskog vodovoda u Martinkov-
cu,

- nekoliko znacajnijih gradevina profane arhitek-
ture.

(2) Prilikom revizije kulturnih dobara, za navedene
gradevine ¢e se utvrditi postoje¢e stanje i predloziti
novi status.

(3) Ostale sakralne gradevine (kapelice) i javna
plastika (raspela i pilovi) nalaze se uglavnom na javnim
zelenim povrSinama, te im je potrebno posvetiti veéu
pozornost u smislu zadrzavanja postoje¢e namjene i
uredenja okolisa.

Clanak 192.

(1) Zasticeni arheolo$ki lokalitet u Varazdinskim
Toplicama:

- arheoloski kompleks Aquae lasae,
- zupna crkva Sv. Martina,

- lokalitet Gradisce,

- Gromace lll.

(2) ZaSsticeni arheolo$ki lokaliteti na podrucju
Grada:

- lokalitet Gradec u Skarniku,
- lokalitet Gradis¢e u Tuhovcu.

(3) Znacajniji evidentirani arheoloski lokaliteti i
slu¢ajni nalazi na podrucju Grada:

- okolica danasnjeg groblja u Varazdinskim To-
plicama,

- ostava eneolitickih bakrenih sjekira (lokalitet
nepoznat - ¢uva se u muzeju),

- Gromace lill,

- lokalitet Curilovec (rimski gospodarski objekt na
podrucju Curilovca i kamena sjekira pronadena
na Sirem podrucju naselja),

- Ciglenica na trasi autoceste kod tunela Hrasto-
vec,

- lokalitet na trasi autoceste kod nadvoznjaka
Bukovje,

- lokalitet Petkovec Topli¢ki (kamena sjekira
pronadena na Sirem podrucju naselja),

- lokalitet Tuhovec (fragment goti¢kog kamenog
spomenika),

- lokalitet Drenovec (nalaz zeljeznog koplja),
- kapela Sv. Marije u Rukljevini,

- lokalitet Pilis¢e u Donjoj Poljani (ostava bron-
ce).

Clanak 193.

(1) Na podru¢ju Grada nalaze se dva spomen
podrucja i to grobiste »KruSka« (grobiSte Zrtava iz
drugog svjetskog rata u naselju Leskovec Toplicki)
i spomen bolnica (»Konspirativha bolnica kalni¢kog
partizanskog odreda« u zaselku Gabrinovec, naselje
Leskovec Topli€ki).

(2) Kao evidentirana spomen podrucja na podrucju
Grada nalaze se: podrucje Tonimira za koje je u slu-
¢aju provodenja postupka zaStite potrebno prethodno
provesti povijesna i konzervatorska istrazivanja koja
bi dala smjernice za prezentaciju lokaliteta i kompleks
Spomen skole osnovnom $kolstvu Hrvatske - pilot $kole
za osnovno obrazovanje i odgoj u 21. stoljecu.

Clanak 194.

(1) Sukladno Zakonu o zastiti i o€uvanju kulturnih
dobara, moguce je pokrenuti inicijativu za utvrdivanje
vrijednosti i znaCaja te zaStitu kulturnih dobara na
lokalnoj razini. Ovim Planom predlaze se slijedeca
vrednija i znaCajnija kulturna dobra uvrstiti na listu
evidentirane bastine i provesti postupak zastite:

Na listu zastite na lokalnoj razini predlaze se sli-
jedeca evidentirana bastina:
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- drveno raspelo iz 1939. godine u Curiloveu,

- pil Krista Premisljevaca u JalSevcu Svibovec-
kom,

- gospodarska gradevina u blizini pila Krista
Premisljevaca u JalSevcu Sviboveckom,

- kapela M.B. Lurdske u Leskovcu Toplickom,
- kapela Presvetog Trojstva u Drenovcu,

- tradicijska hiza iz 1846. godine na brijegu Val-
povec u naselju Vrtlinovec.

(2) Gradsko tijelo ¢e svojom odlukom odrediti
koja dobra progladava zasticenim, te uz suglasnost
nadleznog tijela za zastitu kulturne bastine odrediti
nac¢in zaStite, a do tada je za planirane zahvate na
tim gradevinama (rekonstrukcija, adaptacija i dr.) po-
trebno zatraziti misljenje tijela nadleznog za zaStitu
kulturne bastine.

Clanak 195.

(1) Konzervatorskom studijom za izradu ovih izmjena
i dopuna PPUG definirane su mjere zaStite kulturnih
dobara unutar pojedinih definiranih zona zastite - »A«,
»B«, »E«, »K« i »l«.

(2) Navedene mjere zastite obradene su u Obra-
zloZenju Plana ovih izmjena i dopuna u poglavlju 3.4.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora, 3.4.1.
Podrucja posebnih uvjeta koriStenja, b) NOVELI-
RANJE GRADITELJSKE BASTINE, i sastavni su dio
ovih Odredbi, a zone zastite »A«, »B«, »E« i »K« su
prikazane na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti kori-
Stenja, uredenja i zaStite prostora.

(3) Za podruc¢je definirano kao zona »A« i zona
»B« potrebno je izraditi detaljniju konzervatorsku stu-
diju kao uvjet izrade UPU-a srediSnjeg dijela naselja
Grada Varazdinske Toplice. Uvjeti zastite definirani
ovim Planom za podrucje zone »A« i zone »B« su
smjernicki, kao osnova izrade navedene detaljnije
konzervatorske studije.

(4) Do donoSenja dokumentacije iz prethodnog
stavka, za sve zahvate obnove, rekonstrukcije, sanacije,
prenamjene ili bilo kakve druge radove na zakonom
zasti¢enim (ili preventivno zasti¢enim) gradevinama
i lokalitetima, kao i u njihovoj neposrednoj blizini, tj.
unutar podruc¢ja zona zastite »A« i »B«, provode se
prema mjerama zastite definiranim Generalnim planom
uredenja Varazdinske Toplice uz ishodenje zakonom
propisanih uvjeta i odobrenja sluzbe nadlezne za
zastitu kulturne bastine.

(5) Uvjeti zastite za podrucje definirano kao zona
»E« su smjernicki i potrebno ih je adekvatno ugra-
diti prilikom izrade prostorno-planskih dokumenata
uzih podrucja srediSnjeg naselja Grada Varazdinske
Toplice.

(6) Do donos$enja prostorno-planskih dokumenata
iz prethodnog stavka, svi zahvati obnove, rekonstruk-
cije, sanacije, prenamjene ili bilo kakve druge radove
na gradevinama, ukljucivo i novu gradnju unutar po-
drugja zona zaStite »E«, mogu¢i su jedino ukoliko su
definirani vazec¢im prostorno-planskim dokumentima
uzih podrudja.

(7) Uvjeti zastite za podrucje definirano kao zona
»K« ugradeni su ovim lzmjenama i dopunama Plana

kroz planiranje primjerenih sadrzaja i za$titu prirodnih
i kulturno-povijesnih vrijednosti uz o€uvanje vizura i
panoramskih pogleda.

(8) S obzirom na to da je zona »E« zapravo identi¢na
gradevinskom podru¢ju naselja Varazdinske Toplice,
u slu€aju proSirenja gradevinskog podrucja prilikom
slijedecih izmjena i dopuna Plana (na podrucje defini-
rano kao »zona K«), proSirit ¢e se i zona »E«.

Clanak 196.
(1) Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata
ili bilo kakvih drugih radova u zemlji naide, ili se

pretpostavlja da se naiSlo na predmete ili nalaze
arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je rado-
ve odmah obustaviti i o tome obavijestiti stru¢njake
nadleznog Konzervatorskog odjela u Varazdinu, koji
¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

Clanak 197.

(1) Prilikom izgradnje i rekonstrukcije pojedinac¢-
nih tradicijskih gradevina u ostalim naseljima Grada,
potrebno je pridrzavati se slijedec¢ih uvjeta vezanih
na rekonstrukciju i izgradnju gradevina kako se ne bi
narusilo sadasnje stanje prostora, a pozZeljno je pri-
baviti i miSljenje nadleZzne sluzbe za za$titu kulturne
bastine:

- postojecu tradicijsku gradnju stambenih i gos-
podarskih gradevina potrebno je obnavljati i
odrzavati koristeéi tradicijske gradevne materijale
i elemente,

- postojece tradicijske gradevine mogu se rekon-
struirati u postojeéim gabaritima (zadrzavajuci
uliéni dio gradevine u postojeé¢im gabaritima i
obliku, dok se u dvoriSnom dijelu, prema potre-
bi, dozvoljava dogradnja pomo¢nih i sanitarnih
prostorija). Pri rekonstrukciji je potrebno koristiti
tradicijske gradevinske materijale i elemente
(crijep, glatku zbuku, prioritetno vapnenu, dr-
venu vanjsku stolariju i dr., bez »veterlajsni«
na zabatima), a namjene mogu biti prilagodene
samoj gradevini (osuvremenjivanje postojeée
namjene ili pronalaZzenje primjerene nove -
stambeno, poslovno, a osobito se preferiraju
turisti€ki, kulturni, odgojno-obrazovni i sli¢ni
sadrzaji),

- ukoliko ima uvjeta za novu izgradnju istu je
potrebno maksimalno moguce prilagoditi za-
teCenom tradicijskom ambijentu i arhitekturi
(gabaritima, oblikovanjem, materijalima, polo-
zajem na parceli - zadrzati postojeci gradevinski
pravac). Visina gradevina moze biti podrum i
prizemlje, odnosno sukladno okolnoj gradnji, a
krovne konstrukcije preporuca se izvoditi kao
kose (dvostreSne), pokrivene crijepom.

Clanak 198.

(1) Radi zaStite vizura na zasticenu povijesnu
i urbanistiCku cjelinu naselja Varazdinske Toplice,
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potrebno je prije odredivanja preciznijih uvjeta (prili-
kom izrade prostorne dokumentacije nize razine) za
izgradnju viSestambenih zgrada i izgradnju unutar zone
turizma, sporta i rekreacije, te za izgradnju iznimno
vi§ih gradevina gospodarske namjene (¢lanak 125.),
zatraziti misljenje i prethodno odobrenje nadleznog
Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 199.

(1) Grad podrzava opredijeljenja Zupanije o zajed-
nickom zbrinjavanju otpada za podrugje cijele Zupa-
nije unutar Zupanije ili $ire regije putem Zupanijskog
ili regionalnog centra za gospodarenje otpadom, s
time da ta lokacija ne moze biti na podru¢ju Grada
Varazdinske Toplice.

(2) Sukladno zupanijskim opredjeljenjima Grad ce se
na odgovarajuci nacin ukljuciti u sustav gospodarenja
otpadom i izvrsiti potrebna uskladenja.

(3) Grad je, sukladno zakonskoj regulativi s podruc-
ja gospodarenja otpadom duzan na svojem podrucju
postaviti odgovaraju¢e spremnike i osigurati gradnju
reciklaznog dvoriSta za odvojeno prikupljanje otpada
u gospodarenju komunalnim otpadom, te osigurati
gradnju najmanje jednog reciklaznog dvorista za
gradevinski otpad.

(4) Reciklazno dvoriste za odvojeno prikupljanje
otpada u gospodarenju komunalnim otpadom jest
gradevina namijenjena razvrstavanju i privremenom
skladiStenju posebnih vrsta otpada, tj. korisnih tvari
iz otpada kao S$to su papir i karton, staklo, metali,
plastika i sli¢no.

(5) Reciklazno dvoriSte za gradevinski otpad je gra-
devina namijenjena razvrstavanju, mehanickoj obradi
i privremenom skladiStenju gradevnog otpada.

(6) Reciklazno dvoriste su ogradeni i nadzirani
objekti, opremljeni sustavima za za$titu okolida, u ko-
jima je organizirano preuzimanje i odvojeno skupljanje
i razvrstavanje otpada.

(7) Smjestaj reciklaznog dvorista za odvojeno pri-
kupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom
i reciklaznog dvori$ta za gradevinski otpad planira se,
varijantno, na Cetiri lokacije: unutar zasebne zone
rezervirane za obradu i skladiStenje otpada (lokacija
uz Bednju) i/ili unutar gospodarskih zona u Petkovcu,
Skarniku i Lovrentovcu.

(8) Na lokaciji reciklaznog dvoriS§ta moguce je
otpad prikupljati, razvrstavati, obradivati i privreme-
no skladistiti neopasni otpad, odnosno razvrstavati,
mehanicki obraditi i privremeno skladistiti gradevinski
otpad uz slijedece uvjete:

- nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja skladista

ili drugih potrebnih gradevina (ukoliko ¢e se
graditi) definira se istovjetno gradevinama u
gospodarskoj zoni. U slu€aju odabira lokacije
reciklaznog dvoridta izvan gospodarske zone
visina gradevine se ograni¢ava na 9 m,

- otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav
nacin da se onemoguce i sprijeCe emisije u zrak
i okolni prostor.

Clanak 200.

(1) Grad je duzan osigurati uvjete i provedbu pro-
pisanih mjera za gospodarenje komunalnim otpadom
u svim naseljima i za sva domacéinstva, uvodenjem
sustava odvojenog prikupljanja (kontinuiranog i perio-
di¢kog) i organiziranim odvozom komunalnog otpada,
a povremeno i prikupljanjem glomaznog otpada.

(2) Grad je duzan provoditi sve aktivnosti i dono-
siti akte vezane za postupanje s otpadom za koje je
nadlezan sukladno propisima koji reguliraju proble-
matiku gospodarenja otpadom (Plan gospodarenja
otpadom, lzvjeSée o provedbi Plana gospodarenja
otpadom, dostava podataka, osiguranje financijskih
sredstava i dr.).

Clanak 201.

(1) Odlagaliste »Glogo$c¢ak« treba sanirati prema
studiji o utjecaju na okolis.

(2) Sva nelegalna (divlja) odlagaliSta komunalnog
otpada i otpadom oneciS¢ene povrSine na podrucju
Grada potrebno je, sukladno zakonskim propisima, u
potpunosti sanirati.

Clanak 202.

(1) Proizvodaci proizvodnog otpada koji nastaje
u proizvodnom procesu u industriji, obrtu i drugim
procesima, a koji se po sastavu i svojstvima razlikuje
od komunalnog otpada, duzni su isti zbrinuti sukladno
zakonskim propisima.

Clanak 203.

(1) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je ¢lan-
cima 170. i 171. ovih Odredbi za provodenje.

(2) Proizvodni subjekti u novim gospodarskim
zonama moraju rijesiti zbrinjavanje otpadnih voda na
nacin da se prije njihovog upustanja u recipijent izvrsi
predtretman u uredaju za prociS¢avanje.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG
UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 204.

(1) Mjere zastite, o€uvanja, unapredenja okoliSa
(tla, vode, zraka, prirodne bastine i dr.) i sanacije
njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u skladu
s vazecim zakonima i propisima relevantnim za ovu
problematiku.

Clanak 205.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja i u ne-
posrednoj blizini naselja ne mogu se graditi gradevine
koje bi svojim proizvodnim procesima neposredno ili
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posredno ugrozavale Zivot i rad ljudi odnosno uzro-
kovale vrijednosti emisija iznad dozvoljenih granica
utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

(2) Proizvodni pogoni i vanjski prostori na kojima
¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni od stambenih
gradevina u skladu s odredbama ovog Plana kako
bi se povremeno optere¢enje (bukom, vibracijama,
dimom, ¢adi, praSinom, mirisima i sl.) svelo na do-
zvoljenu mjeru.

Clanak 2086.

(1) Na podrucju Grada ne mogu se graditi gospodar-
ske i stambene gradevine bez rijeSenog zbrinjavanja
i proCiS¢avanja otpadnih voda.

(2) Radi smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u podze-
mnoj vodi koja se koristi i za pi¢e potrebno je putem
poljoprivredne savjetodavne sluzbe utjecati na pravilnu
upotrebu koli¢ine i vrste mineralnih gnojiva i zastitnih
sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji.

Clanak 207.

(1) Zastita povrsinskih voda sastoji se od zakonski
propisanih mjera kojima se sprje€ava pogorSanje kva-
na vodotocima treba inventarizirati, a isti moraju pri-
mjenjivati mjere zastite prirode i okolisa. U vodotoke
se ne smiju ispustati neproc¢iSéene otpadne vode iz
domacinstava (osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i
druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih objekata),
kao ni iz proizvodnih pogona, radionica i sl.

(2) lzgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke
treba se izvoditi u skladu s vodopravnim uvjetima.

Clanak 208.

(1) Utvrduju se podrucja u kojima nije dozvoljena
izgradnja gradevina za uzgoj i tov zivotinja. To je uze
kontaktno podrucje naselja Varazdinske Toplice te
Sumsko podrucje Kalnika planirano za za$titu u kate-
goriji znacajnog krajobraza. Ta su podrucja prikazana
na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koristenje,
uredenje i zaStitu prostora.

(2) Ograni¢avanjem izgradnje takve vrste gradevi-
na Stiti se neposredno podrucje naselja Varazdinske
Toplice kao urbane strukture s planiranim razvojem
turistiCko-izletnicko-ljeciliSno-rekreacijskih sadrzaja koji
su u koliziji s takvom vrstom poljoprivredne proizvodnje.
Takoder se S§titi prirodni krajobraz rijeke Bednje kao
karakteristiCne prostorne cjeline i vodnog ekosustava
od znadaja za Grad i Zupaniju.

(3) U slu€aju planirane izgradnje gradevina za
uzgoj zivotinja u dolini rijeke Bednje, a izvan podrucja
ograni€enja, preporuta se da se iste grade na &im
vecéoj udaljenosti od rijeke.

Clanak 209.
(1) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pri-
padaju¢em vegetacijskom pojasu potrebno je postivati
uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena

izgradnja radi zastite ljudi i imovine i zbog oCuvanja
cjelovitosti prirodnog vodnog krajolika.

(2) Uvazavajuéi preporuke iz PPZ-a, prije izvode-
nja radova na uredenju vodotoka i zastiti od Stetnog
djelovanja voda (tehni¢ko i gospodarsko uredenje
i odrzavanje korita vodotoka) potrebno je provjeriti
svrhovitost zahvata u smislu usporedbe planirane gos-
podarske koristi i gubitka bioloSko-ekoloskih znacajki
(naru$avanija ili umanjivanja ekoloskih i krajobraznih
vrijednosti).

(3) Prije izvodenja vodnogospodarskih radova i
prenamjene zemlji$ta uz vodotoke (npr. uredenje korita
vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje
u oranice) potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata
u odnosu na naru8avanje ili umanjivanje ekoloskih i
krajobraznih vrijednosti te ekonomsku isplativost, a
opravdane zahvate izvoditi uz maksimalno o€uvanje
izvornih obiljezja prostora.

(4) Prirodnu ravnotezu i bioloSku raznolikost vodnog
ekosustava kao i Sireg vegetacijskog pojasa uz rijeku
moguce je o¢uvati na nacin da se potrebni radovi na
uredenju i odrzavanju vodotoka izvedu uz odgovara-
juca uskladenja s drugim strukama, odnosno da se
razmotri izvodenje radova uz o€uvanje stanista vlaznih
livada, izvornih prirodnih obiljezja, zadrzavanje visoke
vegetacije, oblikovanja razli€itog profila korita i sl.

Clanak 210.

(1) Regulacijske radove i radove na odrzavanju
i uredenju vodotoka treba provoditi uz maksimalno
uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja, te uvje-
tima iz poglavlja 6. ovih odredbi, ¢lanak 186. i ovog
poglavlja, ¢lanak 209.

(2) Dokumentacija po kojoj se izvode vodnogospo-
darski radovi trebala bi uvazavati i podatke koji daju
saznanja cjelokupnom rije€nom vodnom ekosustavu
i Sirem kontaktnom pojasu rijeke i to:

- najnovije podatke o hidrografskom stanju sliva

i hidroloSkim parametrima,

- procjenu opasnosti od poplava u retencijskoj
dolini,

- podatke o meduutjecaju vodnih valova uzvodno
i nizvodno uz rijeku,

- podatke o novonastalim promjenama u vodnom
sustavu te gospodarskim i drugim razvojnim
potrebama na predmetnom podrugju,

- podatke o postoje¢em stanju okoliSa, ekosustavu
rijeke, prisutnim biljnim i Zivotinjskim vrstama i
njihovim stanistima,

- procjenu Kkoristi planiranog zahvata u odnosu
na troSkove i posljedice,

- podatke o stanju ostalih resursa, pojava i kori-
snika prostora,

- prijedlog opsega i nagina izvodenja radova.

Clanak 211.
(1) Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija
moraju biti takvi da se oCuva ekoloSka ravnoteza,
bioloSka raznolikost i vrijednosti krajobraza.
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(2) Sume i sumska zemljista mogu mijenjati namjenu
samo sukladno propisu o0 Sumama.

(3) Sumsko zemljite na kojem je $uma iskréena
potrebno je ponovno privesti prvobitnoj namjeni u dijelu
u kojem je to moguce. Ukoliko to nije moguce potrebno
je osigurati zamjensku povrSinu i poSumiti je.

(4) U svrhu o€uvanja i unapredenja Sumskog fonda
u privatnim Sumama poZeljno je koriStenje postojeéih
osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

Clanak 212.

(1) Mozaik poljoprivrednog tla i $uma (oznacen
na kartografskom prikazu 1. »KoriStenje i namjena
povrsina«) moze se poSumiti u dijelu koji se ne koristi
za poljoprivrednu proizvodnju (nekvalitetna tla, zapu-
Stene i neobradene povrsine, ekonomska neisplativost
ulaganja).

Clanak 213.

(1) lIzgradnja sustava za odvodnju treba uvazavati

slijedece:

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o
sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se prodistiti predtre-
tmanom do tog stupnja da ne budu Stetne za
recipijente u koje se upustaju,

- kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi
javna kanalizacijska mrezZa, postojeCe i nove
stambene i ostale gradevine se moraju prikljuciti
na nju,

- do izgradnje javne kanalizacijske mreze, ot-
padne vode upustaju se u vodonepropusne
septicke jame s mogucéno8éu praznjenja, a za
gospodarske sadrzaje primjenjuju se odredbe
¢lanka 122. ovih Odredbi,

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni
sustav po¢ne provoditi prije realizacije uredaja
za prociScavanje, neophodno je odvodenje ot-
padnih voda provoditi preko trodjelnih septickih
jama.

Clanak 214.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja potreb-
no je zadrzati sve postojeée javne slobodne (zelene
i neizgradene) povrSine, a posebice oko drustvenih
gradevina (Skola, vrti¢, crkva, posta, trgovina, vatro-
gasni domovi i dr.). Poseban naglasak treba staviti na
formiranje visokih vegetacijskih masa unutar naselja
zbog njihove izuzetne vaznosti u smislu organizacije
prostora, reprezentativnosti, povoljnog mikroklimatskog
uCinka, psiholoske uloge i dr.

Clanak 215.

(1) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepro-
pusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke u
gnojisnu jamu. Dno i stjenke gnojidta do visine od 50
cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala.

(2) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojista mora
se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku
moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore
za CiS¢enje i zraCenje.

Clanak 216.

(1) Sukladno zakonskim propisima potrebno je
sanirati sva nelegalna odlagali§ta komunalnog otpada,
a posebice ona koja su evidentirana ovim planom na
lokacijama Glogo$¢ak, Crnile (Bednja), Tonimir, uz ce-
stu Skarnik-Lovrentovec (Bednja), Tuhovec, JalSevec,
GreScevina, Donja Poljana (Bednja).

(2) Sporadi¢na odlagalista uz putove, u Sumama i
sl., individualna odlagaliSta otpada iz domadinstava,
neuredena gnojiSta na seoskim gospodarstvima i
sliéno, potrebno je regulirati gradskim propisima koji
se odnose na komunalne djelatnosti.

Clanak 217.

(1) Dijelove naselja koji se nalaze u blizini autoceste
i ugrozeni su bukom potrebno je na odgovarajuéi nacin
zastititi od prekomjerne buke. Posebno se izdvaja dio
naselja Bori¢evec Topli¢ki gdje je uz autocestu potrebno
postaviti fizicke barijere za zastitu od buke.

Clanak 218.

(1) U sklopu poljoprivredne proizvodnje, predlaze
se orijentacija na ekoloSku (bioloSku, organsku) proi-
zvodnju poljoprivrednih proizvoda koja je prilagodena
bioloskim ciklusima, a u cilju zastite tla, ocuvanja
okoliSa i dobivanja zdrave hrane.

(2) Ekolo$ka proizvodnja na podrucju grada ima
predispozicije i podrazumijeva netretirana tla, odno-
sno zahtijeva obustavu primjene mineralnih gnojiva i
kemijskih sredstava za zastitu.

(3) U cilju zastite poljoprivrednog zemljiSta od
erozije preporuca se primjena sljedecih agrotehnickih
mjera: ograni¢enje sje€e vocnjaka, zabrana preora-
vanja zemljiSta na strmim predjelima, potenciranje
proizvodnje dugogodisnjih nasada odnosno viSego-
di$njih kultura.

Clanak 219.

(1) Rijeka Bednja na podrucju Grada spada u
srednji dio sliva rijeke i kao vodotok Ill vrste smatra se
ugrozZenim dijelom okoliSa. Za rijeku Bednju potrebno
je izvrsiti bioloSko rekultiviranje i renaturaciju rijeke
na nacin da se uredeno (regulirano) korito oplemeni
sadnjom odgovarajucih biljnih vrsta.

Clanak 220.

(1) Grad moze iskoristiti zakonsku moguc¢nost izrade
Programa zastite okoliSa za pojedina uza podrucja s
obzirom na resurse, znacajke i posebnosti sredine (npr.
utvrditi uvjete, smjernice i mjere zastite okoliSa za oso-
bito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo i krajolik, uvjete



154 »SLUZBENI VJESNIK VARAZDINSKE ZUPANIJE«

Broj 5/2010.

za ekolo8ku proizvodnju hrane i turistiCku promidzbu,
uvjete za zastitu odredenog podrucja Grada).

(2) U skladu sa propisom o zastiti okoliSa i Planom
intervencija u zastiti okolisa, Grad je duzan izraditi
svoj Plan intervencija u zaStiti okoliSa.

(3) Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim
tvarima, naftom i naftnim derivatima (koli¢ine koje
premasuju propisane grani¢ne vrijednosti) u obvezi su
izraditi Operativni plan intervencija u za$titi okoliSa i
dostaviti ga Zupanijskoj sluzbi nadleznoj za poslove
zastite okolisa.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 221.

(1) Generalni plan uredenja Varazdinskih Toplica
(GPU) je izraden i primjenjuje se za naselje Varazdinske
Toplice i dio naselja Skarnik (dio gospodarske zone) do
izrade planova uzih podrugja, tj. urbanisti¢kih planova
uredenja prema definiranom ovim prostorno-planskim
dokumentom, a najdulje do 30. rujna 2017. godine.

(2) DonoSenjem pojedinog urbanistickog plana
uredenja (UPU) iz ¢lanka 222. (zona A, B, C, D, E,
F, Gil) prestaje vaziti GPU u pojedinim dijelovima.

(3) U slucaju izmjene i dopune vazec¢eg GPU-a ne
dozvoljava se proSirenje njegove granice obuhvata.

(4) Ukoliko su GPU-om definirani kriteriji i uvjeti
izgradnje koji su razliciti od predvidenog ovim Planom,
primjenjuje se strozi kriterij do izrade novih, ovim
Planom predvidenih dokumenata uzeg podrudja.

(5) U dijelovima naselja Varazdinske Toplice koje
je unutar obuhvata vazec¢eg GPU-a, a koje je presta-
lo biti gradevinsko podruc¢je donoSenjem PPUG-a,
primjenjuju se odredbe PPUG-a koje se odnose na
razvoj i uredenje prostora izvan naselja.

(6) Za prostore koji su temeljem PPUG-a postali
gradevinsko podrucje, a nisu unutar granica GPU-a,
ne mogu se izdavati dokumenti za lociranje/gradenje
do donoSenja plana uzeg podrucja prema ovom ¢lanku
i prema ¢lanku 222.

Clanak 222.

(1) Obveza izrade UPU-a definira se ovim Pla-
nom:
| Za sredi$nje naselje, te za pojedine vece (uglav-
nom neizgradene) rezervirane zone namjena
izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja,
odnosno gradevinsko podru€je unutar naselja,

i to:

A) Varazdinske Toplice - sredisnji dio naselja
(podrucje zone »B« zastite prema konzer-
vatorskoj studiji i podrucje sjeverozapadno
od te zone-dio zone »E«)

B) Varazdinske Toplice - isto€ni dio naselja
sjeverno i juzno od ceste za Ludbreg do
Bednje

C) Varazdinske Toplice - jugoisto¢ni dio naselja
do obilaznice

D) Varazdinske Toplice - zona turizma (dio
naselja jugozapadno od ceste za Zagreb

E) Varazdinske Toplice - zona zelenila, sporta i
rekreacije (dio naselja jugoisto¢no od ceste
za Zagreb i juzno od obilaznice

F) Zonarezidencijalnog stanovanja: Varazdinske
Toplice - zone F1 i F3, Bori¢evec Topli¢ki -
zona F2 i Lukac¢evec Topli¢ki - zona F4

G) Varazdinske Toplice - zona turizma (zapadni
dio naselja)

H) Hrastovec Topli€ki i Petkovec Topli¢ki - gos-
podarska zona naselja

1) Skarnik - gospodarska zona

J) Lovrentovec - gospodarska zona

K) Curilovec / Pi¢anovec - golf igraliste

L) Varazdinske Toplice - zona turizma - auto-
kamp.

Il Ostale neizgradene dijelove gradevinskog po-
drucja sukladno odredbama Zakona o prostor-
nom uredenju i gradnji i propisima donesenim
na temelju zakona.

Clanak 223.

(1) Obuhvat izrade UPU-a oznacen je na kartograf-
skom prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite
prostora - Podrucja i dijelovi primjene planskih
mjera zastite i prikazima 4. Gradevinska podrucja
naselja radi bolje razvidnosti podrucja.

(2) Prije pocCetka izrade UPU-a navedenog pod
A)Varazdinske Toplice - sredi$nji dio naselja, tj. po-
drucje zone »B« zaStite prema konzervatorskoj studiji
i podrucje sjeverozapadno od te zone (dio zone »E«)
potrebno je izraditi konzervatorsku studiju s detaljnim
uvjetima zastite za podruc¢ja zone »A« i »B« (veza
¢lanak 195.).

(3) Smjernice i preporuke za razradu prostora
srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice predlozene
su osnovnim PPUG-om u poglavlju Plan prostornog
uredenja, 3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena
i koriStenje prostora.

(4) Prilikom izrade UPU-a navedenog pod E)Va-
razdinske Toplice - zona zelenila, sporta i rekreacije
daje se moguénost proSirenja zone obuhvata tog
UPU-a na podrucje do Bednje, tj. na prostor koji je
Planom definiran kao osobito vrijedan predio - prirodni
krajobraz.

(5) Prilikom izrade UPU-a koji su unutar podrucja
zona zastite »E« i »K« (veza €lanak 195.) potrebno
je u te dokumente adekvatno ugraditi uvjete zastite
prema konzervatorskoj studiji za izradu ovih izmjena
i dopuna.

(6) Iznimno, izrada UPU-a nije nuzno potrebna
na podruc&jima za koja je ta obveza definirana ovim
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Planom prema ¢lanku 222. navedena pod Il Ostale
neizgradene dijelove gradevinskog podrucja ukoliko
se odgovaraju¢om preparcelacijom zemljiSta moze
osigurati formiranje javnih prometnica i gradevinskih
parcela odgovarajucih veli¢ina i oblika (sukladno
uvjetima definiranim ovim Planom) i s pristupom na
te javne prometnice, te moguénoscéu priklju¢enja na
odgovarajuéu infrastrukturu.

Clanak 224.

(1) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na karto-
grafskom prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja, uredenja
i zaStite prostora - Podrucja i dijelovi primjene
planskih mjera zaStite i kartografskim prikazima 4.
Gradevinska podrucja, predstavlja najmanje pro-
storne cjeline za koje se UPU moze izradivati, te nije
moguce izraditi UPU za podruéja manja od utvrdenih
minimalnih cjelina prikazanih u tom kartografskom
prikazu, pa i u slu¢aju kada se ta cjelina nalazi na
podrucju dva ili viSe naselja.

(2) Jednim jedinstvenim UPU-om moguce je obuhvatiti
dvije ili vise prostornih cjelina predvidenih za izradu
UPU-a na podrucdju jednog ili viSe naselja, a ovisno o
konkretnoj situaciji s obzirom na opredjeljenja JLS.

(3) Konkretan i detaljan obuhvat pojedinog UPU-a
definirat ¢e se odlukom o njegovoj izradi uz moguca
manja odstupanja u skladu s ¢lankom 231.

(4) Ukoliko je granica planiranog UPU-a definirana
prometnicom, granicom se smatra os ili vanjski rub te
prometnice, uklju€ujuéi prometnicu.

(5) Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati
stanje u kontaktnom prostoru, narocito radi uklapanja,
odnosno usuglasavanja rjeSenja pristupa s prometnih
povrSina, odvodnje otpadnih voda, broja parkiraliSnih
mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i oblikovnih ele-
menata bitnih za razvoj naselja, te elemenata zastite
okolisa.

Clanak 225.

(1) Urbanisti¢kim planovima uredenja preporuca
se, Uz osnovnu organizaciju - namjenu prostora i druge
elemente utvrdene zakonom i propisom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova,
razraditi i slijedece:

- definirati moguc¢nost etapne realizacije ukoliko
se prostori za koje se izraduje UPU neée moci
odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku
aktiviranja pojedinih dijelova prostora unutar
obuhvata UPU-a,

- odrediti nuzne, odnosno minimalne pretpostavke
koje je potrebno osigurati vezano uz dinamiku
zaposjedanja pojedinih prostora (aktiviranje
svakog novog dijela prostora nakon popunjavanja
prethodnog dijela barem preko 50% ili sl.),

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog
opremanja i imovinsko pravnog sredivanja prije
izgradnje.

Clanak 226.

(1) Do izrade i donoSenja UPU-a, a unutar po-
drucja za koja je obvezna njihova izrada, moguca je
gradnja:

» unutar srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice

u dijelu koji je unutar granica GPU - prema
navedenom u ¢lanku 221.

» unutar ostalih naselja Grada i dijela naselja
Varazdinske Toplice koji nije unutar granica
GPU-a - u slu€aju da je postoje¢e stanje u iz-
gradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja,
koji je uSao u obuhvat UPU-a, zadovoljavajuce,
te su ispunjeni minimalni uvjeti o uredenosti i
opremljenosti postojecih gradevinskih parcela,
tada je izdavanje propisanog dokumenta za
lociranje/gradnju moguce i prije dono$enja
UPU-a.

Clanak 227.

(1) Za neizgradene i neuredene Cestice zemljiSta
(povrsine manje od 5000 m? koje s izgradenim dijelom
gradevinskog podrucja ¢ine prostornu cjelinu) koje su
sukladno Zakonu ovim Planom uklju¢ene u izgradeni
dio gradevinskog podrucja i slijedom toga za iste ne
postoji obveza izrade UPU-a, ali postoje¢a parcela-
cija ne osigurava moguénost formiranja gradevinskih
parcela s odgovaraju¢im pristupom i mogucno$éu
priklju€ka na javnu komunalnu infrastrukturu, moguce
je bez posebne prostorno-planske razrade provesti
odgovarajucu preparcelaciju, odnosno okrupnjavanje
parcela, s ciliem da se novoformirane parcele mogu
priklju€iti na prometnu mrezu i javnu komunalnu in-
frastrukturu.

(2) Za neizgradena podrucja (povrsina vecih od 5000
m?) planirana za izgradnju, koja se smatraju uredenima
jer postoji izgradena potrebna/osnovna infrastruktura,
te postojeca parcelacija omoguéuje formiranje uredenih
gradevinskih parcela, odnosno omogucuje formiranje
gradevinskih parcela uz manju preparcelaciju (oblik i
veli¢ina parcela omogucuje gradnju, ili je odgovara-
juce gradevinske parcele moguce dobiti spajanjem/
dijeljenjem istih ili jednostavnijom preparcelacijom), a
namjena je jasna, nije obvezna izrada urbanisti¢kog
plana uredenja, a propisana dokumentacija za locira-
nje/gradnju/parcelaciju izdaje se temeljem ovog Plana
(odnosi se na podrucja definirana kao neizgradeno
podrucje bez oznake obveze izrade UPU-a).

Clanak 228.

(1) Detaljni planovi uredenja - DPU-ovi (koji se
sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji,
donose obvezno za dijelove naselja na kojima je
odredeno provoditi urbanu komasaciju), ovim Planom
se ne propisuju.

(2) lIzrada DPU-a moze se planirati UPU-om za po-
jedine dijelove podru¢ja unutar obuhvata tog plana.

(3) Iznimno, ukoliko se ukaze potreba za provode-

njem urbane komasacije za neku od prostornih cjelina
za koju je ovim Planom definirana obveza UPU-a, za
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istu je moguce umjesto UPU-a izraditi samo DPU-u.

(4) Obveza izrade i obuhvat detaljnih planova ure-
denja unutar podrucja razradenog Generalnim planom
uredenja Varazdinskih Toplica (GPU) iz ¢lanka 221.
utvrdena je tim Planom.

(5) Ukoliko se u meduvremenu na podrucju obuhva-
ta obaveznog UPU-a definiranog ovim Planom izradi
DPU propisan GPU-om, zona obuhvata tog UPU-a ¢e
se smanjiti za zonu obuhvata DPU-a, s tim da ¢e se
respektirati rjeSenja iz DPU-a.

Clanak 229.

(1) Prioritet izrade dokumenata prostornog ure-
denja utvrdit ¢e Grad svojim aktima (programima,
odlukama i dr.).

Clanak 230.

(1) Svi dokumenti prostornog uredenja uzih podrugja,
tj. urbanisti¢ki plan uredenja i detaljni planovi urede-
nja, kao i propisani dokumenti za lociranje i gradenje,
moraju biti izradeni u skladu s ovim Planom.

(2) Prostornim planovima iz stavka 1. ovog ¢lan-
ka mogu se propisati detaljniji uvjeti za izgradnju i
uredenje prostora. U slu€aju da se donesu odredbe
stroze od odrednica iz ovih Odredbi za provodenje,
kod izdavanja propisanih dokumenata za lociranje/
gradenje primjenjivat ¢e se stroze odredbe.

Clanak 231.

(1) Kod prijenosa elemenata iz kartografskih prikaza
Plana u mjerilu 1 : 25.000 na podloge u ve¢im mjerilima
(a iznimno i onih elemenata Plana koji se prikazuju u
mjerilu 1 : 5.000), dozvoljena je prilagodba/uskladenje
elemenata odgovarajuéem mijerilu i vrsti podloge (to se
osobito odnosi na reinterpretaciju novih katastarskih
podloga), kao i manja odstupanja od granica obuhvata
UPU-a prikazanih u grafickom prikazu, a u skladu sa
stvarnim stanjem na terenu.

Clanak 232.

(1) Ovim Planom se osim zahvata utvrdenih posebnim
propisom ne utvrduju drugi zahvati za koje je potrebno
provesti procjenu utjecaja na okolis (PUO).

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih
mjera

MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH
NESRECA

Zahtjevi zaStite i spasavanja

Clanak 233.

(1) U slu€aju ugrozenosti ljudi i dobara, koja bi
zahtijevala evakuaciju, za smjestaj veéeg broja ljudi
mogu se koristiti slobodne, neizgradene povrSine
(zone zelenila i javne zelene povrsSine), eventualno

Skola i dvorana, koje su planirane unutar gradevinskog
podrucja naselja, te i druge neizgradene i zelene po-
vrSine izvan gradevinskog podrucja, a sve sukladno
vazecoj Procjeni ugroZenosti stanovniStva, materijalnih
i kulturnih dobara i okolisa od opasnosti, nastanka i
posljedica velikih nesre¢a i katastrofe, te ratnih ra-
zaranja i terorizma za podruéje Grada Varazdinske
Toplice (u daljnjem tekstu: Procjena ugrozZenosti za
podruéje Grada Varazdinske Toplice).

Clanak 234.
Mjere zaStite od poplava

(1) Planom nisu definirane zone plavljenja, a kori-
Stenje zemljista u potencijalnim poplavnim podruéjima
unutar gradevinskog podrucja naselja definirano je
¢lankom 58. ovih Odredbi za provodenje.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

(2) Osnovne mjere zasStite od poZara za projekti-

ranje, izgradnju i rekonstrukciju gradevina su:

- usvrhu sprjeavanja Sirenja pozara na susjedne
gradevine, gradevina mora biti udaljena od su-
sjednih gradevina najmanje 4 mili manje, ako se
dokaze, uzimajuci u obzir pozarno opterecéenje,
brzinu Sirenja pozara, karakteristike materijala
gradevina, veli€ine otvora na vanjskim zidovima
gradevina i drugo, da se pozZar nece prenijeti
na susjedne gradevine,

- kao dvojne ili u nizu gradene gradevine moraju
biti medusobno odvojene od susjednih grade-
vina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje
90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima
krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvo-
strukom konzolom iste vatrootpornosti, duzine
najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje na duzini
konzole,

- radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gra-
devine i gasenja pozara na gradevini i otvore-
nom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni
prilaz i povrSinu za operativni rad vatrogasaca
odredenu prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza
mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreza,

- namjere zastite od pozara primijenjene u glavnhom
projektu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske
uprave sukladno posebnom propisu,

- gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti
i koristiti zapaljive tekuéine i plinovi (objekti
posebne namjene, spremnici plina, benzinske
postaje i sl.) moraju se graditi na sigurnosnoj
udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih
uredaja sukladno posebnom propisu; druge gra-
devine moraju se graditi tako da su zadovoljene
najmanje sigurnosne udaljenosti od gradevina
distribucijskog sustava zavisno o vrsti gradevine
sukladno posebnim propisima.
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(3) Ostale potrebne mjere zastite od pozara na
otvorenom prostoru (Sumski prosjeci, crpiliSta, mjesta
smjestaja sredstava i opreme za gaSenje pozaraidr.)
definiran je Planom za$tite od pozara i tehnolo$kih
eksplozija za podrucje Grada Varazdinske Toplice
koji se temelji na Procjeni ugrozenosti od pozara i
tehnolo$kih eksplozija za podruéje Grada Varazdinske
Toplice.

Mjere zaStite od potresa

(4) U svrhu efikasne zaStite od potresa potrebno
je konstrukcije svih gradevina koje se planiraju graditi
na podrucju Grada uskladiti sa zakonskim propisima
za seizmi€nu zonu intenziteta do VIl stupnja MCS
skale.

(5) Koeficijent seizmi¢nosti za potrebe projektiranja
gradevina iznosi Kc = 0,002.

(6) Za podrucja u kojima se planira intenzivnija
izgradnja (vec¢eg broja znacajnih gradevina) potrebno
je izvrsiti detaljnije specifi¢no ispitivanje terena kako
bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i
racionalnost gradenja. Za podrucja u kojima se pla-
nira izgradnja viSestambenih, poslovnih ili gradevina
druStvenih sadrzaja definirana je potrebna medusobna
udaljenost u sluéaju njihova urusavanja (¢lanak 31.
i 138.)

(7) Postojece i Planom planirane prometnice omo-
gucavaju brz i siguran izlaz iz naselja.

(8) Mjere za zastitu od eventualnog urusavanja,
posebice na prometnicama, osigurane su Planom kroz
odgovarajuée dimenzioniranje javnih prometnica i uz
odgovarajuce odrzavanje istih, kroz definirane udalje-
nosti regulacijske linije (linije ograde parcele) od ruba
kolnika (poglavlje 5.1. Prometna infrastruktura, Ce-
stovni promet Odredbi za provodenje), kroz definirane
udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije,
te medusobne udaljenosti izmedu gradevina (poglavlje
2.2.1. Gradevinska podrucja, Smjestaj gradevine
na parceli, Odredbi za provodenje).

(9) S obzirom na moguénost zakréenosti ulica i
prometnica uslijed uruSavanja gradevina i objekata
potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne putove
za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara.

(10) Kod izgradnje novih dijelova naselja brutto
gustoca naseljenosti ne smije prelaziti 200 stanov-
nika/ha, a na utvrdenim rasjednim zonama potrebno
je ograniciti brutto gusto¢u naseljenosti najvise do
50 st/ha.

(11) Vodeci raCuna o zonama urus$avanja, tj. potreb-
nim udaljenostima prometnica od gradevina, te plani-
ranjem minimalnih koridora prometnica, ovim Planom
stvaraju se uvjeti da postojece i planirane prometnice
omogucéavaju brz i siguran izlaz iz naselja.

Clanak 235.
Mjere zaStite od tehnicko-tehnoloske katastrofe
izazvane u gospodarskim objektima
(1) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a u kojima
se pojavljuju opasne tvari, potrebno je locirati na nacin

da u slu€aju nesrece ne ugrozavaju stanovnistvo (npr.
rubni dijelovi gospodarskih zona), a prilikom njihova
projektiranja i gradnje, te u cilju za8tite od pozara i
eksplozije, potrebno je pridrzavati se Mjera zaStite
od pozara i eksplozija iz ¢lanka 234. ovih Odredbi.

Mjere zastite od nastale prijetnje koja ugroza-

va sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi

(2) Prilikom projektiranja i gradnje novih gradevina
u kojima ¢e se okupljati veci broj ljudi, odnosno u ko-
jima ée se postupati s opasnim tvarima, a obavezno
unutar zona turizma i zona zelenila, sporta i rekre-
acije u Varazdinskim Toplicama, te u gospodarskim
zonama, potrebno je planirati i ugraditi, te uspostauviti
i odrzavati odgovarajuci sustav uzbunjivanja gradana,
te ga povezati s nadleznim zupanijskim centrom 112
i osigurati prijem priop¢enja nadleznog Zupanijskog
centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno
poduzeti.

Mjere zaStite od tehnicko-tehnoloske katastrofe
izazvane u prometu/vezano uz prijevoz opasnih
tvari

(3) Mjere zastite koje se u slu€aju nesrec¢a moraju
provesti ne definiraju se prostornim planom (evakuacija
i/ili hermetizacija stambenih prostora), ve¢ se utvrduju
u Planovima zaStite i spasavanja, odnosno postupa
se sukladno Operativnom planu intervencija u zastiti
okoli$a u slu€aju incidentnih situacija.

Mjere zaStite od istjecanja opasnih tvari u mje-

stima posebne ugroZenosti

(4) Za podrucje Grada planira se sustav javne
odvodnje (obradeno u poglavilju: Plan prostornog
uredenja: poglavlje 3.5. Infrastrukturni sustavi, 3.5.3.
Vodnogospodarski sustav - b)Odvodnja; Odredbe za
provodenje - poglavlje 5.- Vodnogospodarski sustav -
Odvodnja), a do njegove realizacije obveza izgradnje
dobro izvedene trodjelne septicke jame s moguénoséu
praznjenja i redovnog odrzavanja.

(5) Za izgradnju gradevina gospodarske namjene
uvjetuje se vlastiti preptretman otpadnih voda prije
upustanja u recepijent ili u sustav javne odvodnje
(pojasnjenje u poglavljima navedenim u stavku 1.).

Mjere zastite od ugrozZenosti od epidemiolos-

ke i sanitarne opasnosti - moguc¢nost pojave

epidemija u uvjetima prirodnih i civilizacijskih

katastrofa

(6) U buduéim izmjenama osigurati/sacuvati me-
duprostore izmedu gradevinskih podrucja naselja
gdje god je to moguce u cilju olakSanja provedbe
karantenskih mjera.

Mjere zasStite od ugrozenosti vezane uz depo-

nije otpada

(7) Uz provodenje organiziranog prikupljanja otada
na podru¢ju Grada, koji se ne odlaze na podrucju Gra-
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da, Planom se definira lokacija reciklaznog dvoriSta
za prikupljanje gradevinskog otpada i reciklaznog
dvori$ta za odvojeno prikupljanje otpada u gospoda-
renju komunalnim otpadom (obradeno u poglaviju:
Plan prostornog uredenja: poglavlje 3.6 Noveliranje i
novo planiranje gospodarenja s otpadom; Odredbe za
provodenje - poglavlje 7.- Postupanje s otpadom).

(8) Za zatvoreno odlagaliste Glogosc¢ak stvoreni
su uvjeti za njegovu sanaciju.

(9) Za lokacije manjih divljih odlagaliSta otpada i
otpadom oneci$¢enih povrsina ovim Planom se definira
potreba sanacije.

Clanak 236.

Mjere sprec¢avanja arhitektonsko-urbanisti¢kih
barijera

(1) Gradevine drustvene infrastrukture, te turisti¢ko-
sportsko-rekreacijske, zdravstvene gradevine, kao i
gradevine namijenjene za proizvodnju i sliéne gradevine
koje koristi veci broj razli€itih korisnika, kao i javne
prometne povrsine, moraju biti gradene ili uredene na
nacin da se sprije€i stvaranje arhitektonsko-urbanisti¢kih
barijera, a sukladno posebnom propisu.

Clanak 237.
Ostale mjere zaStite

(1) Osim navedenih prirodnih i drugih nesre¢a na
podrucju Grada moguce su i druge prirodne i civili-
zacijske nesrece koje su utvrdene u vazecoj Procjeni
ugroZenosti za podrucje Grada VaraZdinske Toplice
(primjerice: suSe, olujno i orkansko nevrijeme, pijavice,
kliziSta koja bi nastala uslijed potresa ili jakih kiSa,
snjezne oborine, poledice, tuCe, nuklearne i radioloske
nesrece, epidemioloSke i sanitarne opasnosti i dr.).

(2) Mjere zastite od mogucih nesre¢a navedenih u
stavku 1. ovog &lanka potrebno je provoditi sukladno
Planu zaStite i spaSavanja, ali i sukladno pojedinim
posebnim propisima, posebice vezano uz nuklearne
i radioloSke nesrece, epidemioloSke i sanitarne opa-
snosti.

(3) Ukoliko na podrucju Grada postoje gradevine
ili sklopovi gradevina koje bi zbog svoje namjene,
odnosno djelatnosti ili eventualne prenamjene, od-
nosno rekonstrukcije, mogle u odredenom trenutku
ili vremenskom periodu izazvati ili biti pod utjecajem
ugrozenosti, pa zbog toga same postati daljnji izvor
ugrozenosti u okolnom prostoru, za njih se moraju
odrediti odgovaraju¢e mjere zastite, odnosno odre-
dene vrste djelovanja u slu¢aju da nastupi neki od
elemenata ugrozenosti, te iste ugraditi u Plan zastite
i spasavanja za podrucje Grada.

(4) Kada je zbog prenamjene, odnosno rekon-
strukcije postojecih gradevina i sklopova gradevina
iz prethodnog stavka potrebno provoditi postupak
ishodenja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno
gradenje, odgovarajuée mjere zastite treba definirati
u tom postupku.

(5) U slucaju izgradnje novih gradevina i sklopova
gradevina, koje se na prostoru Grada mogu graditi

sukladno ovom Planu i vazeéim propisima (a njiho-
ve lokacije nisu poznate i nisu mogle biti konkretno
odredene u Planu), a koje su takvog karaktera da za
njih ili radi njihove uporabe treba odrediti odredene
mjere zaS$tite od prirodnih ili drugih nesreca, kao i
mjere koje uklju€uju ograni€enje koriStenja okolnog
podrucja, potrebno je te mjere definirati u okviru po-
stupka izdavanja propisanog dokumenta za njihovo
lociranje, odnosno gradenje.

Clanak 238.

(1) U slucaju da na podruc¢ju Grada dode do pri-
rodnih ili drugih nesrec¢a koje bi usprkos provedenih
mjera dovele do ugrozavanja ljudi i dobara, moguce je
u ugrozenim podruc&jima privremeno za vrijeme trajanja
ekstremnih ugrozenosti provoditi i druge mjere koje ¢e
na odgovarajuci nacin sprijeciti daljnje ugrozavanje.

(2) U takvim slu¢ajevima ekstremne ugrozenosti,
za vrijeme njihovog trajanja, nije obvezno postivati
definirane elemente i odredene prioritete planirane
Planom za pojedina podrugja, a s ciljem da se za$titi
ili sprijeci ugrozavanje ljudi i dobara.

Clanak 239.

Zastita od opasnosti i posljedica prirodnih,
tehni¢ko-tehnoloskih i ekoloskih nesrec¢a

(1) Do donoSenja novog Zakona o civilnoj zastiti
kojim ¢e se detaljnije rijeSiti problematika sklanjanja,
a sukladno vazec¢oj Procjeni ugrozenosti za podrucje
Grada Varazdinske Toplice, Grad Varazdinske Topli-
ce nema obvezu gradnje javnih skloniSta za potrebe
sklanjanja ljudi, ve¢ ¢ée se stanovnistvo sklanjati u
kuénim sklonistima, podrumima i postojeéim javnim
objektima koji se mogu uz odgovarajuéu edukaciju
korisnika i brzu prilagodbu, pretvoriti u adekvatne
prostore za sklanjanje.

Clanak 240.

Podrucja ograni¢enja vezanih uz posebnu

namjenu - vojno skladiste »Varazdin breg«

u Opéini Gornji Kneginec

(1) Na dio podrucja Grada Varazdinske Toplice
primjenjuje se rezim koriStenja prostora vezan uz
lokaciju posebne namjene (od interesa za obranu),
koja se nalazi sjeverozapadno od teritorija Grada - na
podrucju susjedne Opcine Gornji Kneginec, u naselju
Varazdin Breg.

(2) Poseban rezim gradnje, vezan uz lokaciju posebne
namjene - vojno skladiste, odnosi se na sjeverozapadni
dio naselja, koji se nalazi unutar prostora za koji su
definirane zone ograniéene izgradnje.

(3) Unutar zone ograni¢ene izgradnje I potrebno

je postivati sljedece smjernice:

1. Zabranjuje se izgradnja vojarni, industrijskih
objekata, stambenih zgrada, bolnica, Skola,
djecgjih vrti¢a, odmarali$ta i drugih javnih gra-
devina (s vec¢im skupovima ljudi), magistralnih
prometnica i dalekovoda.
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2. Dozvoljava se izgradnja ostalih prometnica (pre-
ma sadasnjoj kategorizaciji cesta: Zupanijske i
lokalne ceste) i dalekovoda te skladista (ovisno
o vrsti gradevina i materijalnom sredstvu).

(4) Unutar zone ograni¢ene izgradnje Il potrebno
je postivati slijede¢e smjernice:

1. Zabranjuje se izgradnja novih urbaniziranih na-

selja, bolnica, Skola, djegjih vrtica, odmaralista
i drugih javnih gradevina (s veéim skupovima
ljudi).

2. Dozvoljava se izgradnja magistralnih prometnica
(prema sadasnjoj kategorizaciji cesta: drzavne
ceste) i dalekovoda. Postojeéa naselja mogu se
proSirivati u suprotnom smjeru od skladiSnog
kompleksa (da se ne priblizavaju skladiSnom
kompleksu).

(5) Zone ograni¢ene izgradnje | i Il su graficki
prikazane u posebnom elaboratu - Mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti, koji je
sastavni dio osnovnog Plana, a rezimi koriStenja
prostora su definirani Odredbama za provodenje
ovog Plana.

9.3. Rekonstrukcija gradevina cija je namjena
protivna planiranoj namjeni

Clanak 241.

(1) Postojece gradevine €ija je namjena protivna
namjeni definiranoj Planom, mogu se rekonstruirati
u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i
rada, ukoliko Programom mjera za unapredenje stanja
u prostoru Grada nisu predvidene za ruSenje.

(2) U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog ¢lanka
smatra se za:

| stambene, odnosno stambeno-poslovne
gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotra-
jalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine
u postoje¢im gabaritima,

2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta in-
stalacija,

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica),
ukupne povrSine max. 12 m?,

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih
ili pomoc¢nih prostora, s tim da ukupna bruto
izgradena povrSina svih etaza, uklju€ujuci po-
stojecée, ne prelazi 75 m?,

5. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar
postojeteg gabarita u stambeni prostor,

6. postava novog krovista, bez nadozida kod grade-
vina s dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom
ako se radi o poveéanju stambenog prostora iz
toCke 4. ovog stavka,

7. izgradnja nove ograde i sanacija postojece
ograde;

Il gradevine druge namjene (poslovne
gradevine, javne i drustvene, komunalne,
prometne):

1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih kon-
struktivnih dijelova gradevine,

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spre-
mista i sl. do najvise 16 m? za gradevine do
100 m? bruto izgradene povrSine, odnosno do
16 m? + 5% ukupne bruto izgradene povrsine
za gradevine preko 100 m?,

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine
unutar postojecih gabarita, ali pod uvjetom da
novoplanirana namjena ne pogorSava stanje
Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utjece
Stetno na zdravlje ljudi u okolnim stambenim
prostorima,

4. promjena tehnologija unutar postojec¢ih gabarita,
takoder pod uvjetom da ista ne pogorSava stanje
okolia ili ne utjeCe Stetno na zdravlje ljudi,

5. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne
infrastrukture,

6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komu-
nalne infrastrukture,

7. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija,

8. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova
radi sanacije terena.

Clanak 242.

(1) Rekonstruirati se mogu i pomoc¢ne i gospodar-
ske (vezano uz poljoprivredu) gradevine koje nisu u
skladu s namjenom definiranom ovim Planom, ali samo
unutar postojecih gabarita i uz zadrzavanje postojecih
namjena, a do realizacije planiranog.

(2) Do realizacije planiranog, mogu se rekonstru-
irati i javne prometne povrs$ine, te gradevine i uredaji
infrastrukture na javnim prometnim povrSinama, u
obimu neophodnom za koriStenje.

2,

Na temelju €lanka 12. Zakona o financiranju politickih
stranaka, nezavisnih lista i kandidata (»Narodne novi-
ne«, broj 1/07) i €lanka 32. Statuta Grada Varazdinske
Toplice (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije«,
broj 19/09 i 26/09), i ¢lanka 25. Poslovnika Gradskog
vije¢a Grada Varazdinske Toplice (»Sluzbeni vjesnik
Varazdinske zupanije«, broj 19/09 i 26/09), Gradsko
vije¢e Grada Varazdinske Toplice, na sjednici odrzanoj
9. oZujka 2010. godine, donijelo je

ODLUKU

o financiranju politickih stranaka iz Proracuna
Grada Varazdinske Toplice

Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduje se nacin i uvjeti financiranja
rada politiCkih stranaka s podrucja Grada Varazdinskih
Toplica.
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Clanak 2.

Prora¢unom Grada Varazdinske Toplice za 2010.
godinu osigurava se za rad politi¢kih stranaka zastu-
plienih u Gradskom vijeéu Grada Varazdinske Toplice
iznos od 30.000,00 kuna.

Clanak 3.

Pravo na financiranje iz sredstava Proracuna Grada
Varazdinske Toplice, prema ovoj Odluci, one politicke
stranke, odnosno nezavisni vije¢nici, koji djeluju na
podrucju Grada Varazdinske Toplice, Ciji je najmanje
jedan kandidat izabran za vijeénika Gradskog vije¢a
Grada Varazdinske Toplice.

Clanak 4.

PolitiCkoj stranci pripadaju sredstva razmjerno
broju njezinih vije¢nika u Gradskom vije¢u u trenutku
konstituiranja Gradskog vijec¢a.

Ukoliko vijeénik nakon konstituiranja Gradskog
vije¢a promijeni politicku stranku ili postane neovisni
vijeénik, financijska sredstva rasporedena sukladno
stavku 1. ovog €lanka pripadaju stranci kojoj je vije¢nik
pripadao u vrijeme konstituiranja Gradskog vije¢a.

Clanak 5.

U 2010. godini sukladno osiguranim sredstvima iz
¢lanka 2. ove Odluke utvrduje se iznos od 2.307,69
kuna po jednom vije¢niku.

Clanak 6.

Doznaku sredstava prema ¢lanku 4. ove Odluke
izvrSava Stru¢na sluzba Grada Varazdinske Toplice -
Racunovodstvo na ziro racun politicke stranke.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u «Sluz-
benom vjesniku Varazdinske Zupanije«, a primjenjuje
se od 1. sije€nja 2010. godine.

KLASA: 402-01/10-01/1
URBROJ: 2186/026-01-10-4
Varazdinske Toplice, 9. oZzujka 2010.

Predsjednik Gradskog vije¢a
Franjo Prstec, v. r.

3.

Na temelju ¢lanka 42. Zakona o financiranju jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave (»Narod-
ne novine«, broj 117/93, 69/07, 33/00, 73/00,127/00,
59/01, 107/01, 117/01, 150/02, 147/03, 132/06, 26/07 i
73/08) i ¢lanka 32. Statuta Grada Varazdinske Toplice
(»Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije«, broj 19/09 i
26/09), te €lanka 25. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada
Varazdinske Toplice (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske

Zupanije«, broj 19/09 i 26/09), Gradsko vije¢e Grada
Varazdinske Toplice, na sjednici odrzanoj 9. ozujka
2010. godine, donosi

ODLUKU

o povjeravanju poslova naplate
gradskih poreza

Clanak 1.

Gradsko vije¢e Grada Varazdinskih Toplica donosi
Odluku o povjeravanju poslova utvrdivanja, evidenti-
ranja, nadzora, naplate i ovrhe radi naplate gradskih
poreza Poreznoj upravi - Podru¢ni ured Varazdin -
Ispostava Novi Marof.

Clanak 2.

Porezna uprava obavljati ¢e poslove iz ¢lanka 1.
ove Odluke, za sljedece poreze:

- porez na potro$nju,

- porez na tvrtku ili naziv,

- porez na koristenje javnih povrsina,
- porez na kuée za odmor.

Clanak 3.

Porezna uprava ¢e obavljati utvrdivanje poreza na
osnovi podataka kojima raspolaze, podataka koje su
duzni dostaviti porezni obveznici prema zakonskim
odredbama i podataka koje su Poreznoj upravi duzne
dostaviti nadlezne Zupanijske, gradske ili opCinske
sluzbe.

Clanak 4.

Porezna uprava, do 15. u mjesecu, za prethodni
mjesec dostavljati ¢e zbirna izvjeséa o utvrdenim i
naplaéenim porezima iz ¢lanka 2. ove Odluke.

Clanak 5.

Poreznoj upravi za obavljanje poslova pripada
naknada utvrdena Zakonom o financiranju jedinica
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave (»Narod-
ne novine, broj 117/93, 69/07, 33/00, 73/00,127/00,
59/01, 107/01, 117/01, 150/02, 147/03, 132/06, 26/07
i 73/08) i tockom 4. Suglasnosti da Porezna uprava
moze obavljati poslove utvrdivanja, evidentiranja,
nadzora, naplate i ovrhe radi naplate Zupanijskih,
op¢inskih ili gradskih poreza (»Narodne novine«, broj
79/01), u visini od 5% od ukupno naplac¢enih prihoda,
koji pripada Poreznoj upravi za obavljanje navedenih
poslova.

Clanak 6.

Gradsko vije¢e Grada Varazdinskih Toplica ovlascuje
nadleznu organizaciju platnog prometa zaduzenu za
naplatu javnih prihoda da naknadu Poreznoj upravi
obracuna i uplati u Drzavni proracun i to do zadnjeg
dana u mjesecu za prethodni mjesec.
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Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja, a
objavit ¢e se u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske zu-
panije« i primjenjuje se od 1. sije€nja 2010. godine.

KLASA: 415-01/10-01/1
URBROJ: 2186/026-03-10-4
Varazdinske Toplice, 9. ozujka 2010.

Predsjednik Gradskog vije¢a
Franjo Prstec, v. r.

4,

Na temelju ¢lanka 14. stavka 1. Zakona o preds-
kolskom odgoju i naobrazbi (»Narodne novine«, broj
10/97 i 107/07) i ¢lanka 32. Statuta Grada Varazdinske
Toplice (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije«,
broj 19/09 i 26/09) i ¢lanka 25. Poslovnika Gradskog
vije¢a Grada Varazdinske Toplice (»Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije«, broj 19/09 i 26/09), Gradsko
vije¢e Grada Varazdinske Toplice, na sjednici odrzanoj
9. oZujka 2010. godine, donosi

ODLUKU

o planu mreze djecjih vrti¢a u
Gradu Varazdinske Toplice

Clanak 1.

Polazeéi od potreba i interesa roditelja s podrucja
Grada Varazdinskih Toplica, Grad Vararazdinske To-
plice osnovao je Djecji vrti¢ »TratinCica«, kao javnu
ustanovu za obavljanje djelatnosti predSkolskog odgoja,
naobrazbe, zdravstvene zastite, prehrane i socijalne
skrbi za djecu od navrSenih osamnaest mjeseci do
sedme godine zZivota.

Clanak 2.

Ovaj Plan je iskaz uskladivanja potreba gradana
s podrucja Grada Varazdinskih Toplica i materijalnih
moguénosti Grada, a sve u cilju planiranog obu-
hvata djece u Djedji vrti¢ »Tratincica« Varazdinske
Toplice.

Clanak 3.
Polazidte svih programa je Prijedlog koncepcije
razvoja predskolskog odgoja, kao i Programsko usmje-
renje odgoja i obrazovanja.

Clanak 4.

Djecji vrti¢ »Tratin€ica« Varazdinske Toplice pro-
vodit ¢e redoviti cjeloviti 10-satni program, te program
predsSkole, kao i program ranog uenja engleskog
jezika (program ce biti verificirani kao redoviti cjeloviti
program obogacen posebnim sadrzajima), te redoviti
poludnevni program u trajanju od 5 sati.

Clanak 5.

Ustroj i provedba odgojno - obrazovnog rada u
Djecjem vrticu »Tratin€ica« Varazdinske Toplice pro-
vodi se na temelju Drzavnog pedagoskog standarda
predskolskog odgoja i naobrazbe (»Narodne novine,
broj 63/08) i €lanka 6. Zakona o predskolskom odgoju i
naobrazbi (»Narodne novine«, broj 10/97 i 107/07).

Clanak 6.

Radno vrijeme Djeéjeg vrtica uskladeno je s po-
trebama djece i zaposlenih roditelja tj. radno vrijeme
Djecjeg vrti¢a »Tratinica« Varazdinske Toplice je od
5.30 sati do 16.30 sati, odnosno ako postoji potreba
za boravkom veceg broja djece u popodnevnoj smjeni,
vrti¢ organizira odgojno obrazovni rad do 20.00 sati.

Clanak 7.

Boravak djece u Djec¢jem vrtiéu » Tratinica« Varaz-
dinske Toplice, participira Grad Varazdinske Toplice
(50% ukupnih troSkova), i roditelji prema Odluci o
utvrdivanju mjerila i ekonomskoj cijeni programa
predsSkolskog odgoja i naobrazbe u Dje¢jem vritéu
»TratinCica« Varazdinske Toplice od 8. prosinca 2005.
godine.

Clanak 8.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u »Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupani-
jex.

KLASA: 601-01/10-01/1
URBROJ: 2186/026-01-10-4
Varazdinske Toplice, 9. ozujka 2010.

Predsjednik Gradskog vije¢a
Franjo Prstec, v. r.

5.

Na temelju ¢lanka 291. stavka 1. Zakona o vlasni$-
tvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00 i 114/01) i ¢lanka
32. Statuta Grada Varazdinske Toplice (»Sluzbeni
vjesnik Varazdinske Zupanije«, broj 19/09 i 26/09),
te ¢lanka 25. Poslovnika Gradskog vije¢éa Grada
Varazdinske Toplice (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zupanije«, broj 19/09 i 26/09), Gradsko vije¢e Grada
Varazdinske Toplice, na sjednici odrzanoj 9. ozujka
2010. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o prijenosu prava gradenja

Grad Varazdinske Toplice prenosi pravo gradenja na
zemljiStu u vlasniStvu Grada za izgradnju mosta preko
rijeke Bednje u Varazdinskim Toplicama na lokalnoj
cesti LC 25143, rekonstrukciju dijela cesta LC 25143
od mosta u smjeru Skarnika, te izgradnju spoja na cesti
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D 24, izgradnjom kruZnog toka - rotora na investitora V.

Zupanijsku upravu za ceste Varazdin. Ovaj Zakljuéak ¢e biti objavijen u »Sluzbenom

" vjesniku Varazdinske Zupanije«.

Prihvaca se prijedlog ugovora o prijenosu prava
gradenja iz prethodne toke ovog Zakljuéka, te se KLASA: 360-01/02-01/1
ovlaScuje gradonacelnik za potpisivanje Ugovora. URBROJ: 2186/026-01-10-94

Varazdinske Toplice, 9. ozujka 2010.
1.

Za provedbu ovog Zaklju¢ka zaduzuje se Stru¢na Predsjednik Gradskog vije¢a
sluzba Grada. Franjo Prstec, v. r.
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»Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije«, sluzbeno glasilo Zupanije, gradova i opéina Varazdin-
ske Zupanije. lzdaje: Varazdinska Zupanija, 42000 Varazdin, Franjevacki trg 7. Telefon (042) 390-509
ili 390-562. Tehni€ki ureduje, priprema i tiska: »GLASILA« d.o.o., 44250 Petrinja, D. Careka 2/1, tel:
(044) 815-138 i fax: (044) 815-498, www.glasila.hr, e-mail: glasila@glasila.hr. Pretplata za 2010. godi-
nu iznosi 200,00 kn + PDV. Svi brojevi »Sluzbenog vjesnika Varazdinske Zupanije« objavljeni su i na
Internetu: www.glasila.hr.




